CAMARA MUNICIPAL DE AFONSO CLAUDIO - ES

Parlamento: JOMAR CLAUDIO CORREA

AUTOGRAFO DE LEI N° 2.529/2023.

INSTITUI O PROGRAMA “REGULARIZAGAO DE
EDIFICACOES” NO AMBITO DO MUNICIPIO DE AFONSO
CLAUDIO.

A CAMARA MUNICIPAL DE AFONSO CLAUDIO, ESTADO DO ESPIRITO SANTO, usando das
atribuigées que lhes sdo conferidas por Lei, tendo aprovada a Lei Municipal n® 2.529/2023, em 20 de
SETEMBRO de 2023, resolve encaminha-la ao Excelentissimo Senhor Prefeito Municipal para sangéo

e promulgacao.
A CAMARA MUNICIPAL DE AFONSO CLAUDIO

RESOLVE

CAPITULOI
DAS DISPOSICOES GERAIS

Secao |

Da Instituicao Do Programa De Regularizacao De Edificagoes

Art. 1°. Ficam estabelecidas as normas e procedimentos para a regularizacdo de edificacdes
concluidas e habitaveis ou edificacbes em fase de acabamento onde nao altere os indices
urbanisticos, que tenham sido construidas sem a devida licenga prevista na legislagao municipal
vigente, mediante pagamento de contrapartida financeira referente ao impacto gerado pelo nao

atendimento aos parametros estabelecidos nas legisiagdes urbanisticas e edilicias municipais.
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Art. 2°. O programa de regularizagao de edificagdes instituido por esta Lei tem carater provisério, com
prazo maximo de duragao de 04 (quatro) anos, contados a partir da entrada em vigor da presente lei,

findo o qual fica automaticamente extinto.

Paragrafo unico. Decorrido o prazo previsto no caput, as edificagdes nao regularizadas serao
consideradas como irregulares pela Administracao Municipal, ficando impossibilitadas de receber o
Habite-se, a Certidao Detalhada e carimbo de regularizado nos projetos, que somente serao

concedidos ap6s atendimento integral a legislacao.

Art. 3°. Para fins de aplicagédo do programa de regularizacao de edificagées estabelecido por esta Lei,
define-se como Marco Temporal a data de conclusao das edificagdes, sendo consideradas elegiveis

aquelas que tenham sido concluidas até a data de publicagao desta Lei.

Segao ll

Da Regularizacao Das Edificagoes

Art. 4°. Todo proprietario ou possuidor de imével em que existam edificagdes concluidas ou em fase
de acabamento em situacao irregular, podera requerer que tais edificagdes sejam objeto de analise e

decisao visando a sua regularizagao, desde que seja observado as normas instituidas por esta lei.

§ 1° Entende-se por edificagdo concluida aquela em que a area construida objeto de regularizagéo,
assim reconhecidas por meio de Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) ou Anotacdo de
Responsabilidade Técnica (ART) assinados (as) e devidamente quitados (as), e apods vistoria
especifica e parecer da Fiscalizagao de Obras desta Municipalidade, comprove que a edificagao esteja
com as paredes erguidas, com as instalagdes hidrossanitarias e de energia elétrica concluidas e com

a cobertura executada.
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§ 2° Entende-se por edificagdo em fase de acabamento aquela em que a area objeto de regularizacéo,
assim reconhecidas por meio de Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) ou Anotacédo de
Responsabilidade Técnica (ART) assinados (as) e devidamente quitadas, e apos vistoria especifica e
parecer da Fiscalizagdo de Obras desta Municipalidade, comprove que a edificagdo esteja com
volumetria concluida, ou seja, cujo fechamento superior tenha sido efetuado, estando a forma da
edificacao delimitada e com seu perimetro e altura definidos, ndo se admitindo acréscimo de altura
apos o pedido de regularizagao, mantendo-se, portanto, os indices urbanisticos para a conclusio da

edificagao.

§ 3° Nos casos em que a area objeto de regularizagao nao apresentar as condigbes exigidas para que

se considere como edificagdo com volumetria concluida, o requerimento nao sera aceito.

Art. 5°. As licengas para modificagdes internas que nao altere os indices urbanisticos somente serao
liberadas mediante apresentagdo do comprovante de pagamento da contrapartida financeira referente
a edificagdo existente e Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) e/ou Anotagdo de
Responsabilidade Técnica (ART) do CAU/CREA, pela execucéo.

Art. 6°. Para os imoveis irregulares em que houver interesse na ampliagéo da edificagdo, o proprietario
podera requerer que tais edificagdes sejam objeto de analise e decisado visando a aprovacgéao do projeto

de ampliagao, desde que a area objeto de ampliagao obedeca a legislacao municipal.

Paragrafo unico. A Licenca para modificacdo com ampliacdo somente sera liberada nos casos em
gue a ampliacao obedecer a todas as legislagdes urbanisticas e edilicias municipais, bem como
apresentar a documentacao referente a aprovagao do que sera acrescido, e comprovar a realizagao

do pagamento da contrapartida financeira referente a edificacao existente.

Art. 7°. A documentacao final de regularizagao somente sera emitida apds a conclusao da obra.

Art. 8°. Os imobveis regulares cujas unidades privativas tenham sido ampliadas posteriormente,

poderao ser contemplados por esta lei, desde que a unidade objeto de modificagao seja regularizada,
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em conformidade com a duragao estabelecida pelo programa, conforme mencionado no artigo 2° desta
Lei.

Art. 9°. Poderao ser regularizadas as edificagdes concluidas em situagao irregular, desde que tenham
condicbes minimas de estabilidade, habitabilidade, salubridade, declaradas por profissional

competente e ART ou RRT.

Art. 10°. As condigées minimas de salubridade, habitabilidade e estabilidade, serdo comprovadas
através de laudo descrito no Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) e/ou Anotacdo de
Responsabilidade Técnica (ART) do CAU/CREA, emitidos pelo profissional responsavel conforme

exigéncias da propria entidade de classe.

Art. 11. A regularizagao de edificagédo consistira na aprovagao de projeto arquitetdnico simplificado na
expedigao dos documentos de regularizagao, que compreendem o Habite-se, a Certidao Detalhada e

o carimbo de regularizado nos projetos.

Art. 12. Todo processo de regularizagédo, apés o pagamento das taxas e o encerramento de sua
tramitagéo junto a Secretaria competente, devera ser encaminhado ao Setor de Tributacéo vinculado

a Secretaria Municipal de Finangas, a fim de atualizagdo do cadastro imobiliario.

Art. 13. Os requerimentos de regularizagéo previstos nesta Lei ndo possuem efeito suspensivo quanto
a possiveis agoes fiscais existentes, devendo elas serem cumpridas pelo infrator enquanto aguarda a

decisao.

SECAO Il
NAS CONDICOES E IMPEDIMENTOS

Art. 14. Poderao ser regularizadas as edificagbes que apresentarem as seguintes condi¢oes:
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I - marquises, balangos da edificagao e beirais avangando sobre o passeio publico (calgada), com sua
projecao afastada no minimo 0,30cm (trinta centimetros) do meio-fio e altura minima de 3,0 m (trés

metros) acima do passeio, €;

ll-que impliquem em alteragbes das fragbes ideais das unidades auténomas, desde que

expressamente autorizados pelos proprietarios de cada unidade existente na fragao ideal.

Art. 15. Serao calculadas como area construida as seguintes condicdes:

I- escadas cobertas serdao contadas uma vez a cada lance;

ll- escadas cobertas que possuam cémodos sob si serdo contadas duas vezes;

lll- escadas descobertas que possuam comodos sob si serdo contadas uma vez;

IV- escadas descobertas com lances que cubram o anterior serdo contadas uma vez, e;

Art. 16. Serao consideradas como area de projegao a area construida, incluindo a area de beirais,

marquises, escadas e rampas.

Art. 17. Poderao ser regularizadas uma ou mais edificagdes autbnomas no mesmo lote.

Art. 18. Seréao indeferidas as situagoes de regularizagdes das edificagdes que:

| - estiverem edificadas, total ou parcialmente em terrenos publicos e areas de preservagao ou de

interesse ambiental, ressalvado o estabelecido pelo inciso | do artigo 14, desta Lei;

Il - desatenderem a termos de compromisso assinados com a administragao publica municipal;

lll - estiverem situadas em areas de risco, assim definidas por legislagao federal, estadual e municipal

ou laudo da defesa civil;
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IV - proporcionarem risco comprovados quanto a salubridade, habitabilidade e estabilidade:

V- possuirem processos judiciais ou administrativos de interdigdo ou embargos;

VI - estiverem situadas em areas cujo parcelamento, uso e ocupagéo do solo urbano sejam proibidas
por lei, com excegéo das edificagdes autorizadas pelo conselho do Plano Diretor Municipal - PDM ou

aquele que vier a substitui-lo, mediante parecer fundamentado.

VIl - estiverem edificadas total ou parcialmente em areas de preservagdo permanente, salvo
permissao do 6rgao competente, mediante parecer fundamentado que podera estabelecer a execugio

de medidas mitigadoras, corretivas ou compensatdrias aos proprietarios.

Paragrafo unico. A critério do setor competente, o parecer do Conselho do Plano Diretor Municipal
podera ser solicitado, conforme definido no Inciso VI do caput, devendo ser anexado ao processo o

parecer deliberativo do referido Conselho.

Art. 19. Para a regularizacao das edificages, devera ser apresentado o Alvara emitido pelo Corpo de

Bombeiros, conforme legislagédo especifica do proprio Corpo de Bombeiros.

CAPITULO II
DO PROCESSO DE REGULARIZAGAO

Secao |

Da Documentagao

Art. 20. O pedido de regularizagdo de edificacdo dependera da apresentacao pelo proprietario ou

possuidor do imovel, dos seguintes documentos:

| - formulario de requerimento devidamente preenchido e assinado de forma eletrénica pelo titular da

edificagao ou seu representante legal,
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A

ll- declaracdo de responsabilidade devidamente preenchido e assinado com assinatura

eletrénica/digital pelo titular da edificagao e para o responsavel técnico e autor do projeto (anexo |);

lll - cépia de documento com foto do titular da edificagdo ou seu representante legal;

IV - documento que comprove a titularidade do imével, sendo aceito quaisquer dos documentos a

seqguir:

a) certiddo de Onus atualizada (obtida no Cartério de Registro Geral de Imoéveis) em nome do

requerente,

b) escritura publica registrada de compra e venda de iméveis;

c) contrato representativo da relagcdo obrigacional ou de direito existente entre o proprietario e o

possuidor direto, com firmas reconhecidas em cartorio e subscrito por duas testemunhas;

d) documento de inexisténcia de registro emitido pelo cartério, com recibo constando a area e
confrontagées do terreno com respectivas dimensdes, e assinaturas do vendedor, possuidor e
confrontantes com firma reconhecida em cartério e subscrito por duas testemunhas, e declaragéao do
proprietario e responsavel técnico, junto com planta de situagdo com o visto do setor responsavel do
municipio, descrevendo dimensdes e area do terreno, com assinaturas do possuidor e confrontantes

de entorno imediato, com firmas reconhecidas em cartorio;

e) Recibo de Compra e Venda, desde que o imével se encontre em area consolidada, conforme Artigo
9° da Lei n® 1.932/10, Cédigo Tributario Municipal, devidamente comprovada por meio de relatério
fotografico, com Declaragao de Posse Mansa e Pacifica, assinada pelos confrontantes, acompanhado

do levantamento topografico e memorial de medicao;

V - certidao de Tempo de Cadastro;
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VI - projeto arquiteténico em formato “.pdf’, contendo:

a) planta de localizagao;

b) Planta de situacgéo;
c) Planta baixa de cada pavimento;

d) Corte transversal e longitudinal;

e) Planta de cobertura

f) Fachada.

VIl - anotacao de Responsabilidade Técnica - ART ou Registro de Responsabilidade Técnica — RRT

referentes a regularizacao e hidrossanitario, em via definitiva.

VIII - comprovagao de fornecimento de agua e ligagao da rede de esgoto pela concessionaria que
atende ao empreendimento (Conta da Concessionaria de abastecimento de agua ou Declaracéo), se
houver;

IX- alvara emitido pelo Corpo de Bombeiros, quando exigido;

X- procuragao para movimentagao do processo por terceiros, quando for o caso;

Xl - certidao negativa de débitos do imoével;

Xll - certidao negativa de débitos do proprietario;

Xl - anuéncia do DNIT ou DER, quando couber;
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Paragrafo unico. Caso nao seja apresentada a documentagao que comprove o fornecimento de agua

e recolhimento do esgoto pela concessionaria, sera automaticamente tarifado como infragao.

Art. 21. Quando do inicio do processo de regularizacéo de edificagdes, o proprietario do imovel devera

promover sua atualizagao cadastral junto a Prefeitura Municipal de Afonso Claudio.

Paragrafo unico. Para os imoéveis que ndo possuam cadastro sera necessario requerer a inscri¢éo

antes do pedido de regularizagao.

Art. 22. Apés abertura do processo, o projeto apresentado sera submetido a fiscalizagdo com a

finalidade de analisar se a edificagéo apresentada confere com o edificado no local.

Paragrafo Gnico. Nos casos em que forem identificadas divergéncias entre o projeto apresentado e

a edificacao, sera submetido a nova fiscalizagado e pagamento de taxa.

Art. 23. O processo s6 sera submetido a analise técnica, apoés pagamento de taxa referente a (s)

vistoria (s).

Art. 24. O processo de regularizacdo de edificagdo consistira na emissdo de parecer técnico
identificando a situagao da edificacdo em face da legislagao e analise do conjunto de pecas graficas
de representacao do projeto, parecer favoravel quanto a regularizagado da edificagdo e parecer de

calculo quanto as taxas a serem pagas, indispensaveis para efetivar o processo.

Art. 25. Os documentos constantes do artigo 20 serdo instruidos pela parte interessada e analisados
frente as prescri¢cdes desta lei, sem prejuizo da observancia, por parte do requerente, das disposigdes

Estaduais e Federais pertinentes.

Art. 26. Nos processos em que houver elementos incompletos ou incorretos, ou que necessitarem de

complementagdo da documentagao exigida por lei ou esclarecimentos, sera registrada a exigéncia no
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processo através de parecer técnico e seu responsavel sera comunicado para que as falhas sejam

sanadas.

§ 1° - Os processos serao arquivados caso nao atendida a solicitagao do parecer técnico em 120

(cento e vinte) dias a contar da data de comunicacao.

§ 2° - O requerente podera solicitar por escrito a prorrogagéo do prazo por mais 120 (cento e vinte)

dias.

§ 3° - Apos o arquivamento, caso o requerente tenha interesse, devera abrir novo processo.

Art. 27. Se o registro ou a averbagao da certiddo de 6nus for omissa, imprecisa ou ndo exprimir a
verdade, conforme apresentado em projeto, a retificagdo sera realizada pelo Oficial do Registro de

Imdveis competente, a requerimento do interessado, por meio do procedimento administrativo.

Art. 28. Nos casos de imoveis construidos entre dois ou mais lotes de matriculas autbnomas do
mesmo proprietario, sera exigida a sua unificagdo encerrando-se as matriculas primitivas, a

requerimento do interessado, por meio do procedimento administrativo.

Secao ll

Da Contrapartida Financeira

Art. 29. A regularizacao da edificagdo dependera do pagamento, além das taxas previstas no Cédigo
Tributario Municipal (Lei Complementar n°® 1.932/10), de uma contrapartida financeira, cujo valor sera
aferido em parecer de calculo efetuado pela Secretaria competente, nos termos estabelecidos nesta

Lel.

Art. 30. O valor da contrapartida financeira sera aferido mediante o parecer de calculo que observara

a seguinte férmula:
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ATC x Tmc x Vm?L = contrapartida financeira
ATC = Area total construida
Tmc = Tempo médio de construgao (conforme anexo lll)

Vm?ZL = Valor do metro quadrado da licenga de construcao (1,5% do VRAC)

§ 1° O calculo do valor da contrapartida financeira citado nesta secao sera baseado na tabela contida

no Caédigo Tributario Municipal vigente e no Anexo Il desta lei.

§ 2° Serao cobrados acréscimos de porcentagem (%) sobre o valor da contrapartida financeira para

as seguintes infracdes:

I- nao conter quantidade de vagas de estacionamento de veiculos que atenda o codigo de obras e o

PDM — acréscimo de 5% (cinco por cento) sobre o valor da contrapartida financeira;

Il - ndo conter afastamentos minimos — acréscimo de 5% (cinco por cento) sobre o valor da

contrapartida financeira;

lll - nao conter coeficiente de aproveitamento maximo — acréscimo de 5% (cinco por cento) sobre o

valor da contrapartida financeira;

IV- ndo conter taxa de ocupagdao maxima — acréscimo de 5% (cinco por cento) sobre o valor da

contrapartida financeira;

V- nao conter taxa de permeabilidade minima — acréscimo de 5% (cinco por cento) sobre o valor da

contrapartida financeira;

VI - ndo atender a abertura minima de iluminagéo/ventilagao - acréscimo de 5% (cinco por cento) sobre

o valor da contrapartida financeira;
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VIl - ndo atender ao gabarito maximo — acréscimo de 10% (dez por cento) sobre o valor da

contrapartida financeira;

VIII - nao conter calgada acessivel de acordo com normas técnicas — acréscimo de 10% (dez por

cento) sobre o valor da contrapartida financeira;

IX - ndo conter abastecimento de agua pela concessionaria e/ou esgotamento sanitario em local
adequado de acordo com legislagao - acréscimo de 10% (dez por cento) sobre o valor da contrapartida

financeira.

§ 3° Na hipotese de ocorréncia de mais de uma infragéo, os percentuais a que se referem o paragrafo

anterior serdo somados.

§ 4° Nos termos do Art. 55 da Lei 1488/1998 - Cédigo de Obras do Municipio de Afonso Claudio, os
compartimentos das edificagdes devem contemplar abertura de iluminagdo/ventilacdo e havendo
abertura que nao possua condigdes de atender a exigéncia do Art. 55 da Lei 1488/1998 - Cédigo de
Obras, aplica-se o disposto no paragrafo § 2° inciso VI do capuit.

§ 5° As familias inscritas no CADUnico, cuja edificacdo contenha area maxima de 60m? (sessenta
metros quadrados) e ndo possuam elementos estruturais, terdo um desconto de 50% sobre o valor da

contrapartida financeira, limitado ao valor minimo de 1 VRAC.

§ 6° Caso o requerente néo esteja inscrito no CADUnico, a Secretaria de Assisténcia Social, Trabalho
e Habitagao, por meio de um profissional habilitado, podera atestar a situacido de familia de baixa

renda.

Art. 31. No caso de edificagdes que ja tenham sido regularizadas anteriormente e que tenham sofrido

novas alteragoes, podera ser utilizada esta legislagao para realizar sua regularizacéo.
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Art. 32. Elaborado o parecer de calculo pela Secretaria competente, sera emitido o Documento de
Arrecadacao Municipal — DAM, que além da contrapartida financeira contera os valores

correspondentes as taxas de certidao de habite-se e certiddo detalhada.

Art. 33. ApoOs parecer favoravel e o pagamento das taxas, a edificagdo sera regularizada pelo
Municipio recebendo Alvara de Regularizagdo de Obras, Certiddo Detalhada e via digital do projeto

arquiteténico aprovado.

Secgao lll

Das Disposicoes Finais

Art. 34. Os tributos exigidos na forma desta lei para fins de regularizagédo, se ndo pagos na data de
vencimento, serao acrescidos de multa e juros, e ao final do exercicio, inscritos em divida ativa,

conforme o disposto no Caédigo Tributario Municipal vigente.

Art. 35. Os proprietarios do entorno imediato, poderdo, no lapso de um ano e dia, apés a concluséo
da obra, exigir que se desfaca vaos de iluminacao e ventilagéo voltados diretamente para os limites
dos lotes ou areas de terceiros, cujas dimensdes tomadas perpendicularmente ou paralelamente para
esses vaos, até o limite do vizinho, resultem em dimensdes inferiores a 1,50 m (um metro e cinquenta
centimetros) e 0,75 (setenta e cinco centimetros) respectivamente, conforme estabelece o Codigo
Civil.

Art. 36. A emissao do Habite-se e Certiddo Detalhada nao corresponde a titulo de propriedade do

imovel.

Art. 37. A regularizacao de edificacao decorrente desta Lei nao implica o reconhecimento de direitos

quanto ao uso irregular ou a permanéncia de atividades irregulares porventura instaladas no imével.
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Art. 38. A protocolizacao do pedido de Regularizagdo de Obras na forma desta lei reconhece a boa-
fé do requerente, ndo podendo ser utilizada como prova para a aplicacdo de penalidades caso o

requerente ndo consiga regularizar a edificagao.

Art. 39. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a regulamentar a presente Lei no prazo de 90
(noventa) dias.

Art. 40. Esta lei entra em vigor no prazo de 45 (quarenta e cinco) dias apdés a sua publicagao,
revogando-se as disposi¢des em contrario.

Plenario Monsenhor Paulo de Tarso Rautenstrauch.
Afonso Claudio/ES, 20 de setembro de 2023.

MARC 3ER COSTA
idente
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PREFEITURA MUNICIPAL DE
AFONSO CLAUDIO

ESTADO DO ESPIRITO SANTO
Gabinete do Prefeito

O Prefeito Municipal de Afonso Claudio, Estado do Espirito Santo, faz saber que a Camara
Municipal de Afonso Claudio aprova e eu sanciono a presente Lei.

Afonso Claudio, 02 de Outu bro de 2023.

Prefeito
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ANEXO |

PREFEITURA MUNICIPAL DE AFONSO CLAUDIO

DECLARACAO DE RESPONSABILIDADE PARA
REGULARIZA(;AO DE EDIFICA(_;OES

Tipo de Projeto: [] Edificacdo Concluida [l Em fase de Acabamento

[J Modificacdo com Ampliagéo 0 Modificagées Internas

Uso/Atividade:

Endereco da Obra:

Inscricédo Imobiliaria:

| DAS RESPONSABILIDADES:

Na Condicdo de AUTOR DO PROJETO e RESPONSAVEL TECNICO declaro, sob as penas da lei, que o
projeto ora apresentado representa de forma fiel a edificagéo objeto de regularizagao.

Na Condicao de TITULAR DO IMOVEL declaro, sob as penas da lei, estar ciente do Art. 1.302 da Lei 10.406
de 2002 que institui o Codigo Civil. Declaro ainda estar ciente de que a emisséo da documentacéo de Habite-
se e Certiddo Detalhada n&o corresponde a titulo de propriedade do imovel.

Declaramos ainda, estarmos cientes de que as responsabilidade em funcdo de omissao, desconformidade,
inverdade ou descumprimento dos termos desta declaracdo poderdo ser cumuladas na esfera
administrativa, civil e penal, ficando o responsavel sujeito a sangdes legais, entre elas aquelas previstas pela
Lei n° 10.046 de 10 de janeiro de 2002 — Cadigo Civil, e Decreto-Lei 2.848 de 07 de dezembro de 1940 -
Codigo Penal, em especial previsto no artigo 29, Leis n° 5.194 de 24 de dezembro de 1966, n° 6.496 de 07
de dezembro de 1977 e n° 12.378 de 31 de dezembro de 2010.

TITULAR (ES) DO IMOVEL AUTOR DO PROJETO RESPONSAVEL TECNICO

Nome (s): Nome (s): Nome (s):

N° Registro Profissional: N° Registro Profissional: N° Registro Profissional:
Afonso Claudio, de de

Mﬁt/
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Pianta de Local

ANEXO Il

izacao; (escala minima 1:500)

a) Informacgdes que facilitem que o imovel seja localizado, com indicacédo de pontos de referéncia
(comeércio, etc).

Planta de situacao/locagao; (escala minima 1:500)

d)

e)

Projecao da edificacao dentro do lote (hachurada), rios, canais e etc;

Divisas do lote, afastamentos da edificacdo com as divisas e alinhamento do
logradouro publico, devem ser cotadas incluindo largura da rua e dos passeios;

Indicar o caminhamento da rede de agua pluvial oriundas da cobertura da edificagao
até a rede de drenagem, quando houver (Caso nao esteja executado, apresentar
declaracao assinada pelo requerente e responsavel técnico, que este sera executado
em até 90 dias apds a concessao da licenga de regularizagao, sob pena de anulagao
do alvara de regularizagaode obras);

Orientagdo do norte magnético;

Indicagdo da numeracao do lote e dos lotes vizinhos;

Planta Baixa de cada pavimer:to; (escala minima 1:100)

a)

A finalidade, dimensdes e areas exatas de todos os compartimentos, inclusive dos
vaos de iluminacgao, ventilagao, garagens e areas de estacionamento;

os tracos indicativos dos cortes longitudinais e transversais;
Indicacao das espessuras das paredes e dimensdes externas totais da obra;
Referéncias de nivel utilizadas no projeto;

Representacao grafica da calgada, com identificacao de interferéncias tais como:
arvores, abrigos de 6nibus, hidrémetro, hidrantes e postes, com as respectivas cotas;

Representacéo e cotas dos perimetros externos das edificagcbes e projegoes dos
pavimentos superiores, marquises € beirais;

A
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g) Rotas acessiveis de conexdo entre acessos e ambientes e equipamentos de uso
comum,

h) Area de circulagédo, com respectivas metragens e pontos de conexdo com ambiente
e equipamentos de uso comum, tais como os estacionamentos, escadas, elevadores
e portarias;

Cortes (Min. 2, transversal e longitudinal. Esc. Min. 1:100)

a) Altura dos compartimentos, das janelas e dos peitoris;

b) Niveis dos compartimentos e demais elementos para melhor compreenderdo projeto;

c) Perfil Natural do Terreno;

Planta da cobertura (Esc. Min. 1:200);
a) Tipo de cobertura com indicagéo dos caimentos e inclinagao;
b) Localizagado da caixa d’agua;

c) Demonstrar o desague das aguas pluviais (calhas), proibido desague em lotes
vizinhos e logradouros);

d) os tracos indicativos dos cortes longitudinais e transversais;

e) Projecao da Edificacao;

Fachada; (escala minima 1:100)

a) Representacao da Fachada voltada para via publica.

Quadro de areas e indices urbanisticos, indicando, no que couber:

a) Area do terreno;

b) Area construida por pavimento;
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c) Area total construida;

d) Area de projecéo;

e) Area permeavel;

f) Coeficiente de aproveitamento - CA;

g) Taxa de ocupacao — TO,;

h) Taxa de permeabilidade — TP;

i) Quantitativo de unidades e area por tipo de uso, quando couber;
i) Numero de vagas de estacionamento de autos;

k) Quadro indicando abertura de iluminagao/ventilagao;

Legenda Padrao, em todas as pranchas, indicando:

a) Tipo de projeto: Edificagdo concluida, Modificagcdes Internas, Modificagdo com
Ampliacao;

b) Uso/Atividade;

c) Endereco oficial;

d) Nome do (s) titular (es);

e) Autor do projeto: nome e nimero de registro profissional;

f) Responsavel técnico: nome e numero de registro profissional;
g) Conteudo da nrancha;

h) Inscricao imobiliaria;

i) Numero de prancha;

j) Data atualizada de acordo com as entregas;

N
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ANEXO il

TABELA DE TEMPO PARA CALCULO DE LICENGA RETROATIVA

Construgcoes em Geral Tempo
Até 100,00 m2 4 meses
100,01 m? - 300,00 m? 6 meses
300,01 m? - 500,00 m? 8 meses
500,01 m? - 700,00 m? 10 meses
700,01 m? - 900,00 m? 12 meses

Acima de 900,01 m?

12 meses mais 02 meses para cada 200,00 m?
ou fragao acima de 900,00 m?.

Construcoes de Galpoes Tempo

Até 300,00 m? 02 meses
300,01 m? - 600,00 m? 04 meses
600,01 m? - 1.000 m? 06 meses
1.000,01 m? - 2.000 m? 08 meses

Acima de 2.000,01 m?

08 meses mais 01 meses para cada 500 m? ou fragao
acima de 2.000,00m?.

Observagao: Regularizagdo que possuirem os dois tipos de edificagao terdo calculos realizados

separadamente.
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LEI MUNICIPAL N°. 2.529/2023.

INSTITUI O PROGRAMA “REGULARIZACAO DE
EDIFICACOES” NO AMBITO DO MUNICIiPIO DE AFONSO
CLAUDIO.

O PREFEITO MUNICIPAL DE AFONSO CLAUDIO, ESTADO DO ESPIRITO SANTO.
FACO SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL APROVA E EU SANCIONO A SEGUINTE LEI:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Secgao |
Da Instituicao Do Programa De Regularizagao De Edificagoes

Art. 1°. Ficam estabelecidas as normas e procedimentos para a regularizacao de edificagdes
concluidas e habitaveis ou edificagbes em fase de acabamento onde naoaltere os indices
urbanisticos, que tenham sido construidas sem a devida licenga prevista na legislagdo
municipal vigente, mediante pagamento de contrapartida financeira referente ao impacto

gerado pelo nao atendimento aos parametros estabelecidos nas legislagdes urbanisticas e
edilicias municipais.

Art. 2°. O programa de regularizagao de edificagdes instituido por esta Lei tem carater provisorio,
com prazo maximo de duracdo de 04 (quatro) anos, contados a partir da entrada em vigor da

presente Lei, findo o qual fica automaticamente extinto.

Paragrafo unico. Decorrido o prazo previsto no caput, as edificagdes n&o regularizadas serdo
consideradas como irregulares pela Administragdo Municipal, ficando impossibilitadas de
receber o Habite-se, a Certidao Detalhada e carimbo de regularizado nos projetos, que somentg

serao concedidos apos atendimento integral a legislagao.
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Art. 3°. Para fins de aplicagao do programa de regularizagao de edificagées estabelecido por
esta Lei, define-se como Marco Temporal a data de conclusdo das edificagbes, sendo

consideradas elegiveis aquelas que tenham sido concluidas até adata de publicagdo desta Lei.

Secao ll
Da Regularizagcao Das Edificagoes

Art. 4°. Todo proprietario ou possuidor de imoével em que existam edificages concluidas ou em
fase de acabamento em situagao irregular, podera requerer que taisedificagdes sejam objeto de
analise e decisdo visando a sua regulariza¢do, desde queseja observado as normas instituidas

por esta lei.

§ 1° Entende-se por edificagdo concluida aquela em que a area construida objeto de
regularizacéo, assim reconhecidas por meio de Registro de Responsabilidade Técnica(RRT) ou
Anotagao de Responsabilidade Técnica (ART) assinados (as) edevidamente quitados (as), e
apos vistoria especifica e parecer da Fiscalizagdo de Obras desta Municipalidade, comprove
que a edificacdo esteja com as paredes erguidas, com as instalagées hidrossanitarias e de

energia elétrica concluidas e coma cobertura executada.

§ 2° Entende-se por edificacdo em fase de acabamento aquela em que a area objetode
regularizagdo, assim reconhecidas por meio de Registro de Responsabilidade Técnica (RRT)
ou Anotagao de Responsabilidade Técnica (ART) assinados (as) e devidamente quitadas, e
apos vistoria especifica e parecer da Fiscalizagao de Obrasdesta Municipalidade, comprove que
a edificagdo esteja com volumetria concluida, ouseja, cujo fechamento superior tenha sido
efetuado, estando a forma da edificacao delimitada e com seu perimetro e altura definidos, nao
se admitindo acrescimo de altura apos o pedido de regularizagdo, mantendo-se, portanto, os

indices urbanisticospara a conclusao da edificagao.

§ 3° Nos casos em que a area objeto de regularizagdo ndo apresentar as condigbes exigidas
para que se considere como edificagdo com volumetria concluida, o requerimento ndo sera

aceito.
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Art. 5°. As licencas para modificagdes internas que nao altere os indices urbanisticossomente
serdo liberadas mediante apresentacao do comprovante de pagamento da contrapartida
financeira referente a edificagao existente e Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) e/ou

Anotagao de Responsabilidade Técnica (ART)do CAU/CREA, pela execugao.

Art. 6°. Para os imdveis irregulares em que houver interesse na ampliagao da edificacéo, o
proprietario podera requerer que tais edificagdes sejam objeto de andlisee decisido visando a
aprovacgao do projeto de ampliacao, desde que a area objeto de ampliagao obedeca a legislagdo

municipal.

Paragrafo tnico. A Licenga para modificagdo com ampliagdo somente sera liberadanos casos
em que a ampliagéo obedecer a todas as legislagdes urbanisticas e edilicias municipais, bem
como apresentar a documentagao referente a aprovagéo do que sera acrescido, e comprovar a

realizagcdo do pagamento da contrapartida financeira referente a edificagdo existente.
Art. 7°. A documentacao final de regularizacdo somente sera emitida apds a conclusdoda obra.

Art. 8°. Os imoveis regulares cujas unidades privativas tenham sido ampliadas posteriormente,
poderao ser contemplados por esta lei, desde que a unidade objeto de modificagdo seja
regularizada, em conformidade com a duragdo estabelecida pelo programa, conforme

mencionado no artigo 2° desta Lei.

Art. 9°. Poder&o ser regularizadas as edificagdes concluidas em situacao irregular, desde que
tenham condigbes minimas de estabilidade, habitabilidade, salubridade, declaradas por

profissional competente e ART ou RRT.

Art. 10°. As condigdes minimas de salubridade, habitabilidade e estabilidade, serado
comprovadas através de laudo descrito no Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) e/ou
Anotagao de Responsabilidade Técnica (ART) do CAU/CREA, emitidos pelo profissional

responsavel conforme exigéncias da prépria entidade de classe.
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Art. 11. A regularizagdo de edificacdo consistirda na aprovacdo de projeto arquiteténico
simplificado na expedigao dos documentos de regularizagéo, que compreendem o Habite-se, a

Certidao Detalhada e o carimbo de regularizado nos projetos.

Art. 12. Todo processo de regularizagao, apés o pagamento das taxas e o encerramento de
sua tramitacdo junto a Secretaria competente, devera ser encaminhado ao Setor de Tributagéo

vinculado a Secretaria Municipal de Finangas, a fim de atualizagdo do cadastro imobiliario.

Art. 13. Os requerimentos de regularizagéo previstos nesta Lei ndo possuem efeito suspensivo
quanto a possiveis agoes fiscais existentes, devendo elas serem cumpridas pelo infrator

enguanto aguarda a decisao.

§E(}i\0 1]
DAS CONDICOES E IMPEDIMENTOS
Art. 14. Poderao ser regularizadas as edificagdes que apresentarem as seguintes condigdes:

| - marquises, balangos da edificacdo e beirais avangando sobre o passeio publico
(calgada), com sua projecao afastada no minimo 0,30cm (trinta centimetros) do meio-fio e altura

minima de 3,0 m (trés metros) acima do passeio, €;

i - que impliquem em alteragdes das fragdes ideais das unidades auténomas, desdeque

expressamente autorizados pelos proprietarios de cada unidade existente na fragéo ideal.

Art. 15. Serdo calculadas como area construida as seguintes condigdes:

| - escadas cobertas serdo contadas uma vez a cada lance;

Il - escadas cobertas que possuam comodos sob si serdo contadas duas vezes; Il - escadas

descobertas que possuam comodos sob si serdo contadas uma vez;

IV - escadas descobertas com lances que cubram o anterior serdo contadas uma vez,e;
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Art. 16. Serdo consideradas como area de projegao a area construida, incluindo a areade beirais,

marquises, escadas e rampas.
Art. 17. Poderao ser regularizadas uma ou mais edificagbes autbnomas no mesmo lote.

Art. 18. Serdo indeferidas as situacdes de regularizagdes das edificagoes que:

| - estiverem edificadas, total ou parcialmente em terrenos publicos e areas de preservagéo ou

de interesse ambiental, ressalvado o estabelecido pelo inciso | do artigo 14, desta Lei;
Il - desatenderem a termos de compromisso assinados com a administragao publica municipal;

lll - estiverem situadas em areas de risco, assim definidas por legislacdo federal, estadual e

municipal ou laudo da defesa civil;
IV - proporcionarem risco comprovados quanto a salubridade, habitabilidade e estabilidade:

V - possuirem processos judiciais ou administrativos de interdigdo ou embargos;

VI - estiverem situadas em areas cujo parcelamento, uso e ocupagéo do solo urbanosejam
proibidas por lei, com excecao das edificagdes autorizadas pelo conselho do Plano Diretor

Municipal — PDM ou aquele que vier a substitui-lo, mediante parecer fundamentado.

VIl - estiverem edificadas total ou parcialmente em areas de preservagido permanente, salvo
permissdo do 6rgao competente, mediante parecer fundamentado que podera estabelecer a

execucgao de medidas mitigadoras, corretivas ou compensatorias aos proprietarios.

Paragrafo tnico. A critério do setor competente, o parecer do Conselho do Plano Diretor
Municipal podera ser solicitado, conforme definido no Inciso VI do caput, devendo ser anexado

ao processo o parecer deliberativo do referido Conselho.

Art. 19. Para a regularizacédo das edificagbes, devera ser apresentado o Alvara emitidopelo

Corpo de Bombeiros, conforme legislacao especifica do préprio Corpo de Bombeiros.
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CAPITULO I B
DO PROCESSO DE REGULARIZACAO

Secao |
Da Documentacao

Art. 20. O pedido de regularizacao de edificagao dependera da apresentagédo pelo proprietario

ou possuidor do imovel, dos seguintes documentos:

| - formulario de requerimento devidamente preenchido e assinado de forma eletronica pelo

titular da edificagcado ou seu representante legal;

Il - declaragao de responsabilidade devidamente preenchido e assinado com assinatura

eletronica/digital pelo titular da edificacéo e para o responsavel técnico e autor do projeto (anexo

1);

lll - copia de documento com foto do titular da edificagdo ou seu representante legal,

IV - documento que comprove a titularidade do imével, sendo aceito quaisquer dos documentos

a sequir:

a) certidao de Onus atualizada (obtida no Cartério de Registro Geral de Iméveis) em nome

do requerente;

b) escritura publica registrada de compra e venda de imoveis;

c) contrato representativo da relacdo obrigacional ou de direito existente entre o
proprietario e o possuidor direto, com firmas reconhecidas em cartorio e subscrito porduas

testemunhas;

d) documento de inexisténcia de registro emitido pelo cartério, com recibo constandoa
area e confrontagcoes do terreno com respectivas dimensdes, e assinaturas do vendedor,
possuidor e confrontantes com firma reconhecida em cartorio e subscrito por duas testemunhas,

e declaracao do proprietario e responsavel técnico, junto complanta de situagdao com o visto do
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setor responsavel do municipio, descrevendo dimensdes e area do terreno, com assinaturas do

possuidor e confrontantes de entorno imediato, com firmas reconhecidas em cartorio;

e) Recibo de Compra e Venda, desde que o imdvel se encontre em area consolidada,
conforme Artigo 9°, da Lei n° 1.932/10, Cédigo Tributario Municipal, devidamente comprovada
por meio de relatorio fotografico, com Declaragéo de Posse Mansa e Pacifica, assinada pelos

confrontantes, acompanhado do levantamento topografico ememorial de medigdo;

V - certidao de Tempo de Cadastro;

VI - projeto arquiteténico em formato “.pdf’, contendo:

a) planta de localizacao;

b) Planta de situagao;

c) Planta baixa de cada pavimento;
d) Corte transversal e longitudinal;
e) Planta de cobertura;

f) Fachada.

VIl - anotacao de Responsabilidade Técnica - ART ou Registro de Responsabilidade Técnica —

RRT referentes a regularizacao e hidrossanitario, em via definitiva.

VIl - comprovacao de fornecimento de agua e ligagdo da rede de esgoto pela concessionaria
que atende ao empreendimento (Conta da Concessionaria de abastecimento de agua ou

Declaragao), se houver;

IX - alvara emitido pelo Corpo de Bombeiros, quando exigido;

X - procuracao para movimentagdo do processo por terceiros, quando for o caso;

Xl - certiddo negativa de débitos do imovel:
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Xl - certidao negativa de débitos do proprietario;

XHI - anuéncia do DNIT ou DER, quando couber;

Paragrafo tnico. Caso ndo seja apresentada a documentagdo que comprove o fornecimento
de agua e recolhimento do esgoto pela concessionaria, sera automaticamente tarifado como

infracdo.

Art. 21. Quando do inicio do processo de regularizacéo de edificagdes, o proprietario do imével

devera promover sua atualizagdo cadastral junto a Prefeitura Municipal de Afonso Claudio.

Paragrafo Unico. Para os imdveis que ndo possuam cadastro sera necessariorequerer a

inscrigao antes do pedido de regularizagao.

Art. 22. Apods abertura do processo, o projeto apresentado sera submetido a fiscalizagdo com

a finalidade de analisar se a edificagdo apresentada confere com o edificado no local.

Paragrafo anico. Nos casos em que forem identificadas divergéncias entre o projeto

apresentado e a edificagéo, sera submetido a nova fiscalizagdo e pagamento de taxa.

Art. 23. O processo sO sera submetido a andlise técnica, apds pagamento de taxa referente

a(s) vistoria(s).

Art. 24. O processo de regularizagédo de edificagdo consistird na emissdo de parecer técnico
identificando a situagéo da edificagdo em face da legislagdo e andlise do conjunto de pegas
graficas de representacdo do projeto, parecer favoravel quanto a regularizacéo da edificagéo e

parecer de calculo quanto as taxas a serem pagas, indispensaveis para efetivar o processo.

Art. 25. Os documentos constantes do artigo 20 serdo instruidos pela parte interessadae
analisados frente as prescricoes desta lei, sem prejuizo da observancia, por parte do

requerente, das disposi¢oes Estaduais e Federais pertinentes.

Art. 26. Nos processos em que houver elementos incompletos ou incorretos, ou que

necessitarem de complementacao da documentagao exigida por lei ou esclarecimentos, sera
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registrada a exigéncia no processo através de parecer técnicoe seu responsavel sera

comunicado para que as falhas sejam sanadas.

§ 1° - Os processos serdo arquivados caso ndo atendida a solicitagdo do parecer técnico em

120 (cento e vinte) dias a contar da data de comunicacéo.

§ 2° - O requerente poderé solicitar por escrito a prorrogacdo do prazo por mais 120 (cento e

vinte) dias.
§ 3° - Apos o arquivamento, caso o requerente tenha interesse, devera abrir novo processo.

Art. 27. Se o registro ou a averbac&o da certiddo de 6nus for omissa, imprecisa ou ndoexprimir
a verdade, conforme apresentado em projeto, a retificacdo sera realizada peloOficial do Registro
de Imoveis competente, a requerimento do interessado, por meio do procedimento

administrativo.

Art. 28. Nos casos de imoveis construidos entre dois ou mais lotes de matriculas autdnomas
do mesmo proprietario, sera exigida a sua unificagdo encerrando-se as matriculas primitivas, a

requerimento do interessado, por meio do procedimento administrativo.

Segao Il
Da Contrapartida Financeira

Art. 29. A regularizagdo da edificagdo dependera do pagamento, além das taxas previstas no
Codigo Tributario Municipal (Lei Complementar n° 1.932/10), de uma contrapartida financeira,
cujo valor sera aferido em parecer de célculo efetuado pela Secretaria competente, nos termos

estabelecidos nesta Lei.

Art. 30. O valor da contrapartida financeira sera aferido mediante o parecer de calculoque

observara a seguinte férmula:

ATC x Tmc x Vm?2L = contrapartida financeiraATC = Area total construida

Tmc = Tempo médio de construcéo (conforme anexo Il1)
Vm?L = Valor do metro quadrado da licenga de construgéo (1,5% do VRAC)
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§ 1° O célculo do valor da contrapartida financeira citado nesta secdo sera baseadona tabela

contida no Caodigo Tributario Municipal vigente e no Anexo Il desta lei.

§ 2° Seréo cobrados acréscimos de porcentagem (%) sobre o valor da contrapartida

financeira para as seguintes infracoes:

| - ndo conter quantidade de vagas de estacionamento de veiculos que atenda o cadigo

de obras e 0o PDM — acréscimo de 5% (cinco por cento) sobre o valor da contrapartida financeira;

il - nao conter afastamentos minimos — acréscimo de 5% (cinco por cento) sobre o

valor da contrapartida financeira;

] - nao conter coeficiente de aproveitamento maximo — acréscimo de 5% (cinco por cento)

sobre o valor da contrapartida financeira;

v -nao conter taxa de ocupagdo maxima — acréscimo de 5% (cinco por cento) sobreo valor

da contrapartida financeira;

\' - nao conter taxa de permeabilidade minima — acréscimo de 5% (cinco por cento) sobre

o valor da contrapartida financeira;

Vi - nao atender a abertura minima de iluminagdo/ventilagéo - acréscimo de 5% (cincopor

cento) sobre o valor da contrapartida financeira;

Vii - ndo atender ao gabarito maximo — acréscimo de 10% (dez por cento) sobre o valor

da contrapartida financeira;

VI - ndo conter calgada acessivel de acordo com normas técnicas — acréscimo de 10%

(dez por cento) sobre o valor da contrapartida financeira;

IX - nao conter abastecimento de agua pela concessionaria e/ou esgotamentosanitario
em local adequado de acordo com legislagdo - acréscimo de 10% (dez por cento) sobre o valor

da contrapartida financeira.

Praca da Independéncia, 341, - CEP. 29600-0000 — Afonso Cldudio — ES. - Tel. 27 3735.4000

Autenticar documento em https://afonsoclaudio.nopapercioud.com.br/autenticidade 'cp
com o identificador 3100300035003000370030003A00540052004100, Documento assinado
digitalmente conforme MP n® 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira

®
- ICP-Brasil.

el




PREFEITURA MUNICIPAL DE AFONSO CLAUDIO
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§ 3° Na hipotese de ocorréncia de mais de uma infragdo, os percentuais a que se referem o

paragrafo anterior serao somados.

§ 4° Nos termos do Art. 55 da Lei 1488/1998 - Cadigo de Obras do Municipio de AfonsoClaudio,
os compartimentos das edificagbes devem contemplar abertura de iluminagdo/ventilagédo e
havendo abertura que ndo possua condigbes de atender a exigéncia do Art. 55 da Lei

1488/1998 - Codigo de Obras, aplica-se o disposto no paragrafo § 2° inciso VI do caput.

§ 5° As familias inscritas no CADUnico, cuja edificacdo contenha area maxima de 60m?
(sessenta metros quadrados) e ndao possuam elementos estruturais, terdo um desconto de 50%

sobre o valor da contrapartida financeira, limitado ao valor minimo de 1 VRAC.

§ 6° Caso o requerente nao esteja inscrito no CADUnico, a Secretaria de Assisténcia Social,
Trabalho e Habitacdo, por meio de um profissional habilitado, podera atestar a situagdo de

familia de baixa renda.

Art. 31. No caso de edificagdes que ja tenham sido regularizadas anteriormente e quetenham

sofrido novas alteracdes, podera ser utilizada esta legislagédo para realizar sua regularizacao.

Art. 32. Elaborado o parecer de calculo pela Secretaria competente, sera emitido o Documento
de Arrecadacao Municipal — DAM, que além da contrapartida financeira contera os valores

correspondentes as taxas de certidao de habite-se e certiddo detalhada.

Art. 33. Apos parecer favoravel e o pagamento das taxas, a edificagdo sera regularizada pelo
Municipio recebendo Alvara de Regularizagdo de Obras, Certiddo Detalhada e via digital do

projeto arquitetonico aprovado.

Secgao lll
Das Disposicoes Finais

Art. 34. Os tributos exigidos na forma desta lei para fins de regularizagéo, se ndo pagosna data
de vencimento, serao acrescidos de multa e juros, e ao final do exercicio, inscritos em divida

ativa, conforme o disposto no Cadigo Tributario Municipal vigente.
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Art. 35. Os proprietarios do entorno imediato, poderdo, no lapso de um ano e dia, apésa
conclus&o da obra, exigir que se desfaga vaos de iluminagao e ventilagéo voltados diretamente
para os limites dos lotes ou areas de terceiros, cujas dimensdes tomadasperpendicularmente ou
paralelamente para esses vaos, até o limite do vizinho,resultem em dimensdes inferiores a 1,50
m (um metro e cinquenta centimetros) e 0,75(setenta e cinco centimetros) respectivamente,

conforme estabelece o Cddigo Civil.

Art. 36. A emissdo do Habite-se e Certidao Detalhada ndo corresponde a titulo de propriedade

do imovel.

Art. 37. A regularizagao de edificacdo decorrente desta Lei ndo implica o reconhecimento de
direitos quanto ao uso irregular ou a permanéncia de atividades irregulares porventura

instaladas no imovel.

Art. 38. A protocolizagao do pedido de Regularizagdo de Obras na forma desta lei reconhece a
boa-fé do requerente, ndo podendo ser utilizada como prova para a aplicacio de penalidades

caso o requerente nao consiga regularizar a edificagao.

Art. 39. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a regulamentar a presente Lei no prazo

de 90 (noventa) dias.

Art. 40. Esta lei entra em vigor no prazo de 45 (quarenta e cinco) dias apds a sua publicagao,

revogando-se as disposi¢cées emcontrario.

Afonso Claudio/ES, 29 de setembro de 2023.

LUCIANO RONCETTI! PIMENTA
Prefeito
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ANEXO |

i Ty PREFEITURA MUNICIPAL DE AFONSO CLAUDIO

Tipo de Projeto: [ Edificagdo Concluida L] Em fase de Acabamento

[] Modificagdo com Ampliagao [] Modificagbes Internas

Uso/Atividade:

Endereco da Obra:

Inscrigao Imobiliaria:

Na Condicdo de AUTOR DO PROJETO e RESPONSAVEL TECNICO declaro, sob as penas da lei, que o
projeto ora apresentado representa de forma fiel a edificagao objeto de regularizaco.

Na Condigao de TITULAR DO IMOVEL declaro, sob as penas da lei, estar ciente do Art. 1.302 da Lei 10.406
de 2002 que institui o Codigo Civil. Declaro ainda estar ciente de que a emissdo da documentacdo de Habite-
se e Certidao Detalhada néo corresponde a titulo de propriedade do imével.

Declaramos ainda, estarmos cientes de que as responsabilidade em fungéo de omisséo, desconformidade,
inverdade ou descumprimento dos termos desta declaracdo poderdo ser cumuladas na esfera
administrativa, civil e penal, ficando o responsavel sujeito a sangdes legais, entre elas aquelas previstas pela
Lei n® 10.046 de 10 de janeiro de 2002 — Cddigo Civil, e Decreto-Lei 2.848 de 07 de dezembro de 1940 —
Cadigo Penal, em especial previsto no artigo 299, Leis n° 5.194 de 24 de dezembro de 1966, n° 6.496 de 07
de dezembro de 1977 e n® 12.378 de 31 de dezembro de 2010.

TITULAR (ES) DO IMOVEL AUTOR DO PROJETO RESPONSAVEL TECNICO

Nome (s): Nome (s): Nome (s):

N° Registro Profissional: N° Registro Profissional: N° Registro Profissional:
Afonso Claudio, de de
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ANEXO I

Planta de Localizacéo; (escala minima 1:500)

a)

Informagdes que facilitem que o imdvel seja localizado, com indicagdo de
pontos de referéncia (comércio, etc).

Planta de situacéo/locagéo; (escala minima 1:500)

a)
b)

c)

d)
e)

Projecéo da edificac@o dentro do lote (hachurada), rios, canais e etc;
Divisas do lote, afastamentos da edificagdo com as divisas e alinhamento
do logradouro publico, devem ser cotadas incluindo largura da rua e dos
passeios;

Indicar o caminhamento da rede de agua pluvial oriundas da cobertura da
edificagéo até a rede de drenagem, quando houver (Caso ndo esteja
executado, apresentar declarag@o assinada pelo requerente e responsavel
técnico, que este sera executado em até 90 dias apds a concessdo da
licenca de regularizagdo, sob pena de anulagdo do alvara de regularizagéo
de obras);

Orientagao do norte magnético;

Indicacado da numeracéo do lote e dos lotes vizinhos;

Planta Baixa de cada pavimento; (escala minima 1:100)

a)

A finalidade, dimensdes e éareas exatas de todos os compartimentos,
inclusive dos vaos de iluminagdo, ventilagdo, garagens e areas de
estacionamento;

os tragos indicativos dos cortes longitudinais e transversais;

Indicac@o das espessuras das paredes e dimensdes externas totais da
obra;

Referéncias de nivel utilizadas no projeto;

Representacao grafica da calgada, com identificagédo de interferéncias tais
como: arvores, abrigos de 6nibus, hidrémetro, hidrantes e postes, com as
respectivas cotas;

Representacdo e cotas dos perimetros externos das edificagcdes e
projegdes dos pavimentos superiores, marquises e beirais;

Rotas acessiveis de conexdo entre acessos e ambientes e equipamentos
de uso comum;

Area de circulagao, com respectivas metragens e pontos de conexdo com
ambiente e equipamentos de uso comum, tais como os estacionamentos,
escadas, elevadores e portarias;

Cortes (Min. 2, transversal e longitudinal. Esc. Min. 1:100)
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a) Altura dos compartimentos, das janelas e dos peitoris;
b) Niveis dos compartimentos e demais elementos para melhor compreender

c)

do projeto;
Perfil Natural do Terreno;

Planta da cobertura (Esc. Min. 1:200);

Tipo de cobertura com indicagdo dos caimentos e inclinagéo;

Localizag&o da caixa d’agua.

Demonstrar o desague das aguas pluviais (calhas), proibido desague em
lotes vizinhos e logradouros)

os tragos indicativos dos cortes longitudinais e transversais;

Projecao da Edificagao;

Fachada; (escala minima 1:100)

a) Representacgéo da Fachada voltada para via publica.

Quadro de areas e indices urbanisticos, indicando, no que couber:

Area do terreno:;

Area construida por pavimento;

Area total construida;

Area de projecao;

Area permeavel;

Coeficiente de aproveitamento - CA;

Taxa de ocupacgao — TO,;

Taxa de permeabilidade — TP;

Quantitativo de unidades e area por tipo de uso, quando couber;
Numero de vagas de estacionamento de autos;
Quadro indicando abertura de iluminagdo/ventilagéo;

Legenda Padrao, em todas as pranchas, indicando:

Tipo de projeto: Edificagdo concluida, Modificagdes Internas, Modificagao
com Ampliacgao;

Uso/Atividade;

Endereco oficial;

Nome do (s) titular (es);

Autor do projeto: nome e numero de registro profissional;
Responsavel técnico: nome e nimero de registro profissional;
Conteudo da prancha;

Inscricao imobiliaria;

Numero de prancha;

Data atualizada de acordo com as entregas;
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ANEXO llI
TABELA DE TEMPO PARA CALCULO DE LICENCA
RETROATIVA

Construgées em Geral Tempo

Até 100,00 m? 4 meses

100,01 m? - 300,00 m? 6 meses

300,01 m? - 500,00 m? 8 meses

500,01 m? - 700,00 m? 10 meses

700,01 m? - 900,00 m? 12 meses

12 meses mais 02 meses para cada
200,00 m? ou fragao acima de 900,00 m2.

Acima de 900,01 m?

Construgoes de Galpoes Tempo

Até 300,00 m? 02 meses
300,01 m? - 600,00 m? 04 meses
600,01 m? - 1.000 m? 06 meses
1.000,01 m?- 2.000 m? 08 meses

Observagao: Regularizagdo que possuirem os dois tipos de

edificagdoterdo calculos realizados separadamente.
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