PREFEITURA MUNICIPAL DE AFONSO CLAUDIO
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

LEI MUNICIPAL N° 2.422/2022.

DISPOE SOBRE A REGULARIZAGAO FUNDIARIA
DE NUCLEOS URBANOS INFORMAIS (REURB)
LOCALIZADOS NO MUNICIPIO DE AFONSO
CLAUDIO.

O PREFEITO MUNICIPAL DE AFONSO CLAUDIO, ESTADO DO ESPIRITO
SANTO;

FAZ SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL APROVOU E EU PROMULGO A
SEGUINTE LEL:

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Ficam instituidas no territério municipal normas gerais e procedimentos
aplicaveis a Regularizagao Fundiaria Urbana (Reurb), a qual abrange medidas
juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a incorporagédo dos nucleos

urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e a titulagao de seus ocupantes.

Paragrafo unico. Considera-se nucleo urbano informal, para efeitos da presente Lei,
a ocupacao clandestina, irregular ou que nao foi possivel realizar, por qualquer modo,
a titularizagao de seus ocupantes, ainda que atendida a legislacao vigente a época de
sua implantagao ou regularizacao; e nucleo urbano o assentamento humano, com uso
e caracteristicas urbanas, constituido por unidades imobiliarias de area inferior a

fragao minima de parcelamento prevista na lei n.° 5.868, de 12 de dezembro de 1972,

Z
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independente da propriedade do solo, ainda que situado em area qualificada ou

inscrita como rural.

Art. 2° A Reurb promovida mediante legitimagdo fundiaria somente podera ser
aplicada para os nucleos urbanos informais comprovadamente existentes, na forma
desta Lei, até 22 de dezembro de 2016.

Art. 3° Constituem objetivos da Reurb, a serem observados pelo Municipio:

| - identificar os nucleos urbanos informais que devam ser regularizados, organiza-los
e assegurar a prestacao de servicos publicos aos seus ocupantes, de modo a
melhorar as condigdes urbanisticas e ambientais em relagao a situagédo de ocupagéo

informal anterior;

Il - criar unidades imobiliarias compativeis com o ordenamento territorial urbano e

constituir sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

Ill - ampliar o acesso a terra urbanizada pela populagao de baixa renda, de modo a
priorizar a permanéncia dos ocupantes nos proprios nucleos urbanos informais
regularizados;

IV - promover a integragao social e a geragdo de emprego e renda;

V - estimular a resolugao extrajudicial de conflitos, em reforgo a consensualidade e a

cooperacao entre Estado e sociedade,
VI - garantir o direito social a moradia digna e as condi¢des de vida adequadas;

VIl - garantir a efetivacéo da fungao social da propriedade; WTJ
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VIIi - ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir o bem-

estar de seus habitantes;

IX - concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupagao e no uso do solo;
X - prevenir e desestimular a formagao de novos nucleos urbanos informais;

XI - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;

XIl - franquear participagao dos interessados nas etapas do processo de regularizagao

fundiaria.

Art. 4° Para efeito de Regularizagao Fundiaria considera-se autoridade licenciadora a
Secretaria Municipal de Infraestrutura em conjunto com a Secretaria de Meio

Ambiente e a Secretaria de Assisténcia Social, ou outra que vier a substitui-las.

Art. 5° Podera ser objeto de Regularizacao Fundiaria, nos termos desta Lei, nao
apenas o lote por inteiro, mas também a parte de um terreno, desde que devidamente

individualizado quanto a area de ocupagéao.

§ 1° Identificado que o lote contéem mais de uma residéncia, a titulacao
sera concedida a cada uma das familias residentes, sendo admitido o reconhecimento
de fragao ideal ou condominio, que constara na Certidao de Regularizagao Fundiaria
- CRF.

§ 2° Para fins da Reurb, os Municipios poderao dispensar as exigéncias relativas ao

percentual e as dimensées de areas destinadas ao uso publico ou ao tamanho dos

lotes regularizados, assim como a outros parametros urbanisticos e edilicios.
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§ 3° Para a aprovacgao de empreendimento de futuro parcelamento do solo na area
remanescente a que for objeto de Reurb, aplicam-se os requisitos urbanisticos,
edilicios e ambientais fixados na legislagao que dispde sobre parcelamento (Plano
Diretor Municipal) e/ou uso e ocupagao do solo urbano e nas legislagées ambientais

vigentes.

§ 4° Constatada a existéncia de ntcleo urbano informal situado, total ou parciaimente,
em area de preservagao permanente ou em area de unidade de conservagao de uso
sustentavel ou de protecdo de mananciais definidas pela Uniao, Estados ou
Municipios, a Reurb observara, também, o disposto nos arts. 64 e 65 da Lei n® 12.651,
de 25 de maio de 2012 | hipétese na qual se torna obrigatéria a elaboragao de estudos
tecnicos, no ambito da Reurb, que justifiquem as melhorias ambientais em relagao a
situagao de ocupacgao informal anterior, inclusive por meio de compensagoes

ambientais, quando for o caso.

§ 5° No caso de a Reurb abranger area de unidade de conservagao de uso sustentavel
que, nos termos da Lei n° 9.985, de 18 de julho de 2000, admita regularizagao, sera
exigida também a anuéncia do érgao gestor da unidade, desde que estudo técnico
comprove que essas intervengdes de regularizagao fundiaria implicam a melhoria das

condigées ambientais em relagao a situacao de ocupagao informal anterior.
§ 6° Aplicam-se as disposigoes desta Lei aos iméveis localizados em area rural, desde
que a unidade imobiliaria tenha area inferior a fragado minima de parcelamento prevista

na 1972.

Art. 6° Para fins desta Lei, consideram-se:

—
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| - nacleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas,
constituido por unidades imobiliarias de area inferior a fragao minima de parcelamento
prevista na 1972, independentemente da propriedade do solo, ainda que situado em

area qualificada ou inscrita como rural;

Il - nicleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual nao foi possivel
realizar, por qualquer modo, a titulagdo de seus ocupantes, ainda que atendida a

legislagao vigente a época de sua implantagao ou regularizagao;

Ill - nicleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversao, considerados o
tempo da ocupagao, a natureza das edificagdes, a localizagdo das vias de circulagao
e a presenca de equipamentos publicos, entre outras circunstancias a serem

avaliadas:

IV - demarcacgao urbanistica: procedimento destinado a identificar os imoveis
publicos e privados abrangidos pelo nucleo urbano informal e a obter a anuéncia dos
respectivos titulares de direitos inscritos na matricula dos imoéveis ocupados,
culminando com averbagao na matricula destes iméveis da viabilidade da

regularizagao fundiaria, a ser promovida a critério do Municipio;

V - Certidao de Regularizagcao Fundiaria (CRF): documento expedido pelo
Municipio ao final do procedimento da Reurb, constituido do projeto de regularizagao
fundiaria aprovado, do termo de compromisso relativo a sua execugao e, no caso da
legitimagao fundiaria e da legitimagao de posse, da listagem dos ocupantes do nucleo
urbano informal regularizado, da devida qualificacdo destes e dos direitos reais que

Ihes foram conferidos;

VI - legitimacgao de posse: ato do poder publico destinado a conferir titulo, por meio
do qual fica reconhecida a posse de imével objeto da Reurb, conversivel em aquisigao
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de direito real de propriedade na forma desta Lei, com a identificagcdo de seus

ocupantes, do tempo da ocupagao e da natureza da posse;

VIl - legitimacao fundiaria: mecanismo de reconhecimento da aquisigao originaria

do direito real de propriedade sobre unidade imobiliaria objeto da Reurb;

VIll - ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fragao ideal de terras

publicas ou privadas em nucleos urbanos informais.

Art. 7° A aprovacao municipal da Reurb de que trata essa lei, corresponde a
aprovagao urbanistica do projeto de regularizagdo fundiaria, bem como a aprovagao

ambiental pelo 6rgao capacitado.

§ 1° Considera-se 6rgao ambiental capacitado o érgao municipal que possua em seus
quadros ou a sua disposic¢ao profissionais com atribuigdo técnica para a analise e a
aprovacao dos estudos referidos no art. 6° independentemente da existéncia de

convénio com os Estados ou a Unido.

§ 2° Os estudos referidos no art. 6° deverao ser elaborados por profissional legalmente
habilitado, compatibilizar-se com o projeto de regularizagdao fundiaria e conter,
conforme o caso, os elementos constantes dos arts. 64 ou 65 da Lei n° 12.651, de 25
de maio de 2012.

§ 3° Os estudos técnicos referidos no art. 6° aplicam-se somente as parcelas dos
nucleos urbanos informais situados nas areas de preservagdo permanente, nas
unidades de conservacao de uso sustentavel ou nas areas de protegcdo de mananciais
e poderao ser feitos em fases ou etapas, sendo que a parte do nucleo urbano informal
nao afetada por esses estudos podera ter seu projeto aprovado e levado a registro

separadamente.

Praga da Independéncia, 341, - CEP. 29600-0000 — Afonso Claudio - ES. - Tel. 27 3735.4000 /




PREFEITURA MUNICIPAL DE AFONSO CLAUDIO
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Art. 8° A Reurb compreende duas modalidades:
| - Reurb de Interesse Social (Reurb-S) - regularizagao fundiaria aplicavel aos nucleos
urbanos informais ocupados predominantemente por populagédo de baixa renda, assim
declarados em ato do Poder Executivo Municipal; e
Il - Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) - regularizagao fundiaria aplicavel aos
nucleos urbanos informais ocupados por populagdo nao qualificada na hipotese de
que trata o inciso | deste artigo.
Secao |
Dos Legitimados para Requerer a Reurb

Art. 9° Poderao requerer a Reurb:

| - a Uniao, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios, diretamente ou por meio

de entidades da administragao publica indireta;

Il - os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de
cooperativas habitacionais, associagdes de moradores, fundagdes, organizagées
sociais, organizagdes da sociedade civil de interesse publico ou outras associagoes
civis que tenham por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou

regularizagao fundiaria urbana;

Ill - os proprietarios de imoveis ou de terrenos, loteadores ou incorporadores;

IV - a Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes; e

ol ;
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V - o Ministério Publico.

§ 1° Os legitimados poderdo promover todos os atos necessarios a regularizagao

fundiaria, inclusive requerer os atos de registro.

§ 2° O requerimento de instauragdo da Reurb por proprietarios de terreno, loteadores
e incorporadores que tenham dado causa a formagao de nucleos urbanos informais,
OuU 0s seus sucessores, nao os eximira de responsabilidades administrativa, civil ou

criminal.
CAPITULO I
DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA DE INTERESSE SOCIAL
Art. 10. A Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social, Reurb de Interesse Social
(Reurb-S), é aplicavel aos nucleos urbanos informais ocupados predominantemente

por populagdo de baixa renda, assim declarados em ato do Poder Executivo

Municipal.
Art. 11. Na Regularizagao Fundiaria de Interesse Social, a legitimagao fundiaria sera
concedida gratuitamente ao beneficiario, preferencialmente a parte mulher, desde que

no processo sejam atendidas as seguintes exigéncias cumulativamente:

| - cuja familia tenha renda bruta mensal de até trés salarios minimos, bem como

aposentados e pensionistas que possuam renda mensal equivalente;

Il - tratar-se de imével utilizado para finalidade residencial ou mista de subsisténcia;
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Ill - que a ocupagao da area tenha ocorrido até 22 de dezembro de 2016;

IV - o beneficiario nao seja concessionario, foreiro ou proprietario de outro imovel
urbano ou rural, ou mesmo esteja em processo iminente de compra ou venda de

imoével urbano ou rural; e

V - o beneficiario ndo tenha sido beneficiado por mais de uma legitimagao de posse
ou fundiaria de imoével urbano com mesma finalidade, ainda que situado em nticleo

urbano distinto.

§ 1° Nos casos de imoveis urbanos com finalidade nao residencial, a concessao nao

sera gratuita.

§ 2° A regularizacao de que trata o caput devera observar as restrigdes a ocupagao
de areas de risco, definidas pela Defesa Civil assim como as demais restricoes

previstas na legislacao federal.

§ 3° Para os fins de Reurb-S, se constatada a existéncia de nucleo urbano informal
situado, total ou parcialmente, em area de preservagdo permanente ou em area de
unidade de conservacao de uso sustentavel que admita regularizagéo, sera exigida
também a anuéncia do 6rgao gestor da unidade, desde que o estudo técnico
comprove que essas intervengdes de regularizagao fundiaria implicam na melhoria

das condigdes ambientais em relagao a situagdo de ocupacgao informal anterior.

§ 4° O estudo técnico referido no paragrafo anterior devera conter, no minimo, os

elementos previstos no art. 64 da Lei Federal n°® 12.651, de 2012.

§ 5° O atendimento das exigéncias indicadas nos incisos Ill, IV e V nao sera

dispensado em nenhuma hipotese enquanto que o cumprimento das exigéncias
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previstas nos incisos | e Il, poderao ser reavaliadas apos pagamento da taxa prevista

no artigo 12.
Secaoll
Da Taxa de Aprovacao de Regularizagao Fundiaria de Interesse Social
Art. 12. Nas hipoteses em que os beneficiarios da Reurb-S n&o atendam as exigéncias
dos incisos | e Il do artigo 11, a Taxa de Aprovagao de Regularizagao Fundiaria de
Interesse Social é fixada nos seguintes percentuais do valor venal do lote ou parte de
terreno obedecendo aos seguintes critérios:

I - Unidades destinadas a uso residencial ou mista de subsisténcia: 1% (um por cento);

Il - Unidades destinadas a comércio, industrias, prestagdo de servigos e outras sem

destinagao residencial:

a) Lotes de até 400m? (quatrocentos metros quadrados): 1% (um por cento);

b) Lotes acima de 400m? (quatrocentos metros quadrados): 2% (dois por cento)

Paragrafo unico. Ficam isentos da Taxa de Aprovagao de Regularizagdo Fundiaria
de Interesse Social os lotes e partes de terreno, com qualquer medida de area,
ocupados por templos religiosos de qualquer culto, por sedes de movimentos
comunitarios e associagbes de moradores, e por entidades ambientais, culturais e

filantropicas.
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Art. 13. Os valores das taxas arrecadadas por Regularizagao Fundiaria de Interesse
Social serao destinados a conta especifica do Fundo Municipal de Habitagao de

Interesse Social.

§ 1° O valor da taxa de Regularizagao Fundiaria podera ser pago a vista, com desconto

de 10% (dez por cento), ou a prazo, sem desconto, parcelado em até 12 (doze) vezes.

§ 2° A entrega da Certiddo de Regularizagado Fundiaria fica condicionada a quitagao

total do valor devido, nos casos de parcelamento.

§ 3° Quando a titulagao recair sobre condominio ou fragédo ideal, cada beneficiario

pagara a Taxa de Regularizagao Fundiaria na mesma proporg¢ao de sua participagao.

§ 4° Para fins de calculos da taxa de Regularizagdo Fundiaria prevista no paragrafo
anterior, sera consultada o Setor de Tributagdo da Secretaria Municipal de Finangas

para informar existéncia de cadastro e valor venal do imovel.
§ 5° Nao existindo cadastro imobiliario da unidade, sera providenciado o seu
lancamento pela Coordenacdao Municipal de Tributos Imobilidrios, para fins de
aplicagao do § 4° deste artigo.
CAPITULO il
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA DE INTERESSE ESPECIFICO
Art. 14. A Regularizagao Fundiaria de Interesse Especifico (Reurb-E) é aplicavel aos

nucleos urbanos informais ocupados por populagdo nao qualificada na hipétese do
artigo 10 desta Lei.
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Art. 15. A regularizacao fundiaria de interesse especifico depende da analise e da

aprovacao pela autoridade licenciadora do projeto.

§ 1° O projeto de que trata o caput devera observar as restrigdes a ocupacao de areas
de risco, definidas pela Defesa Civil assim como as demais restrigdes previstas na

legislagao federal;

§ 2° Para os fins de Reurb-E, se constatada a existéncia de nucleo urbano informal
situado, total ou parcialmente, em area de preservagao permanente ou em area de
unidade de conservagao de uso sustentavel que admita regularizagéo, sera exigida
também a anuéncia do 6rgao gestor da unidade, desde que estudo técnico comprove
que essas intervengoes de regularizagao fundiaria implicam a melhoria das condigdes

ambientais em relacao a situacao de ocupacao informal anterior.

§ 3° O estudo tecnico referido no paragrafo anterior devera conter, no minimo, os

elementos previstos no art. 64 da Lei n® 12.651, de 2012.
Secao |
Da Taxa de Aprovacao de Regularizagao Fundiaria de Interesse Especifico
Art. 16. A Taxa de Aprovagao de Regularizagdo Fundiaria de Interesse Especifico &
exigivel pelo reconhecimento outorgado pela Prefeitura, mediante aprovagao dos

respectivos projetos de regularizagao fundiaria.

§ 1° Nenhum projeto de regularizagao fundiaria podera ser executado sem o prévio

pagamento da taxa de que se trata esta segao.
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§ 2° A Taxa de Aprovagao de Regularizagao Fundiaria de Interesse Especifico & fixada
nos seguintes percentuais do valor venal do lote ou parte do terreno obedecendo aos

seguintes critérios:

| - Unidades destinadas a uso residencial ou mista de subsisténcia: 2% (dois por

cento);

Il - Unidades destinadas a comércio, industrias, prestacao de servigos e outras sem

destinagao residencial: 3% (trés por cento).

§ 3° Os valores das Taxas arrecadadas por Regularizagdo Fundiaria de Interesse
Especifico serao destinados a conta especifica do Fundo Municipal de Habitagdo de

Interesse Social.

§ 4° Para fins de calculos da taxa de Regularizagao Fundiaria prevista no paragrafo
anterior, sera consultada o Setor de Tributagdo da Secretaria Municipal de Finangas

para informar existéncia de cadastro e valor venal do imével.

§ 5° Nao existindo cadastro imobiliario da unidade sera providenciado o seu langamento pela
Coordenagao Municipal de Tributos Imobiliarios, para fins de aplicagao do § 4° deste artigo.
§ 6° O valor da Taxa de Regularizagdo Fundiaria podera ser pago a vista, com
desconto de 10% (dez por cento), ou a prazo, sem desconto, parcelado em até 12

(doze) vezes.

§ 7° A entrega da Certidao de Regularizagao Fundiaria fica condicionada a quitagao

total do valor devido, nos casos de parcelamento.

§ 8° Ficam isentos da Taxa de Aprovagao de Regularizagdo Fundiaria de Interesse

Social os lotes, com qualquer medida de area, ocupados por templos religiosos de

7
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qualquer culto, por sedes de movimentos comunitarios, por associagdées de moradores

e por entidades ambientais, culturais e filantrépicas.

CAPITULO IV

DO PROCESSO DE APROVAGAO DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Secao |

Da Apresentacado do Processo de Regularizagcao Fundiaria

Art. 17. O processo administrativo de Regularizagdo Fundiaria sera protocolado na
Prefeitura e dirigido a Secretaria de Infraestrutura, ou outra que vier a substitui-la,
contendo requerimento do legitimado indicando a modalidade de Reurb pretendida e

a localizagao da area a ser regularizada.

§ 1° Recebido o processo na secretaria competente, sera analisado quanto ao
cabimento da Reurb pretendida, deferindo ou ndo o acolhimento do pedido, no prazo
de ate 30 (trinta) dias.

§ 2° A inércia do Municipio implica a automatica fixagdo da modalidade de
classificagao da Reurb indicada pelo legitimado em seu requerimento, bem como o
prosseguimento do procedimento administrativo da Reurb, sem prejuizo de futura

revisao dessa classificagao pelo Municipio, mediante estudo técnico que a justifique.

§ 3° Sendo acolhido o pedido, sera instaurada a Regularizagao Fundiaria que devera
ser precedida da elaboragdo de Projeto de Regularizagdo Fundiaria e Projeto
Urbanistico de Regularizacao Fundiaria, devendo atender, no minimo, os elementos
indicados nos artigos 35 e 36 da Lei 13.465/2017.
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§ 4° Os processos de certificagdo individual deverdo ser apresentados
concomitantemente ao processo de regularizagdo fundiaria e deverdo conter os
seguintes documentos em copia autenticada, dispensada se for apresentado no

protocolo o documento original que permita a conferéncia pelo municipio:

| - fotocopia de documento de identificagao com foto;

Il - fotocopia do cadastro de pessoa fisica (CPF);

Ill - documento de identificacdao e CPF do cénjuge ou convivente, se houver;

IV - fotocopia da certidao de casamento ou declaragao de unido estavel, se houver;
V - comprovante de residéncia do local a ser regularizado;

VI - nimero de contato telefénico, enderego de e-mail e profissao;

VIl - declaragdo de posse (modelo disponivel no anexo |) com assinatura dos

confrontantes;

VIl - relato dos fatos contendo tempo de posse, histérico da ocupagao do nucleo
urbano informal, nome das pessoas que la residem e a renda familiar comprovada ou
declaragao de renda (modelo disponivel no anexo ll);

IX - a modalidade da Reurb (Reurb-S ou Reurb-E)

X - fotocopia do contrato de compra e venda, de doagao, recibo, carnés de IPTU,
alvaras de construcao, entre outros, podendo ser considerados separadamente ou em

conjunto; -

.
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Xl - projeto urbanistico de regularizacao fundiaria, devendo atender, no minimo, os
elementos indicados nos artigos 35 e 36 da Lei 13.465/2017, com matricula atualizada

do imdvel objeto de regularizagao ou certiddo negativa de matricula;

XIl - documentos que comprovem a posse do imével como: IPTU, conta de luz, conta

de agua, conta de telefone fixo, recibos de compra e venda entre outros.
Secao ll
Do Procedimento de Regularizacao Fundiaria

Art. 18. O processo contendo a documentagao indicada no artigo 17 desta lei sera
encaminhado a Secretaria Municipal de Infraestrutura, ou a que vier a substitui-la,
para analise da viabilidade do projeto de regularizagao fundiaria e conferéncia da
documentagao entregue.

§ 1° Caso nao sejam preenchidos todos os requisitos do artigo 17, a Prefeitura
Municipal devera solicitar por escrito ao legitimado para que este entregue os
documentos restantes no prazo de 30 (trinta) dias, sob pena de arquivamento do

processo.
§ 2° Cumpridas as exigéncias legais, sera proferida decisao saneadora no processo
de regularizagao fundiaria, que determinara a expedi¢ao de notificagées seguindo as

diretrizes previstas no artigo 31 da Lei 13.465/2017.

§ 3° Verificada a regularidade do procedimento de regularizagdo fundiaria, sera

2

proferida decisao conclusiva que determinara:
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| - a aprovagao do projeto de regularizagao fundiaria;

Il - a expedicdo da Certidao de Regularizagdo Fundiaria — CRF de cada uma das
unidades regularizadas;

lll - o encaminhamento do processo para a Secretaria de Administragao, que publicara
DECRETO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA MUNICIPAL, do qual devera constar,
no minimo, a identificagdo da area regularizada e sera registrado no Cartério de

Registro de Iméveis da circunscri¢ao.

§ 4° Ap6s a publicagdo do Decreto de Reurb de nucleos urbanos informais, o
municipio efetuara o cadastramento das novas unidades imobiliarias, para fins de
langamento dos tributos municipais caso houver, que ficara a cargo da Secretaria

Municipal de Financas.

Segao lll

Do Projeto de Regularizagao Fundiaria

Art. 19. O projeto de regularizagao fundiaria contera, no minimo:

I - levantamento planialtimétrico e cadastral, com
georreferenciamento, subscrito por profissional competente, acompanhado
de Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT), que demonstrara as unidades, as
construgbes, o sistema viario, as areas publicas, os acidentes geograficos e

os demais elementos caracterizadores do nucleo a ser regularizado;
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Il - planta do perimetro do nucleo urbano informal com demonstragéo

das matriculas ou transcri¢gdes atingidas, quando for possivel;

lll - estudo preliminar das desconformidades e da situagao juridica, urbanistica e
ambiental;

IV - projeto urbanistico;
V - memoriais descritivos;

VI - proposta de solugbes para questdbes ambientais, urbanisticas e de

reassentamento dos ocupantes, quando for o caso;
VII - estudo técnico para situagao de risco, quando for o caso;
VIII - estudo técnico ambiental, para os fins previstos nesta Lei, quando for o caso;

IX - cronograma fisico de servigos e implantagdo de obras de
infraestrutura essencial, compensagbes urbanisticas, ambientais e outras, quando
houver, definidas por ocasiao da aprovagao do projeto  de

regularizagao fundiaria; e

X - termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos
ou privados, pelo cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX

deste artigo.

Paragrafo Ganico. O projeto de  regularizacao  fundiaria  devera
considerar as caracteristicas da ocupacdo e da area ocupada para definir
parametros urbanisticos e ambientais especificos, além de identificar os

lotes, as vias de circulacdo e as areas destinadas a uso publico, quando for

0 caso. 4
V7
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Art. 20. O projeto urbanistico de regularizagdo fundiaria devera

conter, no minimo, indicagao:

| - das areas ocupadas, do sistema viario e das unidades imobiliarias, existentes ou

projetadas;
I - das unidades imobiliarias  a serem regularizadas, suas
caracteristicas, area, confrontagbes, localizagdo, nome do logradouro e

namero de sua designagao cadastral, se houver,;

lll - quando for o caso, das quadras e suas subdivisbes em lotes ou as

fragbes ideais vinculadas a unidade regularizada;

IV - dos logradouros, espagos livres, areas destinadas a edificios
publicos e outros equipamentos urbanos, quando houver;

V - de eventuais areas ja usucapidas;

VI - das medidas de adequagdo para corregdo das desconformidades, quando

necessarias;

VIl - das medidas de adequagdo da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e
relocagao de edificagdes, quando necessarias;

VIl - das obras de infraestrutura essencial, quando necessarias; e

IX - de outros requisitos que sejam definidos pelo Municipio.

&
.L"
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§ 1° Para fins desta Lei, considera-se infraestrutura essencial os

seguintes equipamentos:

| - sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo ou individual;

Il - sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo

ou individual;

lll - rede de energia elétrica domiciliar;

IV - solugdes de drenagem, quando necessario; e

V - outros equipamentos a serem definidos pelo municipio em

fungao das necessidades locais e caracteristicas regionais.

§ 2° A Reurb pode ser implementada por etapas, abrangendo o nucleo

urbano informal de forma total ou parcial.

§ 3° As obras de implantagdo de infraestrutura essencial, de
equipamentos comunitarios e de melhoria habitacional, bem como sua
manutencao, podem ser realizadas antes, durante ou apds a conclusdao da
Reurb.

§ 4° O Municipio definira os requisitos para elaboragdo do projeto de
regularizagdo, no que se refere aos desenhos, ao memorial descritivo e ao

cronograma fisico de obras e servicos a serem realizados, se for o caso.

§ 5° A planta e o memorial descritivo deverdo ser assinados por

4
7/
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profissional legalmente habilitado, dispensada a apresentacdo de Anotacado
de Responsabilidade Teécnica (ART) no Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia (Crea) ou de Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) no
Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU), quando o responsavel técnico
for servidor ou empregado publico.

CAPITULO V

DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS
Art. 21. Fica o Poder Executivo autorizado a promover o congelamento das areas, por
meio de decreto, com o qual proibe novas construgdes e reformas, sem a prévia
autorizacao em areas urbanas nas seguintes situagoes:
| - loteamentos irregulares ou clandestinos;
Il - areas de risco, localizadas em areas particulares ou publicas;
lll - areas de protegdo ambiental;
IV - areas de preservagao permanente.
§ 1° Cabera, ainda, ao Poder Publico por interveniéncia do Setor de Fiscalizagao, ou
a que vier a substitui-la, firmar parcerias, visando coibir novas ocupagdes por
assentamentos habitacionais irregulares, bem como coibir a ampliagao das
ocupagoes ja existentes, funcao para a qual podera solicitar colaboragdo da

Procuradoria Geral do Municipio e do Ministério Publico quando necessaria

intervencao judicial para cessar as ocorréncias.

vz
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Art. 22. Para os loteamentos irregulares nos quais seja identificada a pratica de
qualquer ato por loteador, ainda que informal, a Regularizagdo Fundiaria somente se
processara com a participagao deste, para fins de aplicagdo de sua responsabilidade
quanto aos projetos e execugao das obras de infraestrutura e atendimento as demais

legislacdes vigentes.

Art. 23. Serdo isentos de custas e emolumentos, entre outros, os seguintes atos

registrais relacionados a Reurb-S:

| - o primeiro registro da Reurb-S, o qual confere direitos reais aos seus

beneficiarios;
Il - o registro da legitimacao fundiaria;

lll - o registro do titulo de legitimagdo de posse e a sua conversdo em titulo de

propriedade;

IV - o registro da CRF e do projeto de regularizagdo fundiaria, com abertura de

matricula para cada unidade imobiliaria urbana regularizada;

V - a primeira averbacgéo de construgao residencial, desde que respeitado o limite de

até setenta metros quadrados;

VI - a aquisi¢cao do primeiro direito real sobre unidade imobiliaria derivada da Reurb-
S;

VIl - o primeiro registro do direito real de laje no ambito da Reurb-S; e

VIil - o fornecimento de certidées de registro para os atos previstos neste artigo.
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§ 1° Os atos de que trata este artigo independem da comprovagéao do pagamento de
tributos ou penalidades tributarias, sendo vedado ao oficial de registro de imoveis

exigir sua comprovacao.

§ 2° Os cartérios que nao cumprirem o disposto neste artigo, que retardarem ou nao
efetuarem o registro de acordo com as normas previstas nesta Lei, por ato nao
justificado, ficarao sujeitos as sancdes previstas no art. 44 da Lei n® 11.977, de 7 de
julho de 2009, observado o disposto nos §§ 3°-A e 3°-B do art. 30 da Lei n°® 6.015, de
31 de dezembro de 1973 .

§ 3° Fica habilitado o Fundo Municipal de Habitagdo de Interesse Social a destinar
recursos para compensacao, total ou parcial, dos custos referentes aos atos registrais

da regularizagao fundiaria urbana de interesse social — Reurb-S.

Art. 24. Na Reurb-S, cabera diretamente ou por meio da administragéo publica
indireta, implementar a infraestrutura essencial, os equipamentos comunitarios e as
melhorias habitacionais previstos nos projetos de regularizagao, assim como arcar

com os 8nus de sua manutengao.

Art. 25. Na Reurb-E, o municipio devera definir, por ocasidao da aprovagao dos
projetos de regularizagao fundiaria, nos limites da legislagdo de regéncia, os
responsaveis pela:

| - implantagao dos sistemas viarios;

Il - implantacdo da infraestrutura essencial e dos equipamentos publicos ou

comunitarios, quando for ¢ caso; e
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lll - implementacao das medidas de mitigagdo e compensagao urbanistica e

ambiental, e dos estudos técnicos, quando for o caso.

Art. 26. Na contagem de prazo em dias, estabelecido na Lei Federal n® 13.465/2017
e no Decreto n°® 9.310/2018, computar-se-do somente os dias uteis, excluindo o dia

do comego e incluindo o dia do vencimento, salvo disposi¢édo em contrario.

Paragrafo unico. A contagem do prazo referida neste artigo sera suspensa sempre
que for solicitado ao Requerente ou a érgao nao vinculado a Administragcédo Publica
diligéncias, documentagdes ou complementagdes que se fagam necessarias,

considerando a data de protocolo como termo inicial da referida suspensao.

Art. 27. Aplica-se subsidiariamente a esta lei, as normas gerais, os prazos e 0s
procedimentos contidos nas Leis e Regulamentos Federal e Estadual atinentes a
regularizacao fundiaria urbana (REURB), em especial as disposi¢gdes contidas na Lei
Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017 e no Decreto Federal n.° 9.310, de 15 de
margo de 2018.

Art. 28. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao, ficando revogadas as

disposi¢cdes em contrario.

Afonso Claudio/ES, 31 de agosto de 2022.

LUCIANO RONC | PIMENTA
PREFEITO
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ANEXO |
DECLARAGAO DE POSSE

Eu, ,  brasileiro(a), (estado civil),

(profissdo), portador(a) da carteira de identidade n° e inscrito no CPF n°

, declaro para os devidos fins, que resido e mantenho a posse de boa fé, de

forma mansa e pacifica, sem qualquer contestagdo extrajudicial ou judicial até a presente data, do

imével situado na , n°
Quadra , Lote , Bairro , Municipio de Afonso
Claudio/ES, ha anos.

Declaro ainda, estar ciente de que declaragdo falsa pode implicar na sangéo penal prevista no art. 299
do Cédigo Penal Brasileiro.

Por ser expressao da verdade, firma o presente.

Afonso Claudio/ES, de de

Declarante
Testemunhas:

Nome completo:

CPF

RG

Vizinho: () SIM () NAO

Nome completo:

CPF

RG

Vizinho: () SIM ( ) NAO

(ANEXAR COPIAS LEGIVEIS DA IDENTIDATE E DO CPF DA TESTEMUNHAS)
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ANEXO Il
DECLARAGAO DE RENDA

Eu, ,  brasileiro(a), (estado civil),
(profisséo), portador(a) da carteira de identidade n° e inscrito no CPF n°

, declaro para os devidos fins, que minha renda meédia mensal & de
aproximadamente R$ , obtida pelas minhas

atividades profissionais, como

Declaro que a minha composicao familiar & de (numero de pessoas), sendo composta pelas seguintes
pessoas, alem de mim:

) 9.0.9.0.9.0.99.99.9909.09.0004

1 9.9.9.9.0.0.9.9.9.0.9.9.99.0.0.0904

b9 9.9.0.0.90.0.9.0909.090.9908

Informo que nao possuo vinculos trabalhistas.

Declaro ainda, estar ciente de que declaragéo falsa pode implicar na sangéo penal prevista no art. 299
do Codigo Penal Brasileiro.

Por ser expresséo da verdade, firma o presente.

Afonso Claudio/ES, de de

NOME
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ANEXO lll
DECLARAGAO NEGATIVA DE PROPRIEDADE DE IMOVEL

Eu, , brasileiro(a), (estado  civil),

(profissao), portador(a) da carteira de identidade n° e inscrito no CPF n°

, abaixo assinado, DECLARO para os devidos fins, sob as penalidades da Lei,

junto a Secretaria de A¢do Social que nao possuo outro(s) imovel(is), exceto aquele objeto da presente
Regularizacdo Fundiaria, bem como, declaro que nunca fui beneficiado em Programas Habitacionais
Municipais, ou do Governo do Estado ou do Governo Federal.

Declaro estar ciente de que, em caso de comprovadamente falsa esta declaragao, sujeitar-me-ei as
sangbes civis, administrativas e criminais previstas em Lei, conforme art. 299 do Cddigo Penal

Brasileiro.

Afonso Claudio/ES, de de

(NOME)
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ANEXO IV
REQUERIMENTO DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Nome do
beneficiario:

Profissao:

CPF: RG n%

Estado Civil: ( ) casado em regime universal bens ( ) casado em regime comunhéo parcial de bens, ()
casado em regime de separacdo total de bens, () solteiro, ( ) vitvo, ( ) Divorciado, ( ) Unido Estavel.

Endereco: , n° , bairro
_CEP , Municipio: Afonso Claudio/ES.

Enquadram-se no conceito de baixa renda, conforme artigo xxx°, §xx° da Lei municipal xxxxxxxx SIM
(), NAO ( ); (Renda Familiar até 03 salarios minimos)

Telefones: Email:-

INFORMAGAO DO CONJUGE:

Nome:
Profisséo: CPF:
Identidade/RG: Nacionalidade:
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IDENTIFICAGAO DO IMOVEL:

Endereco: o

Bairro ,Quadra ___, Loten®___, CEP 29600-000, Cidade - Afonso
Claudio/ES. Ponto de Referéncia:

INFORMAGOES

Possui outro imovel dentro do Territério Nacional?
() Sim () Nao

Possui Alguma acgao judicial referente ao imével?

() Sim () Nao , Caso afirmativo qual nimero?

Afonso Claudio/ES, de de

BENEFICIARIO

Praga da Independéncia, 341, - CEP. 29600-0000 — Afonso Claudio — ES. - Tel. 27 3735.4000 7&



