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AUTOGRAFO de LEI n°. 1.731/086.

DISPOE SOBRE O PLANO
DIRETOR DO MUNICIPIO
DE AFONSO CLAUDIO E DA
QUTRAS PROVIDENCIAS.

A CAMARA MUNICIPAL DE AFONSO CLAUDIO, ESTADO

DO ESPIRITO SANTO, usando das atribuigdes que lhes sdo conferidas por Lei, tendo
aprovada a LElI MUNICIPAL n° 1.731, de 10 de OUTUBRO de 2006, resolve

encaminha-la ao Senhor Prefeito Municipal para que se cumpra.
A CAMARA MUNICIPAL DE AFONSO CLAUDIO
pECRETA  —NECEBEMOS — |
£m. / o

-_—

CONCEITO, PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS,
OBJETIVOS GERAIS E DIRETRIZES

TITULO I

CAPITULO I

DO CONCEITO

Art. 1° - Esta Lei institui o Plano Diretor do Municipio de Afonso Claudio, Estado do Espirito Santo
em consonincia com o que dispde o artigo 182 da Constituicdo Federal, a Lei Federal 10257, de 10
de julho de 2001, ¢ a Let Orgéanica do Municipio, e, como instrumento global ¢ estratégico da

| politica de desenvolvimento local, € determinante para todos os agentes publicos e privados que
atuam na construcgio e gestdo da cidade.

Art. 2° - O Plano Diretor abrange a totalidade do territério, é o instrumento basico da politica de
desenvolvimento do Municipio e integra o processo de planejamento municipal, devendo o plano
plurianual, a lei de diretrizes or¢amentdrias € o orgamento anual incorporarem as diretrizes e as
prioridades nele contidas.

CAPITULO 11

DOS PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS

|
Art. 3° - O Plano Diretor do Municipio de Afonso Claudio, Estado do Espirito Santo &

fundamentado nos principios da:

I - fun¢do social da cidade;
k I - funcfo social da propriedade;
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| historico e cultural, na totalidade do territério municipal;
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I1I - gestdio democratica e participativa da cidade;
[V - protegio do patriménio histdrico-cultural € ambiental-ecologico.

Art. 4° - A funcdo social do municipio de Afonso Claudio, Estado do Espirito Santo corresponde ao
direito 4 cidade para todos, o que compreende:

I - a promocio da justiga social, da erradicagéo da pobreza e da exclusdo social e redugao
das desigualdades sociais e da segregacdio socio-especial, € a justa distribui¢do dos Onus e
beneficios do crescimento urbano;

I - o direito a terra urbanizada, & moradia digna, ao sancamento ambiental, a infra-
estrutura e servicos publicos, ao transporte coletivo, ao trabalho, & cultura, ao lazer, 2 memornia, ao
patrimdnio histdrico e ao meio ambiente preservado € sustentavel.

Art. 5° - A propriedade cumpre sua fungdo social quando respeitadas as fungdes sociais da cidade,
e:

[ — for utilizada para a coletividade, a seguranca, o bem-estar dos cidaddos e o equilibrio
ambiental; |

IT - atender as exigéncias fundamentais deste Plano Diretor ¢ a legislagao correlata;

[IT — assegurar o atendimento das necessidades dos cidaddos quanto a qualidade de vida, a
justica social e ao desenvolvimento das atividades econdmicas.

Art. 6° - A gestdo da politica territorial serd democratica em sua formulagfo, execugdo e
acompanhamento, incorporando a participago dos diferentes segmentos da sociedade, por meio de
suas entidades e assoclagdes representativas.

Art. 7° - O patrimdnio histdrico-cultural ¢ as areas de significado ambiental-ecolégico serdo
protegidos com a adogdo de procedimentos de fiscaliza¢do, manuten¢do e qualificagdo, de modo
que os cidaddos possam deles usufruir sem prejuizo para a coletividade.

CAPITULO III
DOS OBJETIVOS GERAIS

Art. 8° — S#o objetivos deste Plano Diretor, segundo requisitos estabelecidos pela Lei Orgénica do
Municipio:

[ - regime urbanistico de normas de uso, ocupagio e parcelamento do solo, e de controle
das edificacdes;

II - prote¢do de mananciais, areas de preservagdo ecoldgica, patriménio paisagistico,
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III - diretrizes ¢ normas para formulagdo dos planos setoriais;

le1 de zoneamento.

Art. 9° - S30 objetivos gerais deste Plano Diretor:

uso e ocupacio do solo;

II - combater a especulacdo imobiliaria;

servi¢os publicos de forma a promover a inclusao social e elimmar as desigualdades;

IV - urbanizar adequadamente os vazios urbanos e integrar os territorios da cidade;

servigos € equipamentos pubiicos;

imovels urbanos;

VII - induzir a utilizago de iméveis ndo edificados, subutilizados € nido utilizados;

infra-estrutura instalada e preserva¢do ambiental;

ambiental-ecologico;

X - implementar areas de lazer e parques publicos em areas ociosas;

XI - preservar os recursos naturais, especialmente os recursos hidricos;

esclarecimento da populacdo sobre o processo satide/doenca;

XIIT - criar canais de participa¢do popular na gestdo da cidade; fl

o
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IV - definicdo de areas para implantagdo de programas habitacionais de interesse social,
para equipamentos urbanos e comunitarios e para investimentos privados compatibilizados com a

[ - ordenar o uso do solo urbano e rural, através do estabelecimento de pardmetros de
ocupagfo e parcelamento do solo, bem como critérios, para a revisdo da legislacdo de parcelamento,

Il - garantir a justa distribuicdo dos beneficios e Onus decorrentes do processo de
urbanizacdo, com a elevagio da qualidade de vida, particularmente no que se refere a meio
ambiente, saude, educacdo, cultura, esporte e lazer, condi¢des habitacionais € de infra-estrutura ¢

V - produzir habitac8o de interesse social — HIS — com qualidade, garantindo o acesso a

VI - recuperar os investimentos do Poder Publico que tenham resultado na valorizagio de

VIII - definir areas adensavels ¢ ndo adensaveis de acordo com a capacidade de suporte de

IX - preservar, recuperar € qualificar o patrimdénio historico-cultural, arquiteténico e

XII - promover o saneamento ambiental urbano ¢ rural e adotar medidas educativas para

/
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XIV - promover a reabilitagdo urbana;

XV - atender as necessidades de transporte ¢ mobilidade da populagfo, promovendo um |
padriio sustentivel, que atenda as mecessidades locais e regionais, além de integrar as diversas

modalidades disponiveis;

XVI - qualificar o espago viario, a circulagdo das pessoas ¢ o transporte de bens ¢
mercadorias;

XVII - pramover a integragéo ¢ complementaridade entre as atividades urbanas e rurais,
tendo em vista o desenvolvimento socioecondmico no municipio;

XVIII - conservar e recuperar a cobertura florestal nativa do municipio, compreendendo as
ireas de preservagdo permanente € a reserva legal,

XIX - descentralizar a gestdo e o planejamento publicos de modo a aproximar o cidadédo da
esfera de poder;

YX - estimular o desenvolvimento sustentavel das atividades econdmicas do setor rural,
proporcionando os diversos meios para este fim; |

XXI - estimular e ordenar a atividade industrial;

XXII - promover a integracio e o desenvolvimento do turismo local e regional,
estimulando a criagdo de um pélo turistico;

XXIII - promover a integragfo local e regional com politicas voltadas para o transporte
publico, o saneamento ambiental, a prote¢do dos recursos naturais, incluindo os recursos hidricos e
as bacias hidrograficas.

CAPITULO IV

DA INTEGRACAO REGIONAL

Art. 10 - O municipio de Afonso Claudio, Estado do Espirito Santo, através de suas mstitui¢des
governamentais e soclais, buscara:

[ - articular novas formas de acdo regional, em especial da regifio das montanhas, centrada
na busca ativa de consensos e convergéncias, respeitando a autonomia dos entes federados;

I - participar em projetos para a progressiva regionalizagdo de a¢Oes urbanisticas, |
ambientais, econémicas e soclais;

[II - implementar um sistema de planejamento regional conjunto, possibilitando a
coordenacio de processos de integragdo € de financlamento comum,;

—
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/ [V - estabelecer constante interlocugdo com o Governo Estadual ¢ com o Governo Federal.

Art. 11 - Para o desenvolvimento da inser¢do regional, o municipic: de Afonso Claudio, Estado do
Espirito Santo, respeitando as competéncias respectivas dos Municipios ¢ do Estado como entes
federados, consagradas na Constitui¢io da Republica, devera ainda:

| I - privilegiar na agfio regional as formas flexiveis de cooperagdo € consorciagdo entre
municipios;

II - contribuir, com base no elevado potencial do Municipio, para a revitalizagdo do
desenvolvimento econémico da regido das montanhas;

[1I - auxiliar na articulacdio entre os Municipios, o Estado e a Unifio, para a otimizagdo de
resultados nos diversos servicos publicos e nas agdes sociais, provendo em comum a fungfo social

da cidade e da propriedade; |

[V - ter no gerenciamento de bacias hidrograficas € do saneamento ambiental um dos eixos
de regionalizacdo de a¢bes envolvendo a gestdo conjunta de recursos hidricos compartilhados; -

V - contribuir para consolidar uma rede viaria de integragfo regional, ligando o municipio
de Afonso Claudio, Estado do Espirito Santo com os municipios limitrofes, dentre eles as rodovias
ES-264 (Distrito de Pontdes) e ES-463 (Serra Pelada), que ligam o municipio a Santa Maria de

Jetiba; |

| VI - fortalecer o Conselho Intermunicipal de Saude (CIS), através de, entre outras agoes, a
construcdo de um hospital regional de referéncia.

Art. 12 - O Poder Publico Municipal devera promover, em conjunto com os demais municipios da
regido das montanhas, um Grupo Técnico de Apoio Regional a Gestdo dos Planos Diretores
Municipais para desenvolvimento de projetos de interesse comum e dele participarem, visando

especlalmente a:

I - elaboragdo de bases cartograficas e aquisi¢do de fotos aéreas e imagens dos municipios; |

II - revisfio e elaboragéo da legislagdo ambiental ¢ urbanistica dos municipios;

III - analise e pareceres técnicos multidisciplinares;

IV - elaboragdo de projetos de interesse regional € captacdo de recursos.
CAPITULO V

DAS DIRETRIZES E ESTRATEGIAS DA POLITICA TERRITORIAL

SECAO

\__ o Y
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DA POLITICA DE USO E OCUPACAO DO SOLO
Art. 13 - A politica de uso e ocupagio do solo do municipio de Afonso Claudio, Estado do Espirito
Santo deverd ordenar o pleno desenvolvimento de suas fungGes sociais, com sustentabilidade
ambiental, garantindo o bem-estar e a qualidade de vida de seus cidaddos, mediante:
[ - o cumprimento das fung¢des sociais da cidade e da propriedade urbana e rural;

11 - o direcionamento do crescimento e desenvolvimento sustentavel;

[l - a definicdo de pardmetros e indices técnicos e urbanisticos, tendo por objetivo o
equilibrio do adensamento populacional; -

IV - a possibilidade de criagdo de novas centralidades;

l V - a permissiio de diversificagio de usos, o estabelecimento de critérios de incomodidade
decorrente dos multiplos usos e os pardmetros relativos ao impacto de vizinhanga;

VI - a distribuiciio eqiiitativa dos equipamentos publicos € comunitarios;
VII - a garantia de moradia digna a populagio de baixa renda;

VIII - a garantia da preservagdo de dreas de interesse ambiental ¢ historico-cultural; l

[X - o adensamento dos vazios urbanos, com aproveitamento total da infra-estrutura
instalada. l

Art. 14 - Para a realizacBo das diretrizes da Politica de Uso e Ocupagdo do Solo deverdo ser
adotadas as seguintes a¢des estratégicas:

[ - implementagdo do macrozoneamento, I

| II - destinacfio de areas para Habitagdo de Interesse Social (HIS) nas zonas adensaveis;

III - implementacdo de um sistema de areas verdes e iazer;

IV - criacdo de mecanismos de incentivo para a preservacdo dos mmdéveis de 1nteresse I
historico-cultural e ambiental-ecoldgico;

| - indu¢do da ocupagio dos vazios urbanos nas zonas de adensamento;
. VI - implantacdo de equipamentos publicos € comunitarios;

VII - implementacio dos instrumentos para o0 uso e ocupagio do solo;

VIII - implementag&o dos instrumentos para o parcelamento da terra. $

.~ R M
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SECAOQ II

DA POLITICA DE HABITACAO |

Art. 15 - A Politica de Habita¢do do municipio de Afonso Claudio, Estado do Espirito Santo tem
como objetivos:

[ - assegurar o direito a moradia como direito social direclonado aos grupos socials mais
vulneraveis e carentes, nos termos do que dispde o art. 6° da Constituigio Federal;

II - a utilizacdo racional do espago, através do controle do uso do solo urbano,
simplificando as exigéncias urbanisticas, para garantir 4 populagfo o acesso a moradia, com infra-
estrutura sanitdria, transporte, seguranga juridica da posse, equipamentos de educaclo, saude e
lazer, habitabilidade e adequagdo cultural da moradia;

[l - garantir o acesso & Habitaclo de Interesse Social (HIS) em ferra urbanizada, com |
condi¢des adequadas de infra-estrutura e sem fragilidade ambiental;

IV - garantir a sustentabilidade social, econémica e ambiental nos programas habitacionais, h
por intermédio de politicas sociais e de desenvolvimento sustentavel.

Art. 16 - Para a consecugdio da politica habitacional deveréo ser observadas as seguintes estratégias:

I - promover a regulariza¢do fundidria — juridica e urbanistica — dos assentamentos
habitacionais precarios e irregulares de baixa renda;

| II - promover o acesso a terra, por intermédio de instrumentos urbanisticos que assegurem
a utilizacdo adequada das areas vazias € subutilizada indicadas nas zonas de uso constante deste

plano;

[II - impedir novas ocupag¢des 1rregulares ou clandestinas nas dreas do Municipio com
destina¢do Urbana e/ou Rural;

F' IV - garantir alternativas de habitagdo para os moradores removidos de areas de risco, de
areas para programas de recuperagio ambiental ou de 4reas para intervengdes urbanisticas;

V - estimular a produgdo de Habitagdo de Interesse Social pela iniciativa privada,
‘ assegurando padrio adequado quanto ao tamanho de lote, caracteristicas construtivas, localizacfo,
condi¢des de infra-estrutura e isercdo socio-territorial na malha urbana existente;

VI - assegurar procedimentos e mecanismos descentralizados e democraticos de
planejamento ¢ gestdo de empreendimentos de interesse social;

VII - fortalecer os mecanismos ¢ instancias de participa¢do com representantes do Eodey

\_ _
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Publico, dos usuarios € do setor produtivo na formulagdo e deliberagéio das politicas, na definigéo
das prioridades e na implementagdo de programas;

___/\

VIII - combater o déficit habitacional, através de parcerias com o Governo Federal € com o
Governo Estadual e mediante a utilizagdo de recursos préoprios.

SECAOQ III
DA POLITICA AMBIENTAL |

Art. 17 - A Politica Ambiental do municipio de Afonso Claudio, Estado do Espirito Santo, tem
como objetivo manter o meio ambiente equilibrado, alcangando niveis crescentes de salubridade,
por meio da gestio ambiental, do abastecimento de agua potavel, da coleta e tratamento de esgoto
sanitario, controle de vetores, do manejo dos residuos solidos € da drenagem e re-uso de 4guas

pluviais, promovendo a sustentabilidade ambiental do uso e da ocupacio do solo. |

Art. 18 - A Politica Ambiental do Municipio se norteara pelas seguintes diretrizes:

I - garantir a participacdo da sociedade civil na gestdo dos recursos naturais, acesso a
informacdo, descentralizacédo, interdisciplinaridade na abordagem dos recursos naturais, de modo a

viabilizar as condi¢gfes de uma nova 1dentidade regional;

II - recuperar a qualidade da agua do Rio Guandu, do Rio do Peixe, do Rio Santa Joana, do |
Rio da Cobra, do Rio Boa Sorte, do Ric Sdo Domingos e demais cursos d’agua do Municipio,
promovendo a despolui¢do e recuperagdo de suas matas ciliares;

III - universalizar os servigos de saneamento ambiental;

IV - ampliar os servigos ¢ as medidas de saneamento basico para as dreas deficitrias, por
meio da complementagdo das redes coletoras de esgoto e de abastecimento de dgua; ,

V - elaborar e implementar o sistema de gestio de residuos soélidos, garantindo a
implantag¢do da coleta seletiva de lixo e da reciclagem, bem como a redugio da geracgio de residuos

solidos;

VI - elaborar e implementar o sistema de gestdo de residuos da construcdo civil, nos termos
da legislacio estadual e da legislacao federal; |

VII - assegurar 4 populacio do municipio oferta domiciliar de d4gua em quantidade e com
qualidade suficiente para atender as necessidades bdsicas, compativel com os padrdes de
potabilidade, obedecendo as normas estabelecidas pelo Ministério da Sadde;

VIII - assegurar um sistema de drenagem pluvial em toda a area ocupada pelo municipio
por meio de sistemas fisicos naturais e construidos, de modo que o escoamento das dguas pluviais
reabasteca os aqiiiferos e propiciem segurang¢a e conforto as seus habitantes;
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IX - promover a qualidade ambiental, a preservagdo, conservagdo € o uso sustentavel dos
recursos naturais, por meio do planejamento e controle ambiental;

X - promover a recuperagio ambiental, revertendo os processos de degradagdo das
condi¢des fisicas, quimicas ¢ biolégicas do ambiente; -

XI - promover de maneira ordenada a manutencfio e amplia¢do da arborizagdo de ruas,
criando faixas verdes que conectem praga, parques ou areas verdes;

XII - promover a incorporagio das 4reas verdes significativas e particulares ao sistema de
4reas verdes do Municipio, vinculando-as as a¢des da municipalidade destinadas a assegurar sua

preservagdo € seu uso;

XIII - promover a recuperagio ambiental da zona rural com a participagio das instituigOes
e atores envolvidos, incluindo proprietarios, moradores, trabalhadores rurais € o poder pablico;

XIV - promover a educagfio ambiental na rede puiblica e na rede privada de ensino,

XV - estimular € desenvolver a gestdo ambiental por meio da implementagdo de medidas
estruturais que envolvam fortalecimento institucional e o treinamento dos recursos humanos
oficiais, tornando claros os objetivos do governo municipal em relacdo ao meio ambiente;

XVI - regular o uso ¢ ocupacgio do solo por meios e técnicas de planejamento ambiental,
incluindo as diversas formas de zoneamento;

XVII - impedir ou restringir a ocupagdo urbana em areas frageis de encostas, margens de
rios, nascentes, mata nativa, bem como em areas de notavel valor patsagistico;

XVIII - incentivar e premiar quem preserva 0 meio ambiente;
XIX - instrumentalizar ¢ promover a fiscalizagao ambiental;
XX — estimular a criac@o de unidades de conservagéio,

XXI — impedir a ocupagdo do espago aéreo no perimetro urbano, normatizando e
regulamentando a publicidade;

XXII — implementar e exigir sistema de gestdo de fontes poluentes nas zonas industriais,
urbanas € rurais, com o devido tratamento de residuos sélidos, quimicos, efluentes, material
particulado e outros tipos de rejeitos que comprometam -a qualidade do ar, da 4gua ¢ do meio
ambiente em geral;

XXIII — criar regras para instalagdes elétricas, de telefonia e outras tecnologias de impacto
visual ou ambiental em dreas de interesse turistico, paisagistico e ambiental ¢ areas afins;

XXIV —implantar corredores ecolégicos, conectando fragmentos de mata nativa(_*l' 5
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DA PRESERVACAO DO PATRIMONIO HISTORICO-CULTURAL E PAISAGISTICO

Art. 19 - A Politica de Preservacio do Patrimdnio Histdrico Cultural ¢ Paisagistico do municipio de
Afonso Claudio, Estado do Espirito Santo, tem por objetivo preservar, qualificar, resgatar ¢ dar
utilizacdo social a toda expressdo material ¢ imaterial, tomada individual ou em conjunto, desde que
portadora de referéncia a identidade, 4 a¢&o ou a meméria dos diferentes grupos da sociedade.

§ 1° - Entende-se por patrimdnio cultural € material toda e qualquer expressdo e
transformacio de cunho histdrico, artistico, arquitetdnico, paisagistico, urbanistico, cientifico e
tecnolégico, incluindo as obras, objetos, documentos, edifica¢des e demais espagos destinados as
manifestagdes artistico-culturais,

§ 2° - Entende-se por patrimdnio cultural imaterial todo e qualquer conhecimento e modo de
criar, fazer e¢ viver.identificados como elemento pertencente & cultura comunitiria, tais como as
festas, dangas, o entretenimento, bem como as manifestagdes literarias, musicais, plasticas, cénicas,

lhdicas, religiosas, entre outras praticas da vida social.

§ 3° - Equiparam-se aos bens referidos neste artigo os monumentos naturais, bem como os
sitios e paisagens que importem conservar € proteger pela feigdo notavel com que tenha sido dotado
pela natureza ou agenctados pela industria humana.

Art. 20 - A Politica de Preservacdo do Patriménio Historico-Cultural do Municipio teré as seguintes
estratégias:

I - dar conhecimento aos cidadios e ser apropriado pela cidade todos os bens de valor
cultural;

I - garantir o uso adequado das edifica¢des incluidas no patriménio arquitetdnico publico
ou privado;

Il - estabelecer e consolidar a gestfo participativa do patriménio cultural;
[V - promover cadastramento do Patriménio Historico-Cultural;

V - propiciar a recuperagdo do Patriménio Histérico-cultural do Municipio, com a criagio
de incentivo fiscal, a ser normatizado.

VI - os orgdos oficiais ficam obrigados a preservar documentos de valor histdrico, com
fratamento técnico, instalagdes adequadas ¢ disponiveis ao piblico, preservando assim a memoria
do municipio.
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( Art. 21 - Os monumentos naturais, as edificagdes e obras integrantes do patrimonio ambiental,\
historico € cultural do municipio estdo sujeitos aos seguintes graus de protecéo:

i [ - Tombamento: aplica-se aos monumentos naturais, as edificagoes, obras, manifestagOes
culturais e documentos que apresentam importincia ambiental, paisagistica, histérica, cientifica e ‘
sociocultural que possuem caracteristicas originais, ou com pequenas alteracoes, porém, sem que
| haja descaracteriza¢fo significativa, externa e 1nterna, SO podendo receber intervengles
indispensaveis a sua preservagéio e protecao;

II - Preservacdo: aplica-se as edificagdes que, por sua importancia historica e sociocultural,
embora tenham sido descaracterizadas, devam ser objeto, no seu exterior, de restauragédo total e, no
seu interior, de adaptagdo aos novos usos, desde que ndo prejudiquem seu exterior;

[II - Tutela: aplica-se a sitios, edificagBes e logradouros vizinhos ou adjacentes aos .bens
tombados ou preservados, com vistas a manter a integridade arquitetdnica e paisagistica do conjunto
| em que estejam inseridos, devendo a reforma ou reconstrugdo manter a mesma volqmetna e |
afastamentos, ndo podendo descaracterizar ou prejudicar as edifica¢des objeto de protegéo integral.

* Art. 22 - Cabe ao Poder Executivo, por meio de decreto, ouvido o Conselho Municipal do Plano
Diretor, a identificacfio dos monumentos naturais, edificagbes e obras integrantes do patrimonio
ambiental, historico e cultural cuja conservagdo, protegéo e tutela sejam relevantes ao atendimento

do interesse publico. |

SECAO V ‘

DA POLITICA DE TRANSPORTE E MOBILIDADE URBANA

I Art. 23 - A Politica de Transporte ¢ de Mobilidade Urbana do municipio de Afonso Claudio, Estado
do Espirito Santo, tem por objetivo melhorar a circulagio e o transporte, dentro e fora de seu
perimetro, com incentivo a utilizagdo do transporte coletivo, promover a interligacao com as demais |
| cidades da regifio e importantes centros urbanos regionais, com melhor grau de acessibilidade e
mobilidade da populagdo de baixa renda e dos portadores de necessidades especiais.

Art. 24 - A Politica de Transporte e de Mobilidade Urbana devera seguir as seguintes diretrizes: l

[ - articular todos os meios de transporte que operam no Municipio em uma rede tnica,

II - priorizar o transporte coletivo sobre o individual na ordenagdo do sistema viario;

ITI - restringir o transito de passagem em 4reas residenciais;

IV - dar tratamento urbanistico adequado e melhoria as vias da rede estrutural e corredores
de transportes, de modo a garantir a seguranga dos cidaddos e preservagédo do patrimdnio historico,
ambiental e arquitetdnico da cidade;

I | ,
V - dar acessibilidade as pessoas portadoras de deficiéncia fisica e com necessidades
\_ %@;

s
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especials;

V1 - promover o transporte intermunicipal;

l VII - adequar e conservar as estradas vicinais, possibilitando maior seguranga e conforto |
40S USUAr1os;

VIII - adequar as calcadas e os passeios, estimular e criar condi¢des para o transporte nao
| motorizado;

IX - assegurar a participagdio comunitdria no planejamento e na fiscalizagio dos érgaos
gerenciadores e operadores de transporte;

Art. 25 - O sistema municipal de transportes sera constituido pelos seguintes subsistemas:

[ - viario;

II - de transporte pablico de passageiros,
I1I - de transporte de cargas;

IV - cicloviario.

Art. 26 - O Poder Executivo devera elaborar o Plano Viario Municipal, contendo os projetos basicos
de complementagio € adequagio vidria, bem como a defini¢io de alinhamentos para a rede
estrutural basica.

§1° - O Plano Viario Municipal estabelecera prioritariamente o tragado da via de contorno
com o objetivo de desafogar a Avenida Presidente Vargas e o centro da cidade, permitindo o desvio

do trafego pesado.

§2° - Com vistas ao atendimento ao disposto no paragrafo 1° deste artigo, o Poder Executivo
providenciara o levantamento topografico e cadastral da faixa necessaria a via de contorno, que |
incluira como pontos de passagem a Rua Marino Roncetti, no Bairro Campo Vinte, Chacara da
Providéncia e Loteamento Vale do Sol, e acessando a Avenida Inacio Lamas, no Bairro da Grama.

| §3° - Nio serdo permitidos novos parcelamentos, construgdes e acréscimos de edificagfes na
| faixa definida no paragrafo segundo.

SECAO VI

DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Art. 27 - A Politica de Desenvolvimento Econémico do municipio de Atonso Claudio, Estado do
Espirito Santo, tem por objetivo proporcionar a populagéo trabalho, emprego e renda, ificar ¢
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re-qualificar m#o-de-obra, incentivar pequenos empreendedores e fortalecer as cadetas produtiv
locats.

Art. 28 - Para atender estes objetivos serfo observadas as seguintes diretrizes:

[ - atracdo de investimentos publicos ou privados, nacionais e estrangeiros, |
compatibilizando crescimento econdmico com geragdo de empregos para a populagdo local e
preservagido do equilibrio ambiental;

I - dinamizagio da capacidade econdmica de forma articulada entre a atividade industrial,
comercial e agricola e as atividades culturais e turisticas;

III — re-qualificagdio dos principais eixos comerciais da cidade, através de intervengoes |
urbanas, criando novas centralidades;

| IV - incentivo 4 permanéncia do agricultor familiar na zona rural, com a criagdo de |
mecanismos de comercializaciio de produtos e estratégias para novas alternativas de negocio no

campo;

V - criacdio de centros de capacitagdo técnica empresarial urbana e rural; |

VI - melhoramento da assisténcia técnica e capacita¢fo aos produtores rurais, ‘

VII - promogdo de atividades destinadas a capacitagdo do empresério rural e do agricultor
familiar, no que se refere a utilizag@o de insumos, defensivos agricolas e equipamentos de protegao

individual; |

VIII - promover politica de subsidios para a compra de insumos;

IX - uso racional de recursos hidricos, tais como-irriga¢do, manejo sustentavel do solo e |
gerenclamento,

| X - orientar e subsidiar todo material e mio-de-obra necessaria a recuperagdo de nascentes
e mata ciliar;

XI - implantagio de nticleos industriais organizados, saneados e ocupados de forma
| satisfatoria e ecologicamente moderna;

XII - adequacio dos recursos financeiros obtidos com o turismo de modo a amphar sua
| participa¢do na economia do municipio;

XIII - criagdo de incubadoras de empresas,

I XIV - investimento na qualificacdo de mio-de-obra;

-— =

| XV - fomento e incentivo as Parcerias Publico-Privadas (PPPs); §
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XVI - captagdo de recursos publicos e ou privados acoplados aos dispositivos de
planejamento especifico, de modo a fomentar a agricultura e o turismo;

XVII - criagdo de infra-estrutura para receber ¢ acomodar o turista, bem como a
implanta¢do de rotas turisticas;

XVIII - elaboracdo de calendario anual de eventos municipais, incluindo os distritos,
contemplando os eventos promovidos pelo Poder Publico, os eventos religiosos culturais €
esportivos e os prorhovidos pela iniciativa privada;

XIX - promogio, incentivo e apoio ao associativismo e ao cooperativismo, incluindo
incentivo de apoio técnico, juridico e contdbil a micro e pequenas empresas do setor industrial, pelo
prazo maximo de 01 (um), podendo ser prorrogado por igual periodo, caso necessario,

XX — aproveitar o potencial ambiental, paisagistico e rural de Afonso Claudio, Estado do
Espirito Santo, para o fortalecimento do agro e do ecoturismo, associados as atividades de
preservacido ambiental;

XXI — estimular a agroecologia no campo;

XXII — uso racional dos recursos naturais, com estimulo e tecnologias alternativas na
geracdo de energia, reaproveitamento de efluentes, reciclagem de rejeitos;

XXIII -~ parcerias com instituigdes puiblicas e privadas, visando a cooperagfo técnica,
pesquisas cientificas € novas alternativas de desenvolvimento sustentavel,

XXIV — estimular atividades econdmicas focadas em preservaco e recuperacdo do melo
ambiente, tornando o municipio num polo de produgdo, servigos e tecnologias alternativas e
ecologicamente corretas.

SECAO VII

DAS POLITICAS SOCIAIS

Art. 29 - As politicas sociais do municipio de Afonso Claudio devem ser vistas em conjunto,
compreendendo a educagfo, a cultura, a saude, o esporte e 0 lazer, a assisténcia social, a habitagéo,
a seguranca ¢ o turismo ¢ serdo norteadas pelo que € estabelecido na Lei Organica Municipal e em
suas emendas.

TITULO II

DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

CAPITULOT

o By
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I III - M3 — macrozona rural ¢ de restricdo a ocupa¢fo urbana € aguela: o I
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DAS AREAS DE PLANEJAMENTO \

Art. 30 - A divisdo do terntorio do Municipio em Areas de Planejamento (AP) tem como objetivo
seu melthor ordenamento, que se traduz pelo disciplinamento do crescimento econdmico, fomento
da cultura de cada regido e melhoria da distribui¢fio dos recursos municipais de acordo com as

necessidades de cada AP.

Paragrafo unico - Os critérios que orientaram tal procedimento dizem respeito,
principalmente, a diversidade cultural, agricola e ambiental das comunidades.

Art. 31 - Ficam criadas 4 (quatro) Areas de Planejamento, delimitadas segundo suas caracteristicas
espaciais, socioecondmicas € culturais, conforme anexo II, e compreendem:

[ - Area de Planejamento 1 (AP1) — As localidades de Floresta, Fortaleza, Santa Luzia,
Vargem Grande, Ribeirdo do Costa, Rancharia, Santc Anténio, Sdo Pedro, Alto Trés Pontdes, Trés
PontSes, Arrependido, Corrego dos Monos, Vargedo, Alegoria, Barra do Firme, Infancia,
Empocado, Empocadinho ¢ Lajinha;

IT - Area de Planejamento 2 (AP2) - Os distritos de Piracema, Pontdes, Fazenda Guandu e
Sdo Luiz de Boa Sorte ¢ as localidades de Cristal, Sdo Bento, Emboque, Vista Alegre II, Alto Rio
do Peixe, Pinga Fogo, Macuco, S0 Mateus, Boa Vista, Rio da Cobra, Sdo Roque, Serra do Boi,
Alto Guandu, Bom Sera, Cérrego do Cedro, Planalto Boa Sorte, Alto Planalto, Bom Destino ¢

Liberdade;

Il - Area de Planejamento 3 (AP3) - As vilas de Ibicaba e S3o Francisco Xavier do
Guandu, Fazenda Fata, Corrego Hondrio, Vista Alegre I, Sdo Miguel, Sdo Domingos do Ibicaba,
Firme, Bonfim, Sdo Vicente do Firme, Pouso Alto, Corrego Guarani, Corrego do Sabdo e km 18;

IV - Area de Plancjamento 4 (AP4) - A Vila de Lagoa (Serra Pelada), Alto Serra Pelada,
Alto Lagoa, Graminha, Alto Graminha, Santa Joana, Alto Santa Joana e Francisco Correia.
CAPITULO II |

DO MACROZONEAMENTO

Art. 32 - O Macrozoneamento fixa as regras fundamentais da ocupacéo do solo do Municipio, e as
macrozonas ficam assim definidas e caracterizadas:

[ - M1 —macrozona urbana € a ocupada ou ja comprometida com a ocupacio;

II - M2 - macrozona de expansdo urbana é a destinada & ocupagfo, necessdria ao
crescimento da cidade;

site www.cmac.es.gov.br - Telefax (27) 3735-1234 - e-mail’ cmac@cmac.es.gov.br
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a) que apresenta condigdes adversas a ocupagdo urbana;

b) destinada a ocupagéo agricola, uso agropecudrio e desenvolvimento turistico;

c) sujeita a prote¢dio ambiental; e
d) imprépria a urbanizagéo.

Art. 33 - A macrozona urbana, de expansio urbana, rural e a de restri¢do 4 ocupagdo urbana sdo as
constantes do anexo 111

Art. 34 - O Perimetro Urbano aprovado em legislagdo anterior a este Plano Diretor devera ser
revisto e adaptado a nova delimitagio da Macrozona Urbana ¢ de Expanséo Urbana propostas.

CAPITULO III

DO USO E OCUPACAO DO SOLO

' Art. 35 - Para controle do uso e ocupagdo do solo, o Municipio serd dividido em Zonas que serdo
instituidas a partir de regras gerais e da anélise dos impactos ambientais, sociais, econdmicos e

geograficos.

§1° - As Zonas ndo serfio sobrepostas e abrangerfio a totalidade da Macrozona Urbana e da
Macrozona de Expansdo Urbana.

§2° - As Zonas de Especial Interesse, permanentes ou transitorias, sdo espagos perfeitamente
delimitados sobrepostos em uma ou mais Macrozonas ou Zonas, que serdo submetidos a regime
urbanistico especifico, relativo a formas de controle que prevalecerfio sobre os controles definidos
para a Macrozona ou Zona que as contém.

CAPITULO IV

DAS ZONAS DE USO E DE ESPECIAL INTERESSE

Art. 36 - As Zonas de Uso dentro da Macrozona Urbana terdo as seguintes denominagdes €
conceitos:

[ - Zona Residencial ¢ a que se destina predominantemente a moradias unifamiliares ou
multifamiliares e atividades de apoio a esse uso, compativeis entre si;

II - Zona Comercial e de Servigos € a que abriga principalmente atividades comerciais ¢ de
prestacio de servigos, classificadas de acordo com a intensidade dessas atividades, admitida a
incidéncia de uso residencial e de atividades econOmicas ligadas ao setor primario e ao secundério;

e -
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Il - Zona de Uso Misto € a zona onde as atividades restdenciais, comerciais, de servigos,
industriais e agricolas, compativeis entre si, coexistem, sem a predominancia de nenhuma dessas

atividades;

IV - Zona Industrial € a que € reservada, principalmente, a industrias e atividades correlatas
do setor secundario e incluem as atividades de apoio, viabilidade ¢ complementag¢do desse setor,
| compativeis entre si; |

V - Zona Rural ¢ a que se destina, especialmente, a atividades agricolas e de criagdo animal
¢ as de apoio ¢ complementagfo, compativeis entre si.

§1° - As Zonas de Uso das Macrozonas Urbana e de Expansdo Urbana estdo delimitadas no
anexo I'V.

§2° - O uso residenctial ¢ adequado em todo o Municipio.

Art. 37 - As Zonas de Especial Interesse receberdo as seguintes denominacdes: -

[ - Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS

Il - Zonas Especiais de Interesse Ambiental — ZEIA '

HI - Zonas Especiais de Interesse Historico-Cultural — ZEIHC

IV - Zonas Especiais de Interesse Turistico — ZEIT

V - Zonas Especiais de Interesse Comercial — ZEIC

VI - Zonas Especiais de Interesse Urbanistico — ZEIU

§1° - A delimitag@o fisica e os parAmetros para cada uma das zonas especiais serdo definidos
por lei especifica.

§2° - Enquanto ndo houver ler municipal regulamentando as zonas especiais, conforme o
disposto no paragrafo primeiro, ndo podera ser aplicado os pardmetros estabelecidos para as Zonas
de Uso previsto para estas areas.

Art. 38 - Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) sfo porcdes de territdrio destinadas
prioritariamente a regularizagdo fundidria, urbanizagéo e a produgdo ¢ manutencio de Habitacdo de
Interesse Social (HIS), e classificam-se em:

I - ZEIS I — sdo constituidas por terrenos publicos ou particulares ocupados por populacio
de baixa renda, devendo o Poder Publico promover a regularizacdo fundidria e urbanistica, com
implantagdo de equipamentos publicos, inclusive de recreagfo e lazer, e comércio e servicos de |
carater local, enquadrando-se nestas caracteristicas as seguintes areas:

£

N
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a) no Bairro S#o Vicente: Bairro Vila Nova, Morro da Cesan, Morro Sdo Vicente ¢ Bairro
Bela Vista;

b) no Centro: Colina do Cruzeiro, Morro do Romadrio, ocupacgio entre o cemitério Sao
Jodo Batista e o Ipiranga Esporte Clube;

| ¢) toda a area do Bairro Boa F¢;

d) no Bairro da Grama: Loteamento Saager ¢ Loteamento Proeza;

e) loteamentos no Bairro Leni Alves de Lima (Rancho);

f} ocupagfo 4 margem esquerda do Rio Guandu, no Bairro Itapu3;

g) morros a esquerda da Rodovia Sebastido Alves de Lima, no Bairro Jodo Valim.

|

I1 - ZEIS 1II - sdo constituidas por terrenos nio utilizados ou subutilizados, necessarios a
implantacdo de programas habitacionais de interesse social, que deverfo ser urbanizados e dotados

de equipamentos publicos.

§1° - O Poder Executivo Municipal, na ocasido do cadastramento imobilidrio, localizard as
areas com as caracteristicas descritas no paragrafo segundo. |

§2° - As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) estido indicadas no anexo V.

Art. 39 - Zonas Especiais de Interesse Ambiental (ZEIA) sdo areas publicas ou privadas destinadas j
a protecdo ¢ a recuperagdo da paisagem € do meio ambiente e caracterizam-se por:

I - areas verdes publicas, cujas fun¢Ses sdo proteger as caracteristicas ambientais existentes
e oferecer espagos publicos adequados e qualificados ao lazer da populagéo;

I - areas onde se situam nascentes ¢ cabeceiras dos coérregos, com objetivo de resguardar
as caracteristicas ambientais existentes;

III - areas publicas ou privadas, em situacdo de degradagfio ambiental, que devem ser
recuperadas para ampliar os espagos voltados ao lazer da populagio;

| IV - 4reas privadas, com vegetagao significativa e preservadas, com objetivo de propiciar o
equilibrio ambrental. |

§ 1° - Para efeito desta lei, sdo consideradas Zonas Especiais de Interesse Ambiental (ZEIA)
as seguintes localidades ¢ areas: |

| [ - mata préxima ao Loteamento Bragatto, no Bairro da Grama; A€$
k II - 4rea entre o Morro do Romario e a antiga Policlinica Nossa Senhora de Lourdes;
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I1I - 4rea a esquerda da Rua Azulina de Souza Manso, do Centro em dirego ao Bairro da
Grama;

[V - Area proxima ao cemitério até os arredores do Campo do Ipiranga;

V - drea localizada acima da Cémara Municipal, proxima ao antigo Society e Associagdo
de Moradores do Bairro Boa Fé até encontrar ao condominio Morada da Mata e toda a area proxima
a este loteamento, definida como Area de Preservagio Permanente;,

VI - area entre a Rua Benjamin Constant ¢ as proximidades do campo do Ipiranga, no
Loteamento Residencial Schultz;

VII - toda a mata que vai do Bairro Itapui as proximidades do Centro Cultural;

| VIII - drea localizada proxima ao campo do Ipiranga, entre o Loteamento Residencial
Schultz;

IX - toda a 4rea acima do Campo do Botafogo Futebol Clube ¢ abaixo do Ipiranga Esporte

Clube;

I X - Vila Nova — toda a area ociosa localizada a direita da escadaria que da acesso ao Morro
Vila Nova, até encontrar o Loteamento Aldeia Maria Valim e toda a drea proxima a este loteamento
definida como Area de Preservagdo Permanente; |

XI - Morro da Cesan — drea ociosa a direita da Rua Marfisa de Barros Leite até o local
situado em frente ao Centro de Amparo a Velhice Ninho de Amor (asilo), j4 no Bairro S8o Vicente;

XII - area entre os bairros Bela Vista e Améncio Pimenta;

XIII - Campo Vinte: toda a area de morro desde proximo a escola Hilda Corréa Lemos até
‘ o Rancho no Bairro Leni Alves de Lima; |

XIV - mata proximo ao km 01 da Rodovia Sebastido Alves de Lima, Bairro Jodo Valim;

| XV - areas proximas as nascentes, principalmente as do Rio Guandu, Rio do Peixe, Rio da
Cobra e demais cursos d’dgua; |

XVI - 4reas no entorno das pedreiras; |
XVII - 4rea no entorno do aterro sanitario municipal;

XVIII - 4rea ao redor da Pedra dos Trés Pontdes;

XIX - cordilheira do empocado e seu entorno, incluindo a planicie;

N i
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(— XX - cordilheira de pedras situada na comunidade de Santo Antonio, localidade de
Ribeirdo do Costa, Distrito de Pontdes; -

XXI - Area ao redor da Pedra da Lajinha; F

YXII - Areas ao redor das cachoeiras de Ibicaba, Santa Luzia de Piracema, Rio da Cobra,
Cachoeira Zambom, localizada a 1km da sede de Pontdes, cachoeira na propriedade da familia
Benfica, em Sdo Domingos, Distrito de Ibicaba, cachoeira em Sdo Mateus, no Distrito de Piracema, |
Cachoeira da Eco-estacdo no Rio do Peixe, Cachoeira do Xéu ou do Rancho, no perimetro urbano

da sede;

XXIII - demais dreas proximas as cachoeiras e paisagens de significativa importancia |
ambiental, tanto para fins de tombamento, preservagao, tutela e recuperagio ambiental;

XXIV - todas as dreas de preservagdo permanentes (APPs), protegidas nos termos dos
artigos 2° e 3° da Lei Federal n° 4.771, de 15 de setembro de 1965 (Cédigo Florestal Brasileiro),
podendo ser cobertas ou nfo por vegetagdo nativa, com a fungédo ambiental de preservar 0s recursos
| hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica, a biodiversidade, o fluxo génico de fauna e tlora,
proteger o solo e assegurar o bem-estar das populagdes humanas, situadas: k

a) ao longo dos rios ou de qualquer curso d’dgua desde o seu nivel mais alto em faixa
| marginal cuja largura minima seja:

- de 30 (trinta) metros para os cursos d’agua de menos de 10 (dez) metros de largura;

- de 50 (cingiienta) metros para os cursos d’dgua que tenham de 10 (dez) a 50
(cingiienta) metros de largura; l

b) ao redor das lagoas, lagos ou reservatérios de dgua naturais ou artificiais e manancials
| importantes para o abastecimento de dgua para consumo humano;

¢) nas nascentes, ainda que intermitentes, € nos chamados "olhos d’agua”, qualquer que
seja sua situacgdio topografica, num raio minimo de 50 (cinqlienta) metros de largura;

d) no topo de morros, montes, montanhas e serras; ‘

1 e) nas encostas ou partes destas com declividade superior a 45°, equivalente a 100% na
linha de maior declive;

XXV — as 4reas de preservagiio permanentes (APPs), declaradas por ato do Poder Publico,
| compreendidas por florestas e demais formas de vegetagio natural destinadas:

a) a atenuar a erosio de terras; l

b) a formar as faixas de protego ao longo das rodovias;

N >
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c) a proteger sitios de excepcional beleza ou de valor cientifico ou historico;

d) a asilar exemplares da fauna e da flora ameagadas de extingéo ou endémicas;

e) a assegurar condigdes de bem estar piiblico e remanescentes da mata atlantica e criar I
corredores ecoldgicos.

XXVI — areas com recursos naturais de valor paisagisticos;

XXVII - areas publicas e privadas com recursos naturais preservados, em recuperagao ou
degrada¢do ambiental de interesse cientifico.

§ 2° - As Zonas Especiais de Interesse Ambiental (ZEIA) citadas nos incisos de [ a X1V, estao

indicadas no anexo V.
Art. 40 - As Zonas Especiais de Interesse Historico-Cultural (ZEIHC) sdo areas formadas por sit1os,

rufnas e conjuntos de relevante expressdo arquitetonica, histdrica, cultural e paisagistica, que
necessitam de politicas especificas para efetiva prote¢dio, recuperagdo € manutengio deste |
patrimdénio.

§ 1° - Para efeito desta lei, sdo consideradas Zonas Especiais de Interesse Historico Cultural
(ZEIHC) as seguintes localidades e areas:

I - Fortaleza;

IT — Serra Pelada;

III — Empog¢adinho; -

[V - Mata Fria;

V - comunidades com fortes tracos de cultura original preservada;
VI - propriedades importantes na histéria da colonizagdo do municipio.

§ 2° - As Zonas Especiais de Interesse Historico Cultural (ZEIHC) estdo indicadas no anexo |
VI

Art. 41 - Zonas Especiais de Interesse Turistico (ZEIT) sfio areas publicas ou privadas destinadas ao
lazer e 4 promocio de eventos esportivos, artisticos e culturais.

§ 1° - Para efeito desta lei, s3o consideradas Zonas Especiais de Interesse Turistico (ZEIT) as
localidades abaixo descritas:

[ - Cordilheira do empogado € seu entorno, incluindo planicie central;

I - Lajinha; i ?
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I - Arrependido;
IV - Trés Pontdes;

V - Vargedo; ,

V1 - Rio da Cobra;

VII — de Santa Luzia de Piracema até o Bairro Jodo Valim, passando pela Eco-Estagéo;
VIII - Ibicaba — cachoeira e seu entorno;
[X — Alto Trés Pontdes:

X — Empocadinho;

XI - Parque de Exposi¢des Doutor “Jodo Eutrdpio™;
XII - Centro Cultural “José Ribeiro Tristdo”.

§ 2° - Um raio de 05 (cinco) quildmetros a partir da Pragca Aderbal Galvao, considerada como
marco zero, € considerado como Zona Especial de Interesse Turistico (ZEIT), para efeito desta lei.

§ 3° - As Zonas Especiais de Interesse Turistico (ZEIT) deverdo observar, no minimo:

I - restricdo de altura de edificagdes, que obedecera ao que dispde o artigo 47, letra €, que
trata de condominios;

I - restri¢@o para recuo das edificagdes;
[II - proibigéo de extragdo mineral e vegetal; |

[V — limitar o nimero e o uso de torres de antenas de telefonia, de outras tecnologias de
comunicacio, de energia e outros fins em areas de interesse ambiental e turistico. Para evitar
impacto visual, aquelas que forem autorizadas deverdo ter disfarces em toda sua fachada

compativeis com o ambiente local;

V —-rede elétrica e de telefonia subterrdnea nas de interesse ambiental e turistico, evitando
impacto visuais;

VI — ndo serd instalada rede de iluminacfo publica em zonas de interesse ambiental e
turistica, evitando impactos e conservando caracteristicas originais;

V1I — na planicie central do empogado, nfo serd permitida instalacdo de cabos de energia e

telefonia, visando reservar a area para a base de pouso de adeptos de voo livre. %——/

Ladeira Ute-: Amelia Gastim Padua, n® 150 - Bairro S&o Tarcisio - Afonso Claudio - ES CEP: 29.600-000
site www.cmac.es.gov.br - Telefax (27) 3735-1234 - e-mail: cmac@cmac.es.gov.br




(f‘(ffffff’fffifff(‘ff(ff(i"f(f(l’"f"f'f'ff"ffff('ifffff‘ffffff

CAMARA MUNICIPAL DE AFONSO CLAUDIO - ED

Parlamento: JOMAR CLAUDIO CORREA ]

§ 4° - As Zonas Especiais de Interesse Turistico (ZEIT) ambiental e histdrico estdo indicadas
no anexo VI.

Art. 42 - Zonas Especiais de Interesse Comercial (ZEIC) sdo dreas ja consolidadas como centros
comerciais e de prestagio de servigos cujo objetivo é o fomento das atividades econdmicas,

observadas as seguintes diretrizes:

a) re-qualificag@o urbanistica e ambiental,

l b) incentivo a atividades culturais e de lazer;

¢) controle da qualidade da paisagem;

d) protegéo do patrimoénio cultural.

I Art. 43 - Zonas Especiais de Interesse Urbanistico (ZEIU) sfio caracterizadas por nucleos urbanos
localizados na macrozona rural € de restricdo a ocupagdo, devendo ser regulamentadas por lel
| municipal, especialmente quanto a sua delimitagdo e estabelecimento de regras de uso, ocupagéo €

parcelamento do solo.

CAPITULO V l

DOS CONDOMINIOS

Art. 44 - Poderfio ser aprovados condominios na Macrozona Urbana, Macrozona de Expansio l
Urbana e na Macrozona Rural e de Restricdo a Ocupagdo Urbana, a critério do Poder Executivo
Municipal ¢ aprovado pelo Conselho Municipal do Plano Diretor, conforme disposto nos artigos 45,
46, 47 e 48 desta lei e de acordo com a Lei Federal n°® 4.591, de 16 de dezembro de 1964. |

Art. 45 - Os condominios residenciais localizados na Macrozona Urbana ¢ na Macrozona de
Expansdo Urbana em lote com drea maxima de 10.000m2 (dez mil metros quadrados) deverdo
obedecer aos pardmetros fixados para a zona de uso, de acordo com esta lei.

Parigrafo Gnico - Os condominios residenciais unifamiliares deverfo ter 25% (vinte e cinco
por cento) de area livre e os residenciais multifamiliares deverdo ter 50% (cinqiienta por cento) de
area livre para uso comum dos condéminos. ,

Art. 46 - Os condominios situados na Macrozona Rural e na de Restrigdo a Ocupagdo Urbana terdo
L drea bruta minima equivalente ac Modulo Rural, estabelecido pelo Instituto Nacional de
Colonizac¢do e Reforma Agraria (INCRA), e deverdo obedecer aos seguintes pardmetros:

a) densidade maxima de ocupacéo de 1 (uma) unidade condominial para cada 10.000 m?

| (dez mil metros quadrados) da area total bruta da gleba; A@_—/

| adeira Utg Amelia Gastim Padua, n® 150 - Bairro S&o Tarcisio - Afonso Claudio - ES CEP: 29.600-000
site www.cmac.es.gov.br - Telefax (27) 3735-1234 - e-mail: cmac@cmac.es.gov.br




€ € € € € € C C € €CCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCe e

CAMARA MUNICIPAL DE AFONSO CLAUDIO - ES

Parlamento: JOMAR CLAUDIO CORREA

il il " L i o

\

b) taxa de ocupagdo = 10 % (dez por cento),

¢) LA.A. — Indice de Aproveitamento da Area = 0,2;

S i

d) gabarito = 2 (dois) pavimentos;
e) altura maxima = 9,00m (nove metros).

Art. 47 - Os condominios deverdo, no minimo, executar as seguintes obras de infra-estrutura e dar-
lhes manutengio:

a) sistema de coleta, tratamento e disposi¢do de esgoto sanitario;
b) sistema de escoamento das aguas pluviais;

¢) sistema de abastecimento de agua potavel;

d) rede de energia elétrica e iluminagéo das vias de circulagao;
e) vias de circulagio;

f) arborizacdo e area de lazer.

Paragrafo unico - Caberd ao condominio arcar com qualquer &nus proveniente dos danos
ambientais causados pela deficiéncia das obras de infra-estrutura acima especificadas.

Art. 48 - Nio sera permitida a implantago de condominios:

I - em terrenos alagadigos ou sujeitos a inundagao;

II - em terrenos que tenham sido aterrados com lixo ou material nocivo a saide publica
sem que sejam previamente saneados;

III - em terrenos onde as condi¢des geoldgicas nfo aconselham a edificagao;

[V - em 4reas onde a polui¢do impeca condigfes sanitirias suportaveis, até sua corre¢io;

V - em unidades de conservacdo de protecdo integral e em dreas de preservagio
permanente, definidas em legislagio federal, estadual ¢ municipal, salvo se houver parecer
favoravel dos érgdos de conservagéo e protecdo ao melo ambiente;

VI - em terrenos que ndo tenham acesso a via ou a logradouros publicos; |

VII - em sitios arqueolégicos definidos em legislagdo federal, estadual ou municipal;

VIII — em areas rurais de interesse turistico € ambiental que sirvam de base para pouso de

) B =
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adeptos de voo livre (planicie do Empogado).

TITULO III

DOS PARAMETROS DE USO, OCUPACAO E
PARCELAMENTO DO SOLO

CAPITULO 1

—

-

SECAO 1 |
DOS USOS GERADORES DE INCOMODIDADES

Art. 49 - Considera-se incomodidade o estado de desacordo de uso ou atividade com os
condicionantes locais, causando reacdo adversa sobre a vizinhanga, tendo em vista suas estruturas
fisicas e vivéncilas sociails.

Art. 50 - Os fatores de incomodidades a que se retere o artigo anterior, para as finalidades desta lei,
definem-se na seguinte conformidade:

I - poluicdo sonora: geragdo de impacto causado pelo uso de maquinas, utensilios ruidosos,
aparclhos sonoros ou similares no entorno; ,

I - poluigdo atmosiérica: lancamento na atmosfera de matéria ou energia proveniente de
processo de produgio ou transformacio;

I - polui¢do hidrica: lancamento de efluentes que alterem a qualidade da rede hidrografica |
ou a integridade do sistema coletor de esgotos;

[V - geragdo de residuos sélidos: produgdo, manipulagdo ou estocagem de residuos sélidos,
com riscos potencials a0 meio ambiente e & saude piblica;

V - polui¢do visual: edificagdes civis ou pecas de publicidade que gerem impacto visual
negativo, por seu porte, modo construtivo e localizacfo; |

VI - vibragdo: impacto provocado pelo uso de maquinas ou equipamentos que produzam
choques repetitivos ou vibragio sensivel;

VII - torres de antenas de telefone celular ¢ de outras tecnologias de comunicagio, de
energia e outras finalidades.

Art. 51 - Os usos e as atividades serdo enquadrados nos niveis de incomodidade, referidos no artigo |
anterior, conforme segue:

I - ndo-incébmodos — 0 uso residencial e as categorias de uso ndo-residencial que néo
interfiram pegativamente no meio ambiente, tais como hospedagem, moradias, e similares;

E -
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II - incdmodo nivel 1 “a” — categorias de uso nfo residencial compativeis com 0 uso
residencial na irea urbana: uso institucional, servicos de satde, restaurantes, comércio € servigo de

uso local, pesquisa e educagdo, e similares;

11 - incdmodo nivel 1 “b” — categorias de uso nfo-residencial compativeis com 0 uso rural:
uso institucional, servicos de saide, restaurantes, COmércio € servigo de uso local, hospedagem e
moradias, pesquisa ¢ educagio ambiental, manejo sustentdvel, eco-turismo, centros de convengoes ¢

similares;

IV - incomodo nivel 2 — o uso ndo residencial, cujo nivel de incomodidade permite sua
instalacio nas proximidades do uso residencial: comércio e servico especializado, oficinas
mecénicas, serralherias, supermercados, shoppings, industrias nido poluentes de pequeno porte,
centros de convencdes, atividades sujeitas ao Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);

V - incdmodo nivel 3 — o uso industrial € correlatos, cuja atividade apresenta nivel de

incomodidade e nocividade incompativel com o uso residencial, ndo possivel de se instalar nas
zonas residenciais — ZR, nas zonas comerciais ¢ de servigos — ZCS, nas zonas especiais de interesse
ambiental - ZEIA e zonas especiais de interesse turistico - ZEIT.

Pardgrafo unico - As atividades incdmodas nivel 2 e 3, relacionadas no artigo anterior,
somente podem se instalar apos andlise e aprovagio por parte do Conselho Municipal do PDM.

Art. 52 - O local de instalagio das atividades inc6modas, relacionadas no artigo anterior, sera
definido pela Lei de Uso e Ocupagio do Solo.

Art. 53 - O Poder Executivo Municipal elaborard, por meio de lei especifica, amparada na
legislacdio estadual e na federal, os parAmetros para enquadramento dos fatores de incomodidade na

forma do ja estabelecido.

Art. 54 - A analise técnica do nivel de incomodidade ndo dispensa o Estudo de Impacto de
Vizinhanca (EIV) e o licenciamento ambiental nos casos exigidos por lei.

SECAO II

DOS USOS GERADORES DE IMPACTO A VIZINHANCA E DOS
EMPREENDIMENTOS DE IMPACTO

Art. 55 - Para efeito desta lei, sdo considerados Usos Geradores de Impacto a Vizinhang¢a os usos
que possam vir a causar alteragdio significativa no ambiente natural ou construido, ou sobrecarga na
capacidade de atendimento da infra-estrutura basica e sistemas wviarios I1nstalados em
empreendimentos publicos ou privados.

Art. 56 - Sdo copsiderados Empreendimentos de Impacto, sujeitos a andlise especial pelo
Municipio:

- _‘.
- i
- . e -
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[ - as edificagfes ndo-residenciais com 4area construida igual ou superior a 500m?

(quinhentos metros quadrados);

IT - os empreendimentos residenciais com mais de 10 unidades habitacionais;

III - os loteamentos, desmembramentos e condominios situados em terreno com area igual

ou superior a 10 mil metros quadrados.

I1I esta condicionada a parecer favordvel do Conselho Municipai do Plano Diretor.

Impacto de Vizinhanga:

Paragrafo Gnico - A aprovacio dos Empreendimentos de Impacto previstos nos incisos I, I e

Art. 57 - Séo considerados Empreendimentos de Impacto, sujeitos a apresentacdo de Estudo de

N

[ - centros comerciais € de servigos, com area superior a 1500m?;
I - centrais de carga;

[11 - centrais de abastecimento;

IV - terminais de transporte;

V - tranSpc;ﬂadnras;

VI - garagens de veiculos de transporte de passageiros;

VII - cemitérios;

VIII - presidios;

[X - serrarias;

X - postos de servigos com venda de combustivel;

X1 - depdsitos de gas liquefeito de petrdleo (GLP);

XII - depositos de inﬂaméveis, toxicos € equiparaveis;

XIII - supermercados de hipermercados com area superior a 1500m?;
XIV - casas de espetaculos;

XV - estacOes de radio-base;

|

XVI1 - atividades extrativas que retiram recursos naturais nfdo renovaveis, tendendo a

~
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XVII — torres de antena celular, radium internet, de outras tecnologias de comunicagdo, de
energia ou outras finalidades. |

Art. 58 - A instalacdo de empreendimentos de impacto no Municipio € condicionada a aprovagao
por parte do Poder Executivo Municipal do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), conforme

disposto nesta le1.

Art. 59 - Sdo indices e pardmetros urbanisticos reguladores da ocupagio do solo:

——

CAPITULO 11 |

DA OCUPACAO DO SOLO |

| — para terrenos:

a) dimensées do lote (testadas, divisa e areas);

b) recuos, investiduras e limites de profundidade;
IT — para edificacdes:

a) afastamento das edifica¢des entre si e da rua;

b) altura maxima das edificagdes e/ou niimero maximo de pavimentos (gabarito);

¢) Area Total das Edificagdes (ATE), para determinacfio da area maxima de CONStrucao
das edifica¢bes, a ser definida pelo valor resultante da multiphicagfo do Indice de
Aproveitamento da Area (IAA) estabelecido para o local pela area do terreno;

d) taxa de ocupac¢io;

e) dimens&es maximas da projecdo das edificacdes;

f} drea minima da unidade;

g) numero de vagas para estacionamento;

h) limite de implantacdo das edifica¢Ges, decorrentes das caracteristicas dimensionais, |
geolégicas e de relevo do terreno;

1) taxa de permeabilidade do solo; L

j) varandas ¢ saliéncias;

k) coberturas; | ~ ~C’$

P
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SECAO I

DAS CONDICOES DAS EDIFICACOES

Art. 60 - Para os fins deste Plano Diretor consideram-se:

[ - Edificacdio afastada das divisas é aquela que tem o afastamento minimo frontal fixado
pelo artigo 61 desta lei;

II - Edificacdo ndo afastada das divisas é a nfio compreendida na defini¢fo do inciso I.

Art. 61 - As novas edificagBes nas areas urbanas terfo afastamento frontal obrigatorio de 3m (trés
metros) em relagdo ao alinhamento do logradouro.

Art. 62 - A altura e o nimero de pavimentos das edificacSes afastadas ¢ das nfo afastadas das
divisas obedecerdo ao disposto no anexo VII, segundo as Zonas de Uso em que se situem.

Art. 63 - A Area Total da Edificacdo (ATE) sera calculada segundo a formula ATE = JAA x S, onde
IAA ¢ o Indice de Aproveitamento da Area definido conforme anexo VI, e S ¢ a 4rea do lote.

Art. 64 - As edificagGes, nos lotes, respeitardo as taxas de ocupagdo de 60% (sessenta por cento) da
area do lote.

Art. 65 - As dimensGes da projec¢do horizontal das edifica¢des ndo poderdo exceder ao limite de
profundidade de 30m (trinta metros).

Art. 66 - A 4rea minima util das unidades residenciais serd de 40m2 (quarenta metros quadrados).

Paragrafo unico - Nas Habita¢des de Interesse Social (HIS) situadas nas Zonas Especiais de
Interesse Social (ZEIS), a area minima util das unidades residenciais sera de 30m2 (trinta metros

quadrados).

Art. 67 - Os locais para estacionamento ou guarda de veiculos poderdo ser cobertos ou descobertos,
ndo sendo cemputados na ATE.

l | Paragrafo unico - Os locais para estacionamento nio poderao ocupar as areas de afastamento
frontal minimo.

‘ Art. 68 - O dimensionamento de vagas para veiculos sera exigido na propor¢do de 1 (uma) vaga por
unidade.

§ 1° - As vagas deverdo ocupar um retdngulo, desenhado em planta, de 2,50m (dois metros e

\ cingiienta centimetros) x 6m (seis metros). S
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§ 2° - Nas Habita¢des de Interesse Social (HIS) situadas nas Zonas Especiais de Interesse
Social (ZEIS) sera exigida a propor¢ao de 1 (uma) vaga para cada 2 (duas) unidades.

Art. 69 - As edificagdes situadas em terrenos de encostas cuja inclinagao seja superior a 20% (vinte
por cento) serfio limitadas pelas seguintes condigdes:

I - nenhum elemento das edificagdes poderd ultrapassar a altura de 8m (o1to metros) em
relacdo ao nivel natural do terreno;

IT - nos lotes em declive em relacdo ao logradouro é permitido somente um pavimento
acima do nivel do meio-fio;

I1I - o piso da edificacdo em nivel inferior devera distar, no maximo, Sm (cinco metros) do
terreno natural, em qualquer ponto, e a estrutura aparente da edificacio, justificada pela declividade
do terreno, ndo podera ser fechada nem apresentar lajes de piso nas vigas de contravento.

Art. 70 - Para garantia da permeabilidade do solo, 20% (vinte por cento) da area do lote deverdo
ficar livre de pavimentacéo.

Paragrafo unico - Nos lotes com 20% (vinte por cento) de declividade a taxa de
permeabilidade sera de 35% (trinta e cinco por cento).

Art. 71 - As fachadas poderdo apresentar, balanceadas sobre os afastamentos minimo frontal,
laterais e de fundos, acima do pavimento térreo, saliéncias destinadas a elementos estruturais,
quebra-sdis, sacadas, jardineiras e a colocagfo de aparelhos de ar-condicionado, desde que elas néo
ultrapassem a profundidade de 0,40m (quarenta centimetros) se continuas ao longo da fachada e de
0,80m (oitenta centimetros) se descontinuas, ndo sendo computadas na ATE.

Art. 72 - Serfio toleradas varandas abertas nas unidades residenciais, balanceadas sobre o espaco
aéreo correspondente ao afastamento frontal minimo, acima do pavimento térreo, com a
profundidade nunca superior a 2m (dois metros), ¢ nfo serdo computadas na ATE.

Art. 73 - E permitido o aproveitamento da cobertura do Gltimo pavimento das edificacdes, a ser
computado na ATE, observadas as seguintes condigdes:

I - ocupagdo maxima de 50% (cingiienta por cento) da area do pavimento imediatamente
inferior;

II - afastamento minimo obrigatério de 3m (trés metros) do plano da fachada voltada para a
testada do lote, excluida a varanda. Nas edifica¢des afastadas das divisas sera obrigatorio um
afastamento minimo de 1m (um metro) das demais fachadas.

Art. 74 - As edifica¢des poderdo apresentar pavimento térreo em pilotis aberto, nfo sendo
considerado no numero de pavimentos da edificacdo nem contado para efeito da ATE.

L ikl A e — —— - iy’

site www.cmac.es.gov.br - Telefax (27) 3735-1234 - e-mail: cmac@cmac.es.gov.br

-

Ladeira Ute Amélia Gastim Padua, n° 150 - Bairro Sao Tarcisio - Afonso Claudio - ES CEP: 29.600-000

|




( € € € € 0 € €€ C € CCCC0CCCCCCCCCCC et

1_ CAMARA MUNICIPAL DE AFQNSO CLAUDIO . ES

Parlamento: JOMAR CLAUDIO CORREA J

- D

\.

o -
L .'-,'.-1-:.'.."
r . [ .
- s . o
N )

Paragrafo tnico - O pavimento aberto em pilotis ndo sera considerado no numero de
pavimentos, desde que apresente somente hall de acesso, escadas, elevadores, pequenos depositos,
medidores, residéncia para porteiro com area Uti] maxima de 30m2 (trinta metros quadrados) e local

para estacionamento, n3o sendo permitido em tempo algum seu fechamento.

CAPITULO III
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 75 - Somente serd admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em zonas urbanas, ou de
expansdo urbana delimitadas pela lei municipal de perimetro urbano.

Art. 76 - Nfo sera permitido o parcelamento do solo:

I - em terrenos alagadigos ou sujeitos a inundagdo, salvo se houver parecer favoravel do
orgdo estadual de conservagio do meio ambiente;

II - em terrenos que tenham sido aterrados com lixo ou material nocivo 4 saude piblica
sem que sejam previamente saneados,

I1I - em terrenos onde as condi¢des geoldgicas ndo aconselham a edificagdo; |

IV - em glebas onde mais de 1/3 (um ter¢o) da 4rea da gleba tenha declividade superior a
35% (trinta € cinco por cento);

| V - em areas onde a poluicdo impega condi¢des sanitarias suportaveis, ateé sua corregao; |

VI - em unidades de conservacio de protecdo integral e em arcas de preservagédo I
permanente, definidas em legislagio federal, estadual ¢ municipal, salvo se houver parecer
favoravel do drgio estadual de conservagéo e prote¢do ao meio ambiente,

VII - em terrenos que ndo tenham acesso a via ou a logradouros piblicos;

VIII - em sitios arqueologicos definidos em legislagdo federal, estadual ou municipal;

[X - em terrenos situados fora do alcance das redes publicas de abastecimento de dgua
potével e de energia elétrica, salvo em casos em que estdo sendo atendidas as exigéncias especiticas

dos orgdos competentes.

Art. 77 - Na implantacio do loteamento é obrigatoria a instalagdo dos seguintes componentes de I
infra-estrutura urbana:

‘ a) sistema de coleta, tratamento e disposigdo de esgoto sanitdrio;

b) sistema de escoamento das aguas pluviais;

___ e
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c¢) sistema de abastecimento de agua potavel, \
d) rede de energia elétrica;
e) vias de circulagdo pavimentadas;

f) areas verdes e de lazer;

¢) Nas zonas de interesse turistico e ambiental, rede subterrdnea de telefonia e energia
elétrica.

Paragrafo unico - E de responsabilidade exclusiva do proprietario a execugdo de todas as
obras referidas neste artigo, constantes dos projetos aprovados, as quais serdo fiscalizadas pelos

orgdos técnicos municlpais.

Art. 78 - Nos futuros parcelamentos a serem aprovados no Municipio deverdo ser considerados os
seguintes critérios para analise e aprovagao:

[ - adaptabilidade do tragado das vias a topografia, que deverdo ter como declividade
maxima 20% (vinte por cento);

I - relagdo entre declividade e dimensdo do lote;

[1I - relacdo entre proximidade dos cursos d’agua e dimensdo do lote;

IV - relacdo entre dimensdo das vias e dimensdo do lote e gabarito maximo;
V - relacdo entre uso ¢ dimensdo do lote;

§ 1° - A porcentagem de areas publicas destinadas ao sistema de circulagfo, & implantagio de
equipamentos urbanos € comunitarios bem como aos espagos livres € de uso publico ndo podera ser
inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba, devendo ser reservados no minimo 5% para

equipamentos publicos.

§ 29 - O loteamento ou desmembramento ndo podera resultar terreno encravado, sem saida
direta para via ou logradouro publico.

§ 3° - Ao longo das faixas de dominio publico das rodovias, linha de transmissio de energia
elétrica de alta tensdo e dutos, sera obrigatdria a reserva de uma faixa non aedificandi de 15m
(quinze metros) de cada lado, salvo se houver maiores exigéncias de legislacdo especifica.

§ 4° - As vias do loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes
ou projetadas.

§ 5° - Os loteamentos situados as margens de rodovias deverdo prever vias alternativas

_,-r"'"-'_.

paralelas a ambos os lados das rodovias. < ! ‘

Ladeira Ute Amelia Gastim Padua, n° 150 - Bairro Sao Tarcisio - Afonso Claudio - ES CEP: 29.600-000

site www.cmac.es.gov.br - Telefax (27) 3735-1234 - e-mail: cmac@cmac.es.gov.br




( € € € € € € ¢ € €€ CCCCCCCCCCCCCECCC et

CAMARA MUNICIPAL DE AFONSO CLAUDIO - ES

Parlamento: JOMAR CLAUDIO CORREA

A

Art. 79 - Na elaboracdo e aprovagiio dos projetos de parcelamento serfio obedecidas as seguintes
propor¢des entre a drea dos lotes e a declividade:

I - entre 0% (zero por cento) e 10% (dez por cento) de declividade - lotes com area minima

de 200m2 (duzentos metros quadrados) e testada minima de 10m (dez metros) na Macrozona
Urbana e lotes com drea minima de 250m2 (duzentos e cingiienta metros quadrados) e testada

minima de 12m (doze metros) na Macrozona de Expansdo Urbana;

Il - entre 10% (dez por cento) e 20% (vinte por cento) de declividade - lotes com area
minima de 250m2 (duzentos e cinqlienta metros quadrados) e testada minima de 12m (doze metros)
na Macrozona Urbana e lotes com area minima de 360m2 (trezentos e sessenta metros quadrados) e
testada minima de 15m (quinze metros) na Macrozona de Expansdo Urbana;

III - entre 20% (vinte por cento) e 30% (trinta por cento) de declividade - lotes com area
minima de 450m2 (quatrocentos € cinqlienta metros quadrados) e testada minima de 15m (quinze
metros) na Macrozona Urbana e lotes com area minima de 500m2 (quinhentos metros quadrados) e
testada minima de 20m (vinte metros) na Macrozona de Expansdo Urbana;

IV - de 30% (trinta por cento) a 35% (trinta e cinco por cento) de declividade - lotes com

dimensio minima de 750m?2 (setecentos e cingiienta metros quadrados), desde que a drea construida
chegue no méximo a 20% (vinte por cento) da area do lote na Macrozona Urbana e lotes com area
minima de 1000m2 (mil metros quadrados) e testada minima de 25m (vinte e cinco metros) na

Macrozona de Expansdo Urbana.

Art. 80 - Para ocupagdo para fins sociais, em projetos implantados pelo Poder Pablico nas Zonas
Especiais de Interesse Social (ZEIS), serfio permitidos lotes com drea minima de 150m?* (cento ¢
cinglienta metros quadrados).

Art. 81 - O desmembramento ou fracionamento somente sera permitido se os lotes tiverem o
tamanho minimo definido nos artigos 79 € 80 desta lei.

Art. 82 - As 4reas de preservagdio permanente situadas as margens dos cursos d’agua atenderdo o
disposto na Lei N° 4.771, de 15 de setembro de 1965 (Cédigo Florestal Brasileiro), nfo sendo

possivel a edificagio.

Art. 83 - Serdo obedecidas as seguintes propor¢des entre a drea dos lotes e a disponibilidade de
areas verdes:

I - parcelamentos contendo lotes com area de até¢ 250m2 (duzentos e cinqgiienta metros
quadrados) deverdo destinar 10% (dez por cento) da 4area para espagos verdes publicos (largos,

pracas e parques);

II - parcelamentos contendo lotes com area entre 250m2 (duzentos ¢ cinglienta metros
quadrados) a 750m?2 (setecentos e cinqilenta metros quadrados ) deverdo destinar 7,5% (sete e meio

por cento) da drea a espagos verdes piblicos (largos, pragas e parques); - ? -.
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[II - parcelamentos contendo lotes com area acima de 750m2 (setecentos e cinqiienta
metros quadrados) devero destinar 5% (cinco por cento) da drea para espagos verdes publicos

(largos, pragas e parques);

[V - as dreas destinadas a espacos verdes publicos e equipamentos urbanos deverdo ser de
facil acesso a populago residente no loteamento, preferencialmente posicionada geometricamente
no centro do loteamento e com frente para logradouro publico existente ou projetado.

Art. 84 - serdo obedecidas as seguintes proporgdes entre a drea dos lotes, uso ¢ dimensdo minima de
caixa de rua (calcada mais leito carrogdvel mais canteiros, quando houver):

-

Areas dos Industrial Calgada Comercial Calgada | Residencial Calgada
lotes
200m2 | 18m _ 2m 18m 2m 18m 2m
De 200 m2 16m 2m 16m 2m 16m 2m
a450 m2
Acima de 14m 2m 14m 2m 14m 2m
450 m2 I

Art. 85 - Serfo observadas as seguintes propor¢des entre a area dos lotes e a obrigatoriedade de
arborizacdo urbana:

I - parcelamentos contendo lotes com area de até 250m2 (duzentos e cingiienta metros
quadrados) deverdo arborizar no minimo 50% (cinglienta por cento) das vias;

II - parcelamento contendo lotes com area entre 250m2 (duzentos e cinglienta metros
quadrados) e 450m2 (quatrocentos e cingiienta metros quadrados) deverdo arborizar, no minimo,

30% (trinta por cento) das vias;

Il - parcelamentos contendo lotes com dimensdo acima de 450,00 m2 (quatrocentos e
cinquenta metros quadrados) deverfo arborizar, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das vias.

Art. 86 — O Municipio devera elaborar leil de parcelamento do solo, observando a legislagdo vigente.

TITULO IV
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA
Art. 87 - Para a promocdo, planejamento, controle e gestdo do desenvolvimento urbano, serio
adotados, dentre outros, os seguintes instrumentos de politica urbana:

I - Instrumentos de planejamento:

L . ey . ST —
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a) Plano Plurianual;
b) Lei de Diretrizes Orgamentarias;

1 ¢) Lei de Or¢amento Anual;

d) Lei de Uso e Ocupagio do Solo;

¢) Lei de Parcelamento do Solo;

f) Planos de desenvolvimento econdmico e social;
l o) Planos programas e projetos setoriais;

h) Programas e projetos especiais de urbaniza¢io; .
| 1} Institui¢fo de unidades de conservagio;
j) Zoneamento ambiental;

11 - Instrumentos juridicos ¢ urbanisticos:

a) parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsoria;
b) IPTU progressivo no tempo,
¢) desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica;

d) Zonas Especiais de Interesse Social;

e) Outorga Onerosa do Direito de Construir,

| f) Transferéncia do Direito de Construir;

g) Consorcio Imobiliario;

h) Direito de Preferéncia;

l 1) Direito de Superficie;

i) Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV);
k) Licenciamento Ambiental;

]) tombamento;

U -
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1] - Instrumentos de regularizacdo fundiana:

(OO ccceceede

N

m) desapropriagio;

n) compensacgao ambiental:

a) concessdo de direito real de uso;
b) concessdo de uso especial para fins de moradia;

¢) assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades € grupos sociais menos
favorecidos, especialmente na propositura de agdes de usucapido,

IV - Instrumentos tributarios ¢ financeiros:
a) tributos municipais diversos;
b) taxas e tarifas publicas especificas;
¢) contribuig¢do de melhoria;
d) incentivos e beneficios fiscais;
V - Instrumentos juridico-admimstrativos:
a) Servidio Administrativa e limitacdes administrativas;
b) concessdo, permissdo ou autoriza¢do de uso de bens publicos municipais;

¢) contratos de concessdo dos servigos publicos urbanos;

d) contratos de gestfo com concessiondria publica municipal de servigos urbanos;
e) convenios € acordos técnicos, operacionais € de cooperagédo institucional;
f) Termo Administrativo de Ajustamento de Conduta;
g) doagdo de imoveis em pagamento da divida;
VI - Instrumentos de democratiza¢io da gestio urbana:
a) conselhos municipais;

b} fundos municipais;

c) gestio or¢amentaria participativa; R
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| d) audiéncias e consultas publicas,

e) conferéncias municipais,
. . 1
, f) iniciativa popular de projetos de lei;

o) referendo popular e plebiscito.

l CAPITULO
DO PARCELAMENTO, EDIFICAGAO OU UTILIZAGCAO COMPULSORIA.

Art. 88 - S#o passiveis de Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagdo Compulséria, nos termos do
artigo 182 da Constitui¢fio Federal e dos artigos 5° e 6° da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de
2.001 — Estatuto da Cidade —, os imoveis ndo edificados, subutilizados ou nfo utilizados localizados

na Macrozona Urbana.

§ 1° - Fica facultado aos proprietarios dos imoveis de que ftrata este artigo propor ao
| Executivo o estabelecimento do Consércio Imobilidrio, conforme disposicBes do artigo 46 do
Estatuto da Cidade.

§ 2° - Consideram-se solo urbano nfo edificado os terrenos e glebas, de um mesmo
proprietario, com drea superior a 720m2 (setecentos e vinte metros quadrados), no todo ou em
partes, localizados na Macrozona Urbana, quando o indice de aproveitamento utilizado for igual a
ZETO.

§ 3° - Consideram-se solo urbano subutilizado os terrenos e glebas com area 1gual ou superior
a 1.000m2 (mil metros quadrados), localizados na Macrozona Urbana, quando o indice de |
aproveitamento ndo atingir 0 minimo de 0,2, ou quando a area reflorestada nos terrenos e glebas nédo
atingir 20% do total da area.

§ 4° - Ficam excluidos da obrigacfo estabelecida no caput os imoveis:

I - utilizados para 1nstala¢do das seguintes atividades econdmicas:
a) terminais de logistica;

b) transportadoras;

c) garagem de veiculos de transporte de passageiros;

|

IT - exercendo fungdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo drgdo municipal
competente; '

I1I - de interesse do patrimdnio cultural ou ambiental; \$

Rl g
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IV - ocupados por clubes ou associagdes de classe;
V - de propriedade de cooperativas habitacionais.

§ 5° - Considera-se solo urbano nfo utilizado, todo tipo de edificagdo que esteja
comprovadamente desocupada ha mais de dois anos a partir da promulgacéo desta lex, ressalvada os |
casos de iméveis integrantes de massa falida.

Art. 89 - Os imdveis nas condicdes a que se refere o artigo anterior serdo identificados, e seus |
proprietarios, notificados.

§ 1° - A notificaclo far-se-a:

I - por funciondrio do 6rgdo competente do Executivo, ao proprietario do imovel ou, no
caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou administrativa;

II - por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificagdo na forma prevista
no inciso L.

§ 2° - Os proprietarios notificados deverdo, no prazo maximo de um ano a partir do
recebimento da notificacfo, protocolar pedido de aprovagdo e execugdo de parcelamento ou

edificacao.

§ 3° - Somente poderdo apresentar pedidos de aprovagédo de projeto até 02 (duas) vezes para o
mesmo lote.

§ 4° - Os parcelamentos e edificagdes deverfio ser iniciados no prazo méximo de dois anos, a
contar da data de aprovacéo do projeto.

§ 5° - As edificagdes enquadradas no § 5° do artigo anterior deverdo estar ocupadas no prazo
maximo de um ano, a partir do recebimento da notificagéo.

§ 6° - Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, podera ser prevista a
conclusio em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o empreendimento como
um todo.

§ 7° - A transmissio do imdvel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data da
notificacdo, transfere as obrigacdes de parcelamento, edificagfio ou utilizagio previstas neste artigo, |
sem interrup¢do de quaisquer prazos. 1

§ 8° - Os lotes que atendam as condi¢Ses estabelecidas nos § 2° ¢ § 3° do artigo anterior néo
poderio sofrer parcelamento sem que esteja condicionado 4 aprovagéo de projeto de ocupagio.

CAPITULO II -,
- = }@ Y,

il L — e T

Ladeira Ut~<.=-f Amélia Gastim Padua, n° 150 - Bairro S&0 Tarcisio - Afonso Claudio - ES CEP: 29.600-000
site www.cmac.es.gov.br - Telefax (27) 3735-1234 - e-mail: cmac@cmac.es.gov.br




ff’fff'ff(ff((_fffff!"f(ff(fffff'ff'ff’(’f’(’ffffffff(ff(ff

\_

CAMARA MUNICIPAL DE AFONSO CLAUDIO - ES

Parlamento: JOMAR CLAUDIO CORRFEA

~

/

DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO E DA
DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO EM TITULOS

Art. 90 - Em caso de descumprimento das etapas ¢ dos prazos estabelecidos no artigo anterior, o
Municipio aplicara aliquotas progressivas do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial
Urbana (IPTU), majoradas anualmente, pelo prazo de 5 (cinco) anos consecutivos até que o
proprietario cumpra com a obrigacfo de parcelar, edificar ou utilizar, conforme o caso.

§ 1° - O Poder Executivo Municipal claborard lei especifica, com base no § 1° do artigo 7° da
Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade —, estabelecendo a graduagio

anual das aliquotas progressivas e a aplicagfo deste instrumento.

§ 2° - Caso a obrigacdo de parcelar, edificar ¢ utilizar ndo estejam atendidos no prazo de 5
(cinco) anos, o Municipio mantera a cobrancga pela aliquota maxima, até que se cumpra a referida

obrigacao.

§ 3° - E vedada a concessfio de isen¢Ses ou de anistias relativas a tributagio progressiva de
que trata este artigo.

Art. 91 - Decorridos 0s cinco anos de cobranca do IPTU Progressivo no Tempo sem que o
proprietdrio tenha cumprido a obriga¢fio de parcelamento, edificagdo e utilizagdo, o Municipio
podera proceder a desapropriacdo do imovel com pagamento em titulos da divida puablica.

§ 1° - Os titulos da divida publica terdo prévia aprovagdo pelo Senado Federal e serfo
resgatados no prazo de até dez anos, em prestagdes anuais, 1guais e sucessivas, assegurados o valor
real da indenizacfio e os juros legais de 6% (seis por cento) ao ano.

§ 2° - O valor real da indenizagéo:
I - refletirda o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante incorporado em
fun¢do de obras realizadas pelo Poder Publico, na drea onde o mesmo se localiza, apds a notificagé@o
prevista no inciso I, do paragrafo 1°, do artigo 89 desta lei;

II - Ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

§ 3° - Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatério para pagamento de
tributos.

§ 4° - O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imével no prazo maximo de
cinco anos, contado a partir de sua incorporagdo ao patriménio publico.

§ 5° - Ficam mantidas para o adquirente de 1mével nos termos do § 5° as mesmas obrigagoes
de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo previstas no artigo 89 desta Lei.
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DA OQUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 92 - O Poder Executivo Municipal podera exercer a faculdade de outorgar onerosamente o
exercicio do Direito de Construir, mediante contrapartida financeira a ser prestada pelo beneficiario,
conforme disposi¢des dos artigos 28, 29, 30 ¢ 31 do Estatuto da Cidade, e de acordo com o0s

critérios e procedimentos definidos nesta lei.

Paragrafo tnico - A concessio da Outorga Onerosa do Direito de Construir podera ser negada
pelo Consetho Municipal do Plano Diretor caso se verifique possibilidade de impacto nao
suportavel pela infra-estrutura ou o risco de comprometimento da paisagem urbana. i

Art. 93 - As 4reas passiveis de Outorga Onerosa sdo as que constituem um espago onde o Direito de
Construir poderd ser exercido acima do permitido pela aplicagdo do indice de Aproveitamento
Basico até o limite estabelecido pela Lei de Uso e Ocupagdo do Solo. ‘

Art. 94 - A contrapartida financeira, que corresponde & outorga onerosa de potencial construtvo
adicional, sera calculada de acordo com os critérios estabelecidos pelo Conselho do Plano Diretor,

para cada situac¢éio apresentada. I

Art. 95 - Os recursos auferidos com a adogdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir serdo
destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano.

CAPITULO IV i

DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 96 - O proprietario de im6vel localizado nas Macrozonas Urbana e de Expansado Urbana podera i
exercer em outro local, passivel de receber o potencial construtivo, ou alienar, total ou parcialmente,
| o potencial construtivo nfo utilizado no préprio lote, mediante prévia autorizagdo do Poder
Executivo Municipal, quando se tratar de imével:

I - de interesse do patrimdnio histérico culturai;

II - lindeiro ou defrontante as zonas especiais de interesse ambiental;

[l - que exerce fungdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo o6rgédo
| municipal competente;

IV - que serve a programas de regularizagdo fundidria, urbaniza¢do de areas ocupadas por
populacéio de baixa renda e HIS.

§ 1° - Os 1imoveis que se enquadrarem nos incisos I e III poderio transferir até 100% (cem por
cento) do indice de aproveitamento basico ndo utilizado;

k § 2° - Os imodveis que se enquadrarem no inciso II poderdo transferir até 50% (cinqtienta por
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cento) do indice de aproveitamento basico ndo utilizado;

§ 3° - A transferéncia de potencial construtivo, prevista no inciso IV, acima, sO sera
concedida ao proprietario que doar ao Municipio seu imdvel, para os fins previstos neste artigo.

Art. 97 - O potencial construtivo a ser transferido sera calculado segundo a equacfo a seguir:

¢ ACr=VTc+IAcxIAr+-VIrx Alc

e Onde:

e ACr = Area construida a ser recebida

e VTc = Valor Venal do metro quadrado do terreno cedente

o IAc = Indice de Aproveitamento Basico do terreno cedente

o [Ar=Indice de Aproveitamento méaximo do terreno receptor

¢ VTr=Valor Venal do metro quadrado do terreno receptor |

e ATc = Area.total do terreno cedente

Paragrafo tnico - O Indice de Aproveitamento Basico serd o do uso residencial multi-familiar |
da zona.

Art. 98 - Os Imodveis tombados e os definidos como de Interesse do Patriménio Histérico Cultural
poderdo transferir seu potencial construtivo ndo utilizado para outro imdvel, observando-se o indice
de aproveitamento maximo permitido na zona para onde ele for transferido.

Paragrafo unico - O proprietario do imodvel que transferir potencial construtivo, nos termos
deste artigo, assumira a obrigacdo de manté-lo preservado e conservado.

Art. 99 - Os 1imdveis lindeiros € defrontantes as Zonas Especiats de Interesse Ambiental terdo
gabarito limitado, podendo transferir seu potencial construtivo ndo utilizado para outro imovel,
observando-se o Indice de aproveitamento méximo permitido na zona para onde ele for transferido,
de acordo com a Le1 de Uso e Ocupagao do Solo.

Art. 100 - O impacto da concesséo de outorga de potencial construtivo adicional e de transferéncia
do direito de construir devera ser monitorado permanentemente pelo Poder Executivo Municipal,
que tornara ptiblicos os relatérios do monitoramento.

CAPITULO V

DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS {%)

- _ /
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Art. 101 - As Operacdes Urbanas Consorciadas sio um conjunto de intervengbes e medidas
coordenadas pelo Municipio com a participagéio dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes
e investidores privados, com o objetivo de alcangar transformagdes urbanisticas estruturais,
melhorias sociais e a valorizacio ambienta), ampliando os espagos publicos, melhorias de infra-
estrutura e sistema vidario, num determinado perimetro continuo ou descontinuado.

Art.102 - As Operagdes Urbanas Consorciadas tém como finalidade:

I - implantagdo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano,

II - otimizacdo de dreas envolvidas em intervengdes urbanisticas de porte e reciclagem de
areas consideradas subutilizadas;

Il - implantacdo de programas de HIS;

[V - amplia¢io e melhoria da rede estrutural de trahspﬂrte publico coletivo;
V - implanta¢do de espagos puiblicos;

VI - valorizagio e criagdo de patrimdnio historico-cultural, ambiental, arquiteténico e
paisagistico;

VII - melhoria e ampliacdo da infra-estrutura e da rede vidna estrutural.

Art. 103 - Cada Operacéo Urbana Consorciada sera criada por lei especifica, que, de acordo com as
disposi¢cdes dos artigos 32 a 34 do Estatuto da Cidade, conterd, no minimo:

[ - delimitagdo do perimetro da drea de abrangéncia;

I - finalidade da operacgéo;

HI - programa basico de ocupacio da area e intervengdes previstas;

IV - Estudo Prévio de Impacto Ambiental e de Vizinhanca — EIA e EIV;

V - programa de atendimento econdmico e social para a populagdo diretamente afetada
pela operagao;

VI - solu¢do habitacional dentro de seu perimetro ou vizinhanca préxima, no caso da
necessidade de remover os moradores;

VII - garantia de preservac¢fo dos imoveis ¢ espagos urbanos de especial valor cultural e
ambiental, protegidos por tombamento ou lei; h

VIII - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes ¢ investidores
privados em funcfo dos beneficios recebidos; -

:
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[X - forma de controle e monitoramento da operagéo, obrigatoriamente compartilhado com
| representacdo da sociedade civil;

X - conta ou fundo especifico, que devera receber os recursos de contrapartidas financeiras
| decorrentes dos beneficios urbanisticos concedidos. |

| § 1° - Todas as Operagdes Urbanas deverfio ser previamente aprovadas pelo Conselho
Municipal do Plano Diretor.

§ 2° - Os recursos obtidos pelo Poder Publico, na forma do inciso VIII deste artigo, serdo |
aplicados exclusivamente no programa de intervengdes, definido na lei de criagho da Operagfio
Urbana Consorciada.

Art. 104 - A Outorga Onerosa do Direito de Construir das areas compreendidas no interior dos
perimetros das Operagdes Urbanas Consorciadas reger-se-a, exclusivamente, pelas disposigdes de
leis especificas respeitadas os coeficientes de aproveitamento maximo para operagdes urbanas.

‘ Paragrafo tnico - Qs imdveis localizados no interior dos perimetros das Operagles Urbanas |
a Consorciadas nfo sfo passiveis de receber o potencial construtivo transferido de imoveis ndo
inseridos em seu perimetro.

CAPITULO VI

DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 105 - O Poder Publico Municipal podera aplicar o instrumento do Consorcio Imobiliario, além
| das situages previstas no artigo 46 do Estatuto da Cidade, para viabilizar empreendimentos de HIS.

§ 1° - Considera-se Consoéreio Imobilidrio a forma de viabilizag8io de planos de urbanizagdo
F ou edificacdo que faculta ao proprietario transferir seu imoével ao Poder Piblico Municipal, |
recebendo deste, como pagamento, apés a realizagfo das obras, unidades imobilidrias devidamente
urbanizadas ou edificadas. |

§ 2° - A Prefeitura podera promover o aproveitamento do imoével que receber por
transferéncia nos termos deste artigo, direta ou indiretamente, mediante concessfio urbanistica ou
outra forma de contratagio. ;

Art. 106 - O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprictario serd correspondente
ao valor do imével antes da execugfio das obras, observado o disposto no §2° do artigo 8° do

] Estatuto da Cidade. (’i-

Art. 107 - O Conséreio Imobilidrio aplica-se tanto aos imodveis sujeitos a obrigacdo legal de
k parcelar, edificar ou utilizar nos termos desta lei, quanto aqueles por ela ndo abrangidos, mas
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necessarios a realizagdo de intervengdes urbanisticas previstas nesta lei.

___

Art. 108 - Os consorcios imobilidrios deverdo ser formalizados por termo de responsabilidade e
participagdo pactuada entre o proprietario urbano e a municipalidade, visando a garantia da
execucio das obras do empreendimento bem como das obras de uso publico.

| CAPITULO VII
DO DIREITO DE PREFERENCIA
Art. 109 - O Poder Publico Municipal podera exercer o Direito de Preferéncia para aquisi¢cdo de

imével urbano objeto de alienagio onerosa entre particulares, conforme disposto nos artigos 25, 26
e 27 do Estatuto da Cidade.

Paragrafo Unico - O Direito de Preferéncia sera exercido sempre que o Poder Publico
| necessitar de areas para:

I - regularizagdo fundidria,

IT - ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

[1I - implanta¢do de equipamentos urbanos e comunitarios;
IV - criagdo de espacgos publicos de lazer e areas verdes,

V - criacdo de unidades de conservagéo ou protecdo de outras areas de interesse ambiental;

VI - protegdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico. '

Art. 110 - O Executivo elaborara lei municipal que delimitara as areas em que incidirad o Direito de
Preferéncia nas Macrozonas Urbana e de Expansdo Urbana.

§ 1°- Os 1moveis colocados a venda nas areas definidas no caput deverfio ser necessariamente
oferecidos ao Municipio, que tera preferéncia para aquisi¢éo pelo prazo de cinco anos.

§ 2° - O Direrto de Preferéncia sera exercido nos lotes com area igual ou superior a 150m? |
(cento e cingiienta thetros quadrados).

Art. 111 - O Executivo deverd notificar o proprietario do imével localizado em area delimitada para
o exercicio do Direito de Preferéncia, dentro do prazo de 30 (trinta) dias, a partir da data de vigéncia
da le1 que a delimitou.

I Art. 112 - O proprietario devera notificar sua inteng¢éo de alienar o imdvel para que o Municipio, no
prazo maximo de 30 (trinta) dias, manifeste por escrito seu interesse em comprii_lﬂ'@
§ 1° - A notificagio mencionada no caput sera anexada proposta de compra assthada por

\_ . ) /
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terceiro interessado na aquisicido do imével, da qual constardo: prego, condigdes de pagamento e
prazo de validade.

§ 2° - A declaragiio de intengo de alienar onerosamente o imével deve ser apresentada com
0s seguintes documentos:

I - Proposta de compra, apresentada pelo terceiro interessado na aquisigio do imével, da
qual constara prego, condi¢des de pagamento ¢ prazo de validade;

[I - Endereco do proprietario, para recebimento de notificagio e de outras comunicagoes;

[l - Certiddo de inteiro teor da matricula do imovel, expedida pelo cartério de registro de
imoveis da circunscricdo imobiliaria competente;

IV - Declaracio assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que ndo incidem
quaisquer encargos € 6nus sobre o imdvel, inclusive os de natureza real, tributdria ou executoria.

Art. 113 - Recebida a notificacdo a que se refere o artigo anterior, a Administra¢io podera
manifestar, por escrito, dentro do prazo legal, o interesse em exercer a preferéncia para aquisi¢do do
tmovel.

§ 1° - A Prefeitura fara publicar, num jornal local ou regional de grande circulagdo, edital de
aviso da notificacdo recebida, nos termos do artigo anterior, e da intengfio de aquisi¢do do imovel
nas condi¢des da proposta apresentada.

§ 2° - O decurso de prazo de 30 (trinta) dias ap6s a data de recebimento da notificagéo do
proprietdrio sem a manifestacdo expressa do Poder Executivo Municipal de que pretende exercer o
direito de preferéncia faculta ao proprietrio alienar onerosamente seu imovel ao proponente
interessado nas condi¢des da proposta apresentada sem prejuizo do direito do Poder Executtvo
Municipal exercer a preferéncia em face de outras propostas de aquisigdes onerosas futuras dentro
do prazo legal de vigéncia do Direito de Preferéncia.

Art. 114 - Concretizada a venda a terceiro, o proprictario fica obrigado a entregar ao Orgéo
competente do Poder Executivo Municipal copia do instrumento particular ou publico de alienagdo
do imdvel dentro do prazo de 30 (trinta) dias apds sua assinatura.

§ 1° - O Executivo promovera as medidas judiciais cabiveis para a declara¢do de nulidade de
alienacio onerosa efetuada em condigdes diversas da proposta apresentada.

§ 2° - Em caso de nulidade da alienacfio efetuada pelo proprietirio, o Executivo podera
adquirir o imével pelo valor base de calculo do imposto predial e territorial urbano ou pelo valor
indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

Art. 115 - O Executivo elaborara lei municipal, de acordo com o que dispde o Estatuto da Cidade,
definindo todas as demais condigGes para aplicagdio deste instrumento urbanistico.
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CAPITULOQ VIII
DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 116 - O Direito de Superficie podera ser exercido em todo o territério municipal, nos termos da
legislacdo federal, com autorizag&o do executivo a:

| - exercer o Direito de Superficie em areas particulares onde haja caréncia de
equipamentos publicos € comunitarios;

IT - exercer o Direito de Superficie em cardter transitério para remog¢do temporaria de
moradores de nicleos habitacionais de baixa renda, pelo tempo que durar as obras de urbanizagéo.

Art. 117 - O Executivo podera conceder onerosamente o Direito de Superficie do solo, subsolo ou
espaco aéreo nas areas publicas integrantes de seu patrimdnio, para exploragdo por parte das
concessiondrias de servigos publicos.

Art. 118 - O proprietario de terreno podera conceder ao Municipio, por meio de sua Administragio
Direta ou Indireta, o Direito de Superficie, nos termos da legislagdo em vigor, objetivando a
implementacio de diretrizes constantes desta lei.

CAPITULO IX

DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 119 - Os empreendimentos considerados de impacto urbanistico e ambiental, definidos na
secio I do Capitulo I, Titulo III desta lei, adicionalmente ao cumprimento dos demais dispositivos
previstos na legislagdo urbanistica, terdo sua aprovagdo condicionada a elaboragdo ¢ aprovagéo de
Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), a ser apreciado pelos orgdos competentes da
Administra¢do Municipal.

Art. 120 - A lei municipal podera prever outros empreendimentos e atividades além dos ja
mencionados no artigo anterior.

Art. 121 - O EIV deverd contemplar os aspectos positivos e os negativos do empreendimento sobre
a qualidade de vida da populagio residente ou usuaria da area em questio € seu entorno, devendo
incluir, no que couber, a analise e proposi¢do de solugdo para as seguintes questdes:

| I - adensamento populacional;
IT - uso e ocupagio do solo;

I1I - valoriza¢do imobtliéria;

[V - areas de interesse histdrico, cultural, paisagistico ¢ ambiental; \%\
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V - equipamentos urbanos, incluindo consumo de agua e de energia elétrica, bem como\
geracdo de residuos sdlidos, liquidos e efluente de drenagem de aguas pluviais;

\_ _ o _ %

VI - equipamentos comunitarios, como os de saide e os de educagdo;

VII - sistema de circulagdo e transportes, incluindo, entre outros, tratego gerado, l
acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque;

VIII - poluigcdo sonora, atmosférica, hidrica e visual;

IX - vibracgio;

X - periculosidade;

X1 - geragdo de residuos sélidos;

XII - riscos ambientais;

XIII - impacto socioecondmico na populagdo residente ou atuante no entorno.

Art. 122 - O Poder Executivo Municipal, para eliminar ou minimizar impactos negativos a serem
gerados pelo empreendimento, devera condicionar a aprovacdo do projeto a alteragdes ¢
complementos no mesmo, bem como a execugdo, por parte do interessado, de melhorias na infra-
estrutura urbana e de equipamentos comunitarios, tais como: ‘

I - ampliagdo das redes de infra-estrutura urbana;

II - area de terreno ou area edificada para instalacdo de equipamentos comunitirios em
percentual compativel com o necessario para o atendimento da demanda a ser gerada pelo
empreendimento;

III - ampliagdo e adequacdo do sistema vidrio, ponto de Onibus, faixa de pedestres,
implanta¢do de sinalizagdo semaforica; I

IV - protegdo acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem incdémodos da
atividade;

V - manutengdo de imdveis, fachadas ou outros elementos arquitetdnicos ou naturais
considerados de interesse paisagistico, histérico, artistico ou cultural, bem como recuperagdo

ambiental da area;

VI - cotas de emprego e cursos de capacitacdo profissional, entre outros;

VII - percentual de habitacédo de interesse social no empreendimento; ($ .

VIII - possibilidade de construgdo de equipamentos sociais em outras areas da cidade;
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impacto do empreendimento.

mediante comprovacio da conclusfo das obras previstas no paragrafo anterior.

Art. 123 - A elaboracdio do EIV nio substitui o licenciamento ambiental requerido nos termos da |
legislagdo ambiental.

Art. 124 - Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV/RIV, que ficardo disponiveis
para consulta, no 6rgdo municipal competente, por qualquer interessado.

afetada ou suas assoclagdes.

publicacdo por trés vezes consecutivas em jornal de grande circulagdo no Municipio e, quando
achar necessario, a realizacio de audiéncia plblica sobre o empreendimento.

Art. 125 - Entende-se por projetos especiais o conjunto de agdes publicas e/ou privadas, nas areas |
de significativa relagio estrutural do Municipio, que merecem atengéo e detalhamento, levando-se
em conta suas escalas de intervengao:

desdobramentos, como barreira ou como conexao;

derivados da andlise global e dos pormenores de contingéncia de cada fragmento. i

IX - manutengio de areas verdes. |

§ 1° - As exigéncias previstas nos incisos anteriores deverdo ser proporcionais a¢ porte € ao

§ 2° - A aprovagdo do empreendimento ficard condicionada a4 assinatura de Termo de

Ajustamento de Conduta por parte do interessado, em que este se compromete a arcar integralmente
com as despesas decorrentes das obras e servigos necessdrios a4 minimizagfo dos impactos
decorrentes da implantagio do empreendimento ¢ demais exigéncias apontadas pelo Poder
Executivo Municipal, antes da finalizacio do empreendimento.

§ 3° - O Certificado de Conclusdo da Obra ou 0 Alvard de Funcionamento sé serdo emitidos

§ 1° - Serfio fornecidas copias do EIV/RIV, quando solicitadas pelos moradores da area

§ 2° - O érgdo publico responsavel pelo exame do EIV/RIV deverd solicitar do interessado a ﬂ

CAPITULO X |

PROJETOS ESPECIAIS

[ - a significativa relagdo destas estruturas no contexto do municiplo € seus

II - a necessdria considera¢do sobre aproximagfes de projetos meédios e localizados,

CAPITULO XI L

DOS PLANOS SETORIAIS %

-
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/ Art. 126 - Para desenvolver os projetos setoriais o Poder Executivo nomeara o Grupo Tecnico de\
Apoio (GTA), que terd como componentes profissionais do quadro funcional, cuja escolha

obedecera ao critério de multidisciplinaridade.

el

nlnli

Art. 127 - O Grupo Técnico de Apoio tem por atribuigdes:

| [ - rever o Plano Diretor, a Lei de Uso e Ocupacdo do Solo, a Lei de Parcelamento do Solo, |
o Cédigo de Obras, o Codigo Tributario, o Codigo Municipal de Meio Ambiente, o Cdédigo de
Posturas ¢ a Lei de Perimetro Urbano;

II - analisar e emitir parecer sobre os Relatérios de Impacto de que trata esta lei;

I1I - gerir o Sistema de Informagdes de que trata esta lei,

IV - promover ¢ executar as medidas necessarias a aplicagio desta lei, desempenhando as
demais atividades que para tanto se fagam necessarias.

Paragrafo tnico - A coordenagiio do GTA caberd a Secretaria Municipal de Infra-Estrutura. I

Art. 128 - O GTA atuard com as Unidades de Gestdo (UG), que serao compostas por membros da
comunidade local, para:

\ [ - identificar os pormenores da cidade; e ‘

II - identificar as possibilidades de re-urbanizagio dos lugares fragmentados.

Art. 129 - O Executivo elaborara lei municipal especifica viabilizando a aprovagéo e aplicagdo dos |
planos setoriais.

Pardgrafo Unico - Novos projetos de uso, ocupagdo ou parcelamento do solo estardo
submetidos as diretrizes dos planos setoriais.

TITULO V
DA GESTAO DA POLITICA URBANA
CAPITULO I
DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO

Art. 130 - Fica criado o Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo (SMPG), instituindo

estruturas e processos democraticos e participativos que visam permitir o desenvolvimento de um
processo continuo, dindmico e flexivel de planejamento e gestdo da politica urbana.

Art. 131 - S#o objetivos do Sistema Municipal de Planejamento e Gest&o: /2: -

_ - /

N
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II - garantir eficiéncia ¢ eficacia a ge

III - instituir um processo permanente e sistematizado de detalhamento, atualizagdo e

revisdo do plano diretor.

projetos para sua implementagao,

projetos aprovados.

l Art.133 - O Sistema Municipal de Planejamento € Gestdo € composto por:

I - Conselho Municipal do Plano Diretor;

II - Grupo Téenico de Apoio - GTA;

[1I - Sistema de Informag¢des Municipais;

| IV - Unidade de Gestao — UG;

V - Fundo Municipal do Plano Diretor.

Art. 132 - O Sistema Municipal de Planejamento ¢ Gestfio atua nos seguintes niveis:

I - nivel de formulacio de estratégias, das politicas e de atualiza¢fo do plano diretor;

[ - criar canais de participagdo da sociedade na gestdo municipal da politica urbana; ’

stdo, visando a melhoria da qualidade de vida;

II - nivel de gerenciamento do plano diretor, de formulagio e aprovagéo dos programas €

III - nivel de monitoramento e controle dos instrumentos urbanisticos € dos programas e

SECAO 1

ESTAO DO PLANO DIRETOR

DOS ORGAOS DE G

Art. 134 - Fica criado o Conselho Municipal do Plano Diretor, érgdo consultivo e deliberativo em
matéria de natureza urbanistica e de politica urbana, composto por representantes do Poder Pablico

e da Sociedade Civil.

Paragrafo unico - O Conselho Municipal do Plano Diretor sera vinculado a Secretana

Municipal de Planejamento.

Art. 135 - O Conselho Municipal do Plano Diretor sera paritario, composto por 16 (dezesseis)
membros, de acordo com 0s seguintes critérios:

I — 8 (oito) representantes e respectivos suplentes do Poder Executivo Municipal, indicados

pelo Prefeito Municipal;

N _

%
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I - 1 (um) representante € respectivo suplente da Cdmara Municipal;

11 - 7 (sete) representantes e respectivos suplentes da Sociedade Civil.

§1° - Os membros do Conselho Municipal do Plano Diretor serdo formalmente indicados
pelos respectivos orgios ou entidades que representam.

I - Os representantes do Poder Publico pertencerfio obrigatoriamente as seguintes
secretarias e/ou departamento:

a) Secretaria Municipal de Planejamento;
b) Secretaria Municipal de Meio Ambiente;
¢) Secretaria Municipal de Obras;

d) Secretaria Municipal de Infra-Estrutura,
e) Secretaria Municipal de Agricultura,

f) Secretaria Municipal de Finangas.

g) Departamento de Turismo

§2° - O segmento da sociedade civil serd composto por 07 (sete) membros indicados por
entidades civis existentes no municipio, que estabelecerfio critérios para a escolha dos seus

| representantes.

§3° - As deliberagdes do Conselho Municipal do Plano Diretor serdo feitas por dois tergos dos
membros do Conselho. |

§4° - Os conselheiros que ndo sejam funciondrios publicos ou representantes da Camara |
Municipal de Vereadores receberfio ajuda de custo, a ser regulamentada por decreto.

Art. 136 - Compete ao Conseltho Municipal do Plano Diretor:

[ - acompanhar a implementagéo do Plano Diretor, analisando e deliberando sobre questdes
relativas a sua aplicacio;

I1 - deliberar e emitir pareceres sobre proposta de alteracéio da Lei do Plano Diretor;

[1I - acompanhar a execugdo de planos e projetos de interesse do desenvolvimento urbano,
I inclusive os planos setoriais;

IV - deliberar sobre projetos de lei de interesse da politica urbana, antes de seu

\ encaminhamento & Cdmara Municipal; .:‘*; : | —/
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V - gerir os recursos oriundos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano;

VI - monitorar a concessdo de Outorga Onerosa do Direito de Construir e a aplica¢do da
transferéncia do direito de construir;

VII - aprovar e acompanhar a implementagéo das Operag6es Urbanas Consorciadas;
VIII - acompanhar a implementacgio dos demais instrumentos urbanisticos;
IX - zelar pela integragdo das politicas setoriais;

X - deliberar sobre as omissBes e casos nfo perfeitamente definidos pela legislagéo
urbanistica municipal;

X1 - convocar, organizar e coordenar as conferéncias e assembléias territoriais;
XII - convocar audiéncias publicas;
XIII - elaborar e aprovar o regimento interno.

Art. 137 - O Conselho Municipal do Plano Diretor podera instituir cAmaras técnicas e grupos de
trabalhos especificos.

Art. 138 - O Poder Executivo Municipal garantird suporte técnico e operacional exclusivo ao |
Conselho Municipal do Plano Diretor, necessario a seu pleno funcionamento.

Paragrafo tnico - O Conselho Municipal do Plano Diretor definira a estrutura do suporte
técnico e operacional.

SECAO 11

DO SISTEMA DE INFORMACOES MUNICIPAIS

Art. 139 - O Sistema de Informag¢des Municipais, gerenciado pela Secretaria Municipal de Infra-
Estrutura ou relacionada, tem como objetivo fornecer informagdes para o planejamento, o

monitoramento, a implementagdo e a avaliagdo da politica urbana, subsidiando a tomada de l
decisdes ao longo do processo.

§ 1° - O Sistema de Informag¢des Municipais devera conter ¢ manter atualizados dados,
informacdes e indicadores sociais, culturais, econdmicos, financeiros, patrimoniais, administrativos,
fisico-territoriais, inclusive cartograficos, ambientais, imobilidrios € outros de relevante interesse

para o Municipio. %

§ 2° - Para a consecugio dos objetivos do Sistema devera ser definida unidade territorial de

_ _
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Art. 140 - O Sistema de Informacdes Municipais devera obedecer aos principios de:

[ - simplificagdo, economicidade, eficdcia, clareza, precisdo e seguranga, evitando-se a
duplicagfo de meios e instrumentos para fins 1deénticos;

II - democratizagdo, publicagdo e disponibilizagdo das informagBes, em especial as
relativas ao processo de implementagdo, controle e avaliagdo do Plano Diretor.

SECAO III

DAS UNIDADES DE GESTAO

Art. 141 - A Unidade de Gestdo (UG) € o nucleo de discussdo, composto por representantes da
sociedade civil mais os membros do Grupo Técnico de Apoio, que formulardo alternativas e
propostas para os processos de urbanizagdo existentes ou a existir em cada setor de sua competéncia

no municipio.

SECAO IV
DO FUNDO MUNICIPAL DO PLANO DIRETOR
Art. 142 - Fica criado o Fundo Municipal do Plano Diretor,.constituido pelas fontes de receita.
[ - recursos préprios do Municipio;
II - transferéncias intergovernamentats;
I1I - transferéncias de institui¢des privadas;

IV - transferéncias do exterior;

V - transferéncias de pessoa fisica;

VI - receitas provenientes da Concessdo do Direito Real de Uso de areas publicas, exceto
nas ZEIS;

VII - receitas provenientes de Outorga Onerosa do Direito de Construir;

‘ VIII - receitas provenientes da Concessdo do Direito de Superficie;

IX - rendas provenientes da aplicagdo financeira de seus recursos proprios,

(fff’fff(f'f(f_f(’fff’ffffff'fff(ffffffff’fffff'(fff(((ff

X - doagdes; R
- %:’_J
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X1 - outras receitas que lhe sejam destinadas por lel.

-

§ 1° - O Fundo Municipal do Plano Diretor serd gerido pelo Conselho Municipal do Plano
Diretor, a ser constituido pelo Executivo, que disciplinara seu funcionamento.

§ 2° - Os recursos especificados no inciso VII serdo aplicados:

| [ - na producio de HIS em todo o Municipio;
Il - em infra-estrutura e equipamentos publicos na Zona de Recuperagdo Urbana.
CAPITULO VI

DOS INSTRUMENTOS DE DEMOCRATIZACAO DA GESTAO

Art. 143 - Fica assegurada a participagdo da populagfic em todas as fases do processo de gestéo
democratica da politica urbana, mediante as seguintes instancias de participagéo:

I - Férum Municipal de Politica Urbana;
I - audiéncias puablicas;

11 - iniciativa popular de projetos de lei, de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano;

IV - plebiscito e referendo popular;
V - conselhos municipais relacionados a politica urbana.

Art. 144 - Anualmente, o Executivo submeterd ao Conselho Municipal do Plano Diretor relatdrio de
I gestdo do exercicio e plano de ago para o proximo periodo.

Paragrafo tinico - Uma vez analisado pelo Conselho Municipal do Plano Diretor, o Executivo
o enviara & Cdmara Municipal e lhe dara publicidade.

| | SECAQ 1
DO FORUM MUNICIPAL DE POLITICA URBANA

Art. 145 - O Férum Municipal de Politica Urbana ocorrera ordinariamente a cada dois anos, ¢
extraordinariamente quando convocado pelo Conselho Municipal do Plano Diretor.

Parigrafo unico - As reunides do Férum serdo abertas a participagio de todos os cidadaos e
cidadas.

Art. 146 - O Forum Municipal de Politica Urbana devera, dentre outras atribuigdes: %

. - -
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I - apreciar as diretrizes da politica urbana do Municipio;

11 - debater os relatérios anuais de gestdio da politica urbana, apresentando criticas e
I sugestoes,;

111 - sugerir ao Executivo as adequagdes nas agdes estratégicas destinadas a implementacado
dos objetivos, diretrizes, planos programas e projetos;

IV - deliberar sobre plano de trabalho para o biénio seguinte;

V - sugerir propostas de alteragio da Lei do Plano Diretor, a serem consideradas no
momento de sua modificacdo ou revisao.

TITULO VII

| DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 147 - O Executivo devera encaminhar 8 Cimara Municipal projeto de lei de revisdo geral do
Plano Diretor, cinco anos apds a aprovagdo desta lei, ndo sendo consideradas revisGes as alteragoes |

decorrentes de sua aprovag3o.

Art. 148 — No prazo méximo de 02 (dois) anos, a contar da data de vigéncia desta lei, o Poder I
Piblico Municipal devera elaborar o Plano Viario Municipal, constante no artigo 26 desta lei.

Art. 149 - O Poder Executivo Municipal devera, através do Grupo técnico de Apoio (GTA), no
l prazo maximo de 01 ano, a contar da data de vigéncia desta lei, revisar a Lei de Uso € Ocupagéo do
Solo, a Lei de Parcelamento do Solo, o Cédigo de Obras, o Cédigo Tributario, o Cédigo Municipal
de Meio Ambiente, o Cédigo de Posturas ¢ a Lei de Perimetro Urbano.

Art. 150 - O Poder Executivo Municipal definir4, no prazo maximo de 01 ano, a contar da data de
vigéncia desta lei, os perimetros urbanos de todos os niicleos urbanos do Municipio, bem como
atualizara todos os cadastros imobilidrios.

Art. 151 — O Poder Executivo Municipal, no prazo de 90 dias, nomeara o Grupo Técnico de Apoio
(GTA) bem como estabelecera critérios especificos para o funcionamento do Sistema Municipal de |
Planejamento e Gestio (SMPG). |

Art. 152 — O Poder Executivo Municipal, no prazo méaximo de 90 (noventa) dias, criara o Conselho
Municipal do Plano Diretor Municipal, o qual terd 30 (trinta) dias, improrrogaveis, para a
| elaboragdo de seu Regimento Interno.

Art. 153 - Dentro do prazo de 90 dias, o Poder Executivo Municipal disponibilizara copias desta
legislaciio, em numero minimo de 1000 (mil) exemplares para distribui¢do gratuita, que serdo |
oferecidos prioritariamente a institui¢8es representativas de classe, associagdes, sindicatos, ONGs,

| escolas, 1grejas, bibliotecas, cartérios e outras. C§
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Art. 154 - Fazem parte integrante desta lel os seguintes anexos:

[ — anexo I — Nova configuracao distrital;

I — anexo Il — Areas de Planejamento — APs;

11 — anexo' [II — Macrozoneamento:

[V — anexo IV — Zoneamento - Zonas de Uso dentro da Macrozona Urbana e de Expansdo
Urbana;

V - anexo V - Zonas Especiais de Interesse Ambiental — ZEIA ¢ Zonas Especiais de
Interesse Social - ZEIS;

VI - anexo VI - Zonas Especiais de Interesse Historico-Cultural — ZEIHC e Zonas
Especiais de Interesse Turistico - ZEIT;

VII - anexo VII — Gabarito, Altura Maxima e [AA.

Art. 155 - As despesas decorrentes da execucgfo desta Lei correrdo 4 conta das dotages
orgcamentarias proprias consignadas no orgamento municipal, ficando o Poder Executivo autorizado
a promover os ajustes necessarios ao or¢gamento vigente,

Art. 156 - Esta lel enfrard em vigor na data de sua publicacfo, revogadas as disposicdes em
contrario.

Plenario Monsenhor Paulo de Tarso Rautenstrach l
Afonso Claudio-ES., 10 de outubro de 2006

ALTAMIRO PP "o SOBREIRO

Presidente

-

J
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O Prefeito Municipal de Afonso Claudio, Estado do Espirito Santo.

Faz saber que a Camara Municipal de Afonso Claudio aprovou e Eu
sanciono a presente Lei.

Prefeitura Municipal de Afonso Claudio-ES, em 07 de novembro de 2006.

PREFEITO MUNICIPAL
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ANEXO IV
Plano Diretor Municipal - PDM AFONSO CLAUDIO

SEDE

Zonas de Uso Dentro da Macrozona Urbana e de Expansdo Urbana
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ANEXO VI

Plano Diretor Municipal - PDM  AFONSO CLAUDIO

ZONEANMENTO ESPECIAL
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Parlamento: JOMAR CLAUDIO CORREA

‘CAMARA MUNICIPAL DE AFQNSO CLAUDIO - ES

ANEXO VII

GABARITO, ALTURA MAXIMA E IAA

_ZONAE Numerﬂ de Pavimentos | Altura Maxima { metros ) T1AA

NA A NA A NA A
ZUM | 2 2 8.00 8,00 1,00 1,00
ZUM2 2 4 8,00 15,00 1,00 2,00
ZUC 3 5 12,50 18,50 1,50 2,50

ZUM - 1 — Zona de Uso Misto da Macrozona de Expanséo Urbana
ZUM - 2 — Zona de Uso Misto da Macrozona Urbana
ZUCS — Zona Comercial e de Servigos
NA — edificagdo ndo afastada das divisas
A — edificagdo afastada das divisas
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Ladeira Ute Amélia Gastim Padua, n° 150 - Bairro S&o Tarcisio - Afonso Claudio - ES CEP: 29.600-000
site www.cmac.es.gov.br - Telefax (27) 3735-1234 - e-mail: cmac@cmac.es.gov.br




