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eutócnero DE LEt No 2.391t2021.

ApRovA A pLANTA ceuÉntca DE vALoRES DE

TERRENoS E A TABELA DE pREÇos oe corusrnuçÃo
DE EDrFrcAçoes, pane DETERMTNAÇÃo Do vALoR

vENAL, BAsE DE cÁlculo Do rpru, e oÁ ourRas
pRovroÊNcras.

a cÂnaana MUNtctpAL DE AFoNSo clÁuoro, ESTADo oo espíntro sANTo,

usando das atribuições que lhes são conferidas por Lei, tendo aprovada a Lei Municipal no

2.39112021, de 30 de NOVEMBRO de 2021, resolve encaminhá-la ao Excelentíssimo

Senhor Prefeito Municipal para sanção e promulgação.

A CÂMARA MUNICIPAL DE AFoNso cLÁUDIo

AÉ. 1o Fica aprovada a atualização da Planta Genérica de Valores - PGV, conforme Mapa

das Zonas de Valores - ANEXO I, dos imóveis situados na zona urbana e de expansão

urbana do Município de Afonso Cláudlo - ES, base de cálculo do IPTU, e constituída pelas

tabelas, constantes no ANEXO ll desta Lei, a saber:

| - Tabela I - Tabela de Valores do Metro Quadrado de Terreno - Var em VRAC;

ll - Tabela ll - Tabelas de Fatores de Valorização ou Depreciação de Terreno;

lll - Tabela lll - Tabela de Índices de Pontos por Características da Edificação;

lV - Tabela lV - Tabela do Valor do Metro Quadrado por Tipo de EdiÍicação;
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RESOLVE:

CAP|TULO I

DA PLANTA GENÉRICA DE VALORES
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V - Tabela V - Tabelas de Fatores de Valorização Depreciação da Edificação - Fsr

CAPíTULO II

DA BASE DE GÁLCULO

Art. 20 A base de cálculo do lmposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana -
IPTU e o Wl - Valor Venal do lmóvel.

Parágrafo único. Na determinaçáo da base de cálculo, não se considera o valor dos bens

móveis mantidos, em caráter permanente ou temporário, no imóvel, para efeito de sua

utilização, exploração, aformoseamento ou comodidade.

Art. 3o O Valor Venal do lmóvel - Wl, será obtido pela soma dos Valores Venal do Terreno

- WT e da Edificaçao - WE, se houver, de conformidade com as normas e métodos ora

fixados e com o Modelo de Avaliação lmobiliária do Município de Afonso Cláudio integrante

desta Lei, sendo determinado pela seguinte fórmula:

Wr = Wr+ We

Onde.

Wr = Valor Venal do lmóvel

Wl = Valor Venal do Terreno

We = Valor Venal da Edificação

Art.40 O valor venal do terreno corresponderá ao resultado da multiplicação de sua área

pelo valor unitário do metro quadrado, constante, em código por Zona de Valor - ZY, da
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CAPíTULO III

DA AVALTAÇÃO DOS TERRENOS
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Parlamento: JOMAR CLAUDIO CORREA

Planta Genérica de Valores - PGV, referida no artigo 1o, aplicando simultaneamente os

fatores de correção previstos na Tabela ll, do ANEXO ll desta Lei, aplicando-se a fórmula:

Vw=Ar xVerxFmpxFpxFrxFsxFr-xFe xFr x Fpn

Onde:

Vw = Valor Venal do Terreno

Ar = Área do terreno

Vsr = Valor básico do metro quadrado do terreno

Fup= Fator melhoramentos públicos

Fp = Fator de pedologia

Fr = Fator de topografia

Fs = Fator de situação

Fu = Fator de limitação

Fc = Fator de gleba

Fr = Fração ldeal

Fpn = Fator Profundidade

§ 1o No caso de lotes de uma ou mais esquinas e de lotes com duas ou mais frentes, será

adotado o valor unitário de metro quadrado de terreno, relativo ao logradouro de maior

valor.

§ 20 A Fração ideal - Fr, que consta da fórmula para apuração do WT, é o coeficiente para

cálculo da equivalência da fração de área de terreno, em se tratando de imóvel construído

que abrigue mais de uma unidade autônoma, e será obtido pelo resultado da divisão da

área da unidade pela área total da edificação, usando a seguinte formula:

Fraçáo ideal = Area da Unidade

Area Total de Edificação W
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Parlarnenro: JOMAR CLÁU DIO CORRÊA

§ 3o O Fator profundidade - Fen, que consta da fórmula para apuração do WT, e será

obtido na Tabela ll do ANEXO ll, em função do coeficiente resultante da divisão da testada

do terreno por sua área.

Art. 50 São expressos em VRAC - Valor de Referência do MunicÍpio de Afonso Claudio, os

valores unitários básicos de metro quadrado de terrenos correspondentes às Zonas de

Valorização - ZV definidas pela Comissão de Valores lmobiliários - COMAVI, e respectivos

códigos de valores constantes da Planta Genérlca de Valores de Terrenos - PGV, conforme

Tabela ldo ANEXO ll desta Lei.

§ 1o Considera-se lote encravado o que possuir como acesso, unicamente, passagens de

pedestres com largura de até 2,00m (dois metros).

§ 20 Considera-se vila o lote que possuir como acesso, passagens com largura de 2,01m

(dois metros e um centésimo) ate 4,00m (quatro metros).

Art. 70 A influência dos melhoramentos públicos, da topografia, situação, pedologia e

limitação no cálculo do valor venal de terrenos, se fará através da aplicação dos fatores

constantes da Tabela ll do ANEXO ll desta Lei.

Parágrafo único. Os fatores objeto deste artigo serão aplicados, no que couberem,

simu ltaneamente.

Art. 8o O valor unitário em metro quadrado de terreno de que trata a Tabela I do ANEXO

ll, será valorizado em função da quantidade de equipamentos urbanos existentes no
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Art. 6o No cálculo do valor venal de lote encravado/vila, será adotado o valor unitário de

metro quadrado de terreno correspondente ao logradouro de acesso, aplicado o fator de

correção previsto na Tabela ll do ANEXO ll, desta Lei.
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logradouro ou trecho de logradouro, aplicando-se, para tanto, o Fator de Melhoramentos

Públicos - FMP, estabelecido pela Tabela ll, do ANEXO ll, desta Lei.

§ 10 O Fator de Melhoramentos Públicos - FMP, de que trata a Tabela ll, será obtido pela

soma dos coeficientes atribuídos pela Comissâo de Valores lmobiliários - COMAVI, a cada

um dos equipamentos urbanos relacionados na referida tabela, adicionando ao resultado o

coeficiente 1 ,00 (um).

§ 20 Para logradouro ou trecho de logradouro sem equipamentos urbanos será aplicado o

Fator de Melhoramentos Públicos - FMP unitário (igual a 1,00).

Art. 90 Consideram-se de esquina os lotes em que o prolongamento de seus alinhamentos,

quando retos, ou das respectivas tangentes, quando curvos, determinem ângulo interno

inferior a 135o (cento e trinta e clnco graus), ou superior a 45o (quarenta e cinco graus).

Art. í0. Os logradouros ou trechos de logradouros que não constam da Planta Genérica de

Valores de terrenos que integram esta Lei, teráo seus valores fixados pela Comissão de

Avaliação lmobiliária - COMAVI designada pelo Município de Afonso Cláudio.

CAPITULO IV

DA AVALIAÇÃO DAS EDIFICAÇÕES

Art. 11. O valor venal das edificações será obtido através do produto de sua área total

construída pelo valor unitário do tipo da construção, aplicando-se simultaneamente ainda

os fatores de correção da Tabela V constante do ANEXO ll desta Lei, aplicando-se a

fórm ula:

Vve = Au x Verx (Crr/100)x Fcx Fox Fsr

Onde:
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Parlarnento: JOMAR CLÁUDIO CORRÊA

Vve = Valor venal da edificação

Au = Área total da unidade

Ver = Valor do metro quadrado da Edificação por tipo

Crr = Características do tipo da Edificação

Fc = Fator de conservação

Fo = Fator obsolescência

Fsr = Fator subtipo

Art 12. Quando se tratar de edificação casa/sobrado que utiliza o pavimento superior em

forma de terraço, sobre a área construída deste, aplicar-se-á o fator Terraço - Fcr de acordo

com as características da edificação - CAT, conforme a Tabela lll do ANEXO ll, sendo o

valor venal da edificação apurado pela seguinte formula:

Vve - [Au + (Aren x Fcr) ]x Verx (Crr/100)x Fcx Fox Fsr

Onde:

Vve = Valor venal da edificação

Au = Soma da área principal mais as áreas de edícula e garagem

Aren = Área do terraço

Fcr = Fator de correção do terraço

Ver = Valor do metro quadrado da Edificação por tipo

Cer = Características do tipo da Edificação

Fc = Fator de conservação

Fo = Fator obsolescência

Fsr = Fator subtipo

§ ío Para efeito desta Lei, será considerado terraço a área coberta sem fechamento lateral

total, edificada sobre o último pavimento dos imóveis de uso residencial, que se destine

exclusivamente à varanda, área de lazer elou área de serviço.

%70
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§ 20 O valor do metro quadrado do tipo de edificação será obtido através da Tabela lV do

ANEXO il.

§ 3o O tipo da edificação será determinado pela soma do índice de pontos por

características das edificações, constantes da Tabela lll do ANEXO ll.

§ 4o O fator de conservação - Fc, consiste em um grau atribuído ao imóvel construído,

conforme seu estado de conservaçáo na data da atualização do cadastro imobiliário e será

obtido através da Tabela V do ANEXO ll.

§ 5o O fator Obsolescência (ldade) da ediÍicação - Fo, registrado nos dados do Cadastro

lmobiliário será determinado pela soma dos anos de existência da edificaçâo expressa na

Tabela V do ANEXO ll.

§ 60 Para determinação da idade da edificação serão utilizados documentos oficiais, tais

como 'Habite-se', certificado de regularização e outros afins, podendo os mesmos serem

dispensados, desde que procedidas vistorias oficiais nos imóveis para se estimar a data

provável da edificação, ou os proprietários ou responsáveis pelos mesmos, poderão

apresentar laudo técnico devidamente documentado por profissional habilitado.

§ 70 Na inexistência do Habite-se, os imóveis construídos com mais de 30 (trinta) anos que

não tenham sofrido reforma, os proprietários ou responsáveis pelos mesmos, poderão

apresentar laudo técnico devidamente documentado por profissional habilitado.

l- Historiador em se tratando de lmóveis Históricos tombados, bem como aqueles

identificados como de interesse de preservação, na forma da legislação pertinente; e

ll - Engenheiro Civil ou Arquiteto Urbanista, nos demais casos.
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§ 8o Os profissionais de que trata o § 7o deste artigo, consistem de:
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Parlamento: JOMAR CLAUDIO CORREA

§ 90 Fator corretivo do subtipo de Edificação - Fsr, consiste em um grau atribuído ao imóvel

de acordo com o tipo, posição, situação da construção e fachada e será obtido através da

Tabela V do ANEXO ll.

Art. 13. O imóvel construÍdo que abrigue mais de uma edificação terá por valor venal, o

resultado do produto de sua área construída total pelo valor unitário do tipo padrão

predominante da construção, obtendo-se um único lançamento.

Art. 14. A área total construída será obtida através da medição dos contornos externos das

paredes ou pilares, computadas as superfícies denominadas dependências em geral e

terraços cobertos, desde que apresentem estrutura especial de moradia, trabalho ou lazer,

de cada pavimento.

Parágrafo único. As piscinas serão consideradas como área construída e serão

incorporadas na área de construção principal do imóvel.

§ 1o Para determinação do tipo/caracterizaçáo da construção, será cônsiderada a

destinação original independente de sua utilização atual.

4//w
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AÉ. 15. O valor unitário de construção será obtido pelo enquadramento das edificaçÕes em

um dos tipos de construções, aplicando-se os componentes básicos das Tabelas lll e lV,

constante do ANEXO ll desta Lei.

§ 2o O tipo/ caracterizaçáo da construção - CAT, será obtido em função das características

construtivas e do acabamento predominante no imóvel.

AÉ. 16. Nos casos singulares de edificaçÕes particularmente valorizadas, quando da

aplicação da metodologia ora estabelecida, possa conduzir a juízo do Município a um

tratamento fiscal injusto ou inadequado, poderá ser adotado processo de avaliação mais

recomendado, a critério da Comissão de Avaliação lmobiliária- COMAVI.
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Parlamento: JOMAR CLÁUDIO CORRÊA

Art. 17. Os fatores de correção objeto do Artigo 12, serão aplicados, simultaneamente, no

que couberem ao valor unitário básico da edificação.

Art. í8. Aplicar-se-á o critério de arbitramento para apuraçâo do valor venal do imóvel,

quando o contribuinte ou responsável impedir o levantamento dos elementos necessários,

ou se a edificação for encontrada fechada em 03 (três) visitas consecutivas do

representante do Fisco Municipal.

Art. í9. O Prefeito Municipal constituirá anualmente, uma Comissão de Avaliação

lmobiliária - COMAVI, presidida pelo Secretário Municipal de Finanças, composta por 05

(cinco) integrantes, sendo um presidente e quatro membros, funcionários efetivos ou não

do Poder Público Municipal, com a finalidade de revisar a Planta Genérica de Valores

lmobiliários - PGV, e atualizar as Tabelas de Preços constantes do ANEXO ll, que aprovada

por Lei, vigorará a partir do exercício seguinte ao da sua apÍovação.

Art.20. O carnê para pagamento do lmposto Predial e Territorial Urbano - IPTU deverá

contemplar o demonstrativo do cálculo valor venal e alíquota do IPTU contendo todas as

informações/fatores de cálculo referentes ao terreno e a edificação se houver.

Art. 21. As correçÕes ou alterações do valor venal dos imóveis, para efeito de cobrança do

IPTU serão feitas através de Planta Genérica de Valores - PGV / Mapa - ANEXO l, tabela

de valores de metro quadrado de terreno -Tabela I e a tabela de preços de metro quadrado

de construção - Tabela lV do ANEXO ll.

AÍ1.22. O lmposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU, incidente sobre

os imóveis, situados no Município de Afonso Cláudio, será calculado em razão do Valor

Venal e do uso do imóvel, mediante aplicação dos seguintes descontos:

I - de 80% (oitenta por cento) sobre o valor do imposto apurado com base nos valores

estabelecidos na Planta Genérica de Valores - PGV, instituída por esta lei para o Exercício

de2022,
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ll - de 78% (setenta e oito por cento) sobre o valor do imposto apurado com base nos

valores estabelecidos na Planta Genérica de Valores - PGV, instituída por esta lei, para o

Exercício de 2023:

lll - de 76% (setenta e seis por cento) sobre o valor do imposto apurado com base nos

valores estabelecidos na Planta Genérica de Valores - PGV, instituída por esta lei, para o

ExercÍcio de 2024:

lY - de 74o/o (setenta e quatro por cento) sobre o valor do imposto apurado com base nos

valores estabelecidos na Planta Genérica de Valores - PGV, instituída por esta lei, para o

Exercício de 2025;

Y - de 72o/o (setenta e dois por cento) sobre o valor do imposto apurado com base nos

valores estabelecidos na Planta Genérica de Valores - PGV, instituÍda por esta lei, para o

Exercício de2026,

Yl - de 70o/o (setenta por cento) sobre o valor do imposto apurado com base nos valores

estabelecidos na Planta Genérica de Valores - PGV, instituída por esta lei, para o ExercÍcio

de 2027;

Vll - de 65% (sessenta e cinco por cento) sobre o valor do imposto apurado com base

nos valores estabelecidos na Planta Genérica de Valores - PGV, instituída por esta lei, para

o Exercício de 2028;

Vlll - de 60% (sessenta por cento) sobre o valor do imposto apurado com base nos valores

estabelecidos na Planta Genérica de Valores - PGV, instituída por esta lei, para o Exercício

de2029',
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Parlamento: JOMAR CI-ÁuotO CORRÊA

lX - de 55% (cinquenta e cinco por cento) sobre o valor do imposto apurado com base

nos valores estabelecidos na Planta Genérica de Valores - PGV, instituída por esta lei, para

o Exercício de 2030;

X - de 50% (cinquenta por cento) sobre o valor do imposto apurado com base nos valores

estabelecidos na Planta Genérica de Valores - PGV, instituída por esta lei, para o Exercício

de 203í;

Xl - de 45% (quarenta e cinco por cento) sobre o valor do imposto apurado com base nos

valores estabelecidos na Planta Genérica de Valores - PGV, instituida por esta lei, para o

Exercício de 2032,

Xll - de 40% (quarenta por cento) sobre o valor do imposto apurado com base nos valores

estabelecidos na Planta Genérica de Valores - PGV, instituída por esta lei, para o Exercício

de 2033;

Xlll - de 30% (trinta por cento) sobre o valor do imposto apurado com base nos valores

estabelecidos na Planta Genérica de Valores - PGV, instituída por esta lei, para o Exercício

de 2034;

XIV - de 20% (vinte por cento) sobre o valor do imposto apurado com basê nos valores

estabelecidos na Planta Genérica de Valores - PGV, instituída por esta lei, para o Exercício

de 2035;

XV - de 10o/" (dez por cento) sobre o valor do imposto apurado com base nos valores

estabelecidos na Planta Genérica de Valores - PGV, instituída por esta lei, para o Exercício

de 2036;

XVI - de 5% (cinco por cento) sobre o valor do imposto apurado com base nos valores

estabelecidos na Planta Genérica de Valores - PGV, instituída por esta lei, para o Exercicio

de 2037:
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§ 10 Para os anos posteriores ao Exercício de 2037, não ocorrerá desconto sobre o valor

do imposto apurado com base nos valores estabelecidos na Planta Genérica de Valores -
PGV, instituida por esta lei.

§ 20 Os descontos previstos neste artigo, não se aplicam aos imóveis, cujos valores

lançados do IPTU, aplicados tais descontos, ficarem inferiores ao lançamento do exercício

anterior.

AÉ. 23. A alíquota do lmposto Sobre a Propriedade Predial Urbana é de 0,í5% (quinze

centésimos por cento), e do lmposto Sobre a Propriedade Territorial Urbana é de 0,5%

(cinco décimos por cento).

Art.24. Sobre o valor venal do lmóvel urbano não edificado, subutilizado ou não utilizado,

aplicar-se-á alíquotas progressivas, conforme segue:

| - 1,0o/o (um por cento) sobre o valor venal do primeiro ano.

ll - 1,5% (um e meio por cento) sobre o valor venal no segundo ano.

lll - 2,0o/o (dois por cento) sobre o valor venal no terceiro ano

lV - 2,5% (dois e meio por cento) sobre o valor venal no quarto ano.

§ 10 As alíquotas progressivas, referidas neste artigo, somente tem aplicação em se

tratando de imóveis situados em logradouros dotados de pavimentação, meio fio,

drenagem, rede de água, rede de esgoto energia, rede telefônica e rede de iluminaçáo,

cessando sua aplicação após nele construída qualquer edificaçáo, caso em que incidirá a

Ladeira Ute Amélia Gastim Pádua, no 150 - Bairro São Tarcísio -Afonso Cláudio/ES - Cep: 29.600-000
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V - 3,0% (três por cento) sobre o valor venal no quinto ano.

aliquota correspondente.
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§ 20 Os acréscimos progressivos referidos neste artigo, serão aplicados a partir do exercicio

financeiro seguinte ao que esta lei entrar em vigor.

Art.25. É considerado imóvel não edificado, subutilizado ou não utilizado para efeito de

incidência do imposto, a existência de:

ll - imóveis em ruína ou de qualquer modo inadequados à utilização de qualquer natureza

temporária;

Art. 26. O Poder Executivo poderá regulamentar esta Lei, por meio de Decreto Municipal,

caso seja necessário para sua execução.

Att.27. Para manter atualizada a base de cálculo do IPTU e demais tributos imobiliários,

deverá o Chefe do Poder Executivo revisar a Planta Genérica de Valores em períodos de

no máximo 4 (quatro) anos.

Art. 28. Esta lei entra em vigor na data de sua publtcação, e terá eficácia a partir de 'lo de

janeiro de 2022, revogadas as disposições em contrário.

Plenário Monsenhor Paulo de Tarso Rautenstrauch

Afonso Cláudio/Es, 30 de novembro de 2021 .

MARCELO BERGER GOSTA

Presidente
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ANEXO I

MAPA DAS ZONAS DE VALORES

a/L.
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o

1 142,52

o

79,812

3 í08,31
4 79,8í
Ã 34,20
6 8,55
7 28,50
8 7,13
I 22,80

'10 42,75

17,',t011

12 28,50
13 11,40
14 4,28
15 14,25
16 15,68
17 37,05

28,50
,18

19 17,10
20 8,55
21 7,'13
22 7,13
23 '14,25
24 17,10

17,',to25

26 42,75
27 34,20
28 35,63
29 22,80
30 19,95

ZONA VALOR

ANEXO II

TABELA I -Tabela de Valores do Metro Quadrado de Terreno - Vsr em VRAC

xflu

o

31

o

5,70
32 11,40

19,95
.).)

34 14,25
35 9,98

19,95

I',t,40
38 17,10

9,9839

40 12,83

41 2,85
4Z 5,70

4,2843

44 19,95

12,8345

46 19,95
47 37,05
4B 5,70

17,1049

50 2,85
51 4,28

14,2552

53 28,50
54 42,75
55 28,50
56 34,20

2,8557

8,5558

7,13

4,28

ZONA VALOR
61 28,50
62 9,98
63 9,98

8,5564

7,13
66 14,25
67 1',t,40

6B 8,55
69 7,13
70 8,55
71 21,38
72 8,55
73 15,68

9,9874

75 7,13
76 6,4í
77 5,70

7,13tó
79 3,56
BO 11,40
8í 8,55
82 8,55
83 5,70
84 4,28
B5 5,70
86 5,70
87 14,25
88 3,56
B9 7,13

ZONA VALOR
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ANEXO II

TABELA ll - Tabelas de Fatores de Valorização ou Depreciação de Terreno

TOPOGRAFIA - Fr FATOR

Plano 1,00
Aclive 0,90
Declive 0,70
lrregular 0,80

PEDOLOGIA - Fp FATOR

Alagado 0,60
lnundável 0,70

0,80
Normal 1,00

Arenoso 0,90
Combinação
Demais

0,80

GLEBA - Fe FATOR
> 1000 < 2.500 0,90

>2500 < 5.000 0,80

>5000 < 10.000 0,70

>'10.000 0,60

LIMITAçÃO - FL FATOR

Com Muro 0,90
1,00

7/4-

SITUAÇÃO - Fs FATOR

Esquina/Duas Frentes 1,10

Uma Frente 1,00

EncravadoA/ila

PROFUNDIDADE - Fpa FATOR
< 0,02 0 50

> 0,02 < 0,í 0,60
> 0,1 < 0,3 0,90
> 0,3 < 3,5 1,00
> 3,5 0,80
>10,0 0,60

FATOR Íf,ELHORAilIENTOS PÚBLICOS - FUP

MELHORAMENTOS
Nen h um 1,00

Rede de Água 0, 15

Rede Eletrica 0,15
lluminação Pública 0,05
Rede de Telefone 0,05

Rede Drenagem/Meio Fio 0,10
Pavimentação 0,30

Rede de Esgoto 0,10
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site www.cmac.es.gov.br - Telefax (27l- 3735-1234 ll e-mail: cmac@cmac.es.gov.br

Rochoso

0,80

> 0,01

< 10,0 Sem Muro

FATOR
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ÍtPo 4
GArPÃo

TIPO 5

INDUSTRIA

TIPO 5

T€LHEIRO

TIPO 7
ESPECIAI

ÍtPo 2
APARTAMENTO

coNsTRUçÃo
TIPO 1

cÂsÁ,/soBRADo

0 00 00 0SEM

160 8 05 20EMBOçO/REBOCO 5

11 0 1813 1519 76órEo

2012 10 05 21cArAçÃo 5

72 0 2226 1921MADEIRA

2113 019 272t

74 0 261A 2121 24

oz

ESPECIAL

0 00 0 00TERRA EATIDA 0

1014 12 103 20lC MENTO

2016 209 25 188cERÂMlca/MosArco

74 15 1925 164 7TÁBUAs

20 2025 18 159TACO 8

21 2A26 19 161818

2111 2919 21 2019

o
I

ESPECIAL

0 0 00 00 0NEX STENTE

2 32 43MADE RÀ 2

33 l23 3ESTUQUE/ GESSO/ PVC

3 33 5 54LA]E 3

3 3 33 54

o
o

CHAPAS 3

3 00 01PALHA/ZINCO/CAVACO

310 2A3 115 2FIBROCIMENTO

15 33 823TELHA CERÁMICA

311 284 13I 3LA]T

316 12 354 49

o

ESPEC AL

0 00 0 00INEXISTENTE o

1 11 1 12EXTE RNA 2

1 1I 13 1

22 14 24]NÍERNA COMPLETA

22 2 25 25

i2

Ó

=

MAIS DE l INTERNA

2630 36 72)8 2423CONCRETO

30 8 2220 2015ALVENARIA 10

úto20 4 /103 18

l

ANEXO II

TABELA lll - Tabela de Indices de Pontos por Caracteristicas da Edificação

MADEIRA
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TIPO 3

LOJA

ã
!

0

19CERAMICA

MATEqIAL PLASÍICO

0

9

INTERNA SIMPLES

2

10

tÍ{DtcE DE poNTos poR cÁRAcrERrsÍlcÂs DE TlPos DÉ coNsrRuçÃo
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METALICA

Ó

=

NEXISTENTE 0 0 0 0 0 0 0

APARENTE 6 7 '7 3 6 9 15

E M BUTIDA 72 74 10 6 8 19 17

25 30 26 30 72 28
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TABELA lV - Tabela do Valor do metro quadrado por Tipo de EdiÍicação

VALOR DO METRO QUADRADO DE
EDIFICAçÃO - Ver - em VRAC

Casa i Sobrado 43,00

Apartamento 37,00

Telheiro 10,00

Galpão 27,50

lndústria 18,00

Loja 39,50

Especial.

TABELA V - Tabelas de Fatores de Valorização ou Depreciação da Edificação - Fsr

SUB-TIPO - Fsr

Caracterização sit.
Construção Fachada Fator

Casa /
Sobrado

Frente

Fundos

0,90
í,00
0,80

Gem inada
F rente

Alinhada I O,7O

Recuada 0,80
Fundos

Frente
Alinhada
Recuada

0,60

Superposta
0,80
0 90

Fundos

Frente
Alinhada
Recuada

Fundos

0,70
0,70
0,90
0,70

Apartamento
Frente 1,00
Fundos 0,90

Loja

Qualq uer 1,00
Telheiro
Galpão

lndustria
Especial
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60,00
- (Shopping-Center, Galerias Comerciais,
Bancos, Templos Religiosos, Hospitais e

imóveis de utilidade pública)

Posição

lsolada
Alin hada
Recuada

Conjugada
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ANEXO II

TABELA V (Continuação) - Tabelas de Fatores de Valorização ou Depreciação da
Edificação - Fo - Fc- Fcr

OBSOLESCENCIA" - Fo FATOR

1 00

6 a í0 anos 0,95

11 a 20 anos 0,90

21 a30 0,85

mais de 30 anos 0,80

coNsERvAÇÃo - Fc FATOR

Novo/ Ótima 1,00

Bom 0,90

Reg ular 0,70

Mau 0,50

TERRAÇO* - Fcr
Variação do Crr

Até 30 0,50

0,55

0,60

Acima de 80 0,65
* Esta tabela somente será aplicada à
áreas de terraço de imóvel tipo Casa/
Sobrado
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0a5anos

FATOR

De31 à50
De51 à80
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