MENSAGEM DE LEI COMPLEMENTAR N° 12026.

Afonso Claudio, 31 de margo de 2026.

Do: Gabinete do Prefeito

Ao: EXCELENTISSIMO SENHOR PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE AFONSO
CLAUDIO/ES, MARCELO BERGER COSTA.

Senhor Presidente,

Tenho a honra de levar ao conhecimento desta Augusta Casa de Leis, o Projeto de
Lei Complementar que institui o Marco Legal da Regularizagao Fundiaria no Municipio de
Afonso Claudio, mediante a criagdo do Sistema Municipal de Regularizagdo Fundiéria e a
definigéo de instrumentos voltados & prevengéo e repressao ao surgimento de nucleos urbanos

informais.

A proposta ora apresentada decorre de demanda técnica formulada pela Comisséo
Municipal de Regularizagao Fundiéria, a qual identificou a necessidade de revisao da legislagéo
vigente, especialmente da Lei Municipal n® 2.422/2022, diante das dificuldades praticas

enfrentadas na condugéo dos processos de regularizagéo fundiaria urbana.

Com efeito, a experiéncia administrativa revelou a existéncia de entraves
operacionais, sobreposicao de competéncias e lacunas normativas que comprometem a eficiéncia

da politica publica, impondo a necessidade de moderniza¢do do arcabougo juridico municipal.

O projeto encontra-se alinhado ao regime juridico estabelecido pela Lei Federal n°
13.465/2017 e pelo Decreto Federal n° 9.310/2018, promovendo a adequada integragao entre 0s

instrumentos urbanisticos, ambientais e sociais que regem a regularizagdo fundiaria.

Dentre os principais avangos propostos, destacam-se a criagdo de um Sistema

Municipal de Regularizagéo Fundiaria, estruturado de forma integrada entre 6rgaos e entidades
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da Administragdo Publica; a definicdo clara de competéncias institucionais, conferindo maior
seguranga juridica e eficiéncia administrativa; a institucionalizagdo de procedimentos
administrativos proprios, com observancia dos principios do contraditério e da ampla defesa; a
adocao de medidas voltadas a prevengao da formagao de novos nucleos urbanos informais; e o
aperfeicoamento dos mecanismos de financiamento da politica publica, mediante adequagéo dos

instrumentos de custeio.

Ressalte-se que a proposta visa ndo apenas conferir maior eficiéncia a atuagéo
estatal, mas também garantir a efetivagao do direito fundamental a moradia, a dignidade da pessoa
humana e ao ordenamento territorial sustentavel, em consonancia com os arts. 30 e 182 da

Constituicdo da Republica.

Trata-se, portanto, de medida estruturante, que permitira ao Municipio avangar de
forma planejada, segura e eficiente na implementagdo da politica de regularizagao fundiaria,

promovendo inclus&o social, seguranga juridica e desenvolvimento urbano.

Diante da relevancia da matéria, contamos com o apoio dessa Casa Legislativa para
a aprovagao, em regime de urgéncia, do presente Projeto de Lei.

Aproveito 0 ensejo para renovar a Vossa Exceléncia as expressdes de apreco e
distinta consideragao.

Cordialmente,
LUCIANO RONCETTI PIMENTA

Prefeito
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°. 12026.

ESTABELECE O  MARCO LEGAL DA
REGULARIZAGAO ~ FUNDIARIA  MUNICIPAL,
MEDIANTE CRIAGAO DO SISTEMA MUNICIPAL DE
REGULARIZAGAO FUNDIARIA E INSTITUIGAO DE
PROTOCOLOS PARA PREVENGAO E REPRESSAO AO
SURGIMENTO DE NUCLEOS URBANOS INFORMAIS, E
ADOTA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE AFONSO CLAUDIO, ESTADO DO ESPIRITO SANTO, FAZ
SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL APROVOU E EU SANCIONO A SEGUINTE LEI
COMPLEMENTAR:

TiTULO |
DAS DISPOSIGOES INTRODUTORIAS

Art. 1° Esta Lei Complementar estabelece o Marco Legal da Regularizagéo Fundiaria
Municipal, mediante criagdo do Sistema Municipal de Regularizagdo Fundiaria e institui¢cdo de
protocolos para prevengao e repressdo ao surgimento de nucleos urbanos informais no territorio
do Municipio de Afonso Claudio, com fundamento, entre outras, em disposi¢des dos arts. 30,
incisos I, Il e VIII, e 182 da Constituicdo da Republica; dos arts. 28, incisos |, Il e VII, 231, 232,
233, 234, 235 e 236 da Constituicao do Estado do Espirito Santo; dos arts. 8°, incisos VI, VII, X e
X, 9°, incisos |, I, Xl e XIlI, 131, 132, 133, 138, 139 e 174 da Lei Organica Municipal; dos arts. 2°,
incisos I, I, 111, IV, V, VI, IX e XIV, e 4°, inciso V, alinea “q”, da Lei Federal n.° 10.257, de 10 de julho
de 2001, e dos arts. 3°, 4°, 5°, 6°, 8°, inciso 1V, 9°, incisos I, IV, V, XII, XlIl e XIV, 13, 14, 15 e 16

do Plano Diretor Municipal, instituido pela Lei n.° 1.731, de 7 de novembro de 2006.

Art. 2° O Marco Legal da Regularizagdo Fundiaria Municipal consiste na
reestruturacdo da Politica de Regularizagéo Fundiaria adotada pelo Municipio, necessariamente
planejada e executada a luz de protocolos para prevengao e repressao ao surgimento de nucleos

urbanos informais no territério do Municipio, e suas regras e principios funcionardo como
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parametro obrigatorio para regularizagéo de nucleos urbanos informais implantados no Municipio,

qualquer que seja sua localizag&o.

Art. 3° Para todos os efeitos, esta Lei Complementar estabelece normas de ordem
publica e interesse social que disciplinam a regularizagao fundiaria urbana em prol do bem coletivo,

da seguranca e do bem-estar dos cidadaos, bem como do equilibrio ambiental.

Art. 4° As disposicbes desta Lei Complementar abrangem qualquer forma de
parcelamento do solo para fins urbanos, ainda que localizado em area rural, e sua incidéncia
independe de critérios formais como a denominagdo ou forma juridica adotada em cada caso

concreto.

Paragrafo tnico. Entre outras hipdteses previstas em regulamento, considera-se que
ha finalidade urbana quando a destinag¢do do solo se voltar para atividades tipicas de cidades,
como moradia, comércio, servicos e industria, ressalvada a legislagdo especial aplicavel aos

imoveis rurais.
TiTuLo Il
DO SISTEMA MUNICIPAL DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA
CAPITULO |
DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 5° O Sistema Municipal de Regularizagdo Fundiaria € mecanismo de
planejamento e execucdo de agbes, projetos e atividades da Politica Municipal de
Desenvolvimento Urbano, voltado precipuamente aos instrumentos de Regularizagdo Fundiaria
Urbana - Reurb, a qual abrange medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas

a incorporagao dos nucleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e a titulagao de

seus ocupantes, conforme normas gerais previstas na Lei Federal n.° 13.465, de 11 de julho de
2017.

CAPITULOII

DA ESTRUTURA
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Art. 6° O Sistema Municipal de Regularizagao Fundiaria é o conjunto de 6rgdos e
entidades publicas e privadas estruturado e organizado em prol do planejamento e execugao de
projetos de Regularizagdo Fundiaria Urbana — Reurb, conforme principios, objetivos e diretrizes

da Politica Municipal de Desenvolvimento Urbano.
Art. 7° Integram o Sistema Municipal de Regularizagao Fundiaria:

| - a Secretaria Municipal de Infraestrutura, érgdo de coordenagéo, controle e
execucao da Politica Municipal de Regularizagdo Fundiaria, responséavel, entre outras atribuigdes,
pela aprovagao urbanistica de projetos de regularizagdo fundiaria, na forma do art. 12 da Lei
Federal n.° 13.465, de 11 de julho de 2017,

Il - a Secretaria Municipal de Planejamento, 6rgao auxiliar, responsavel, entre outras
atribuigdes, pelo planejamento e acompanhamento da Politica Municipal de Regularizagao

Fundiaria;

lll - a Coordenadoria Municipal de Protegdo e Defesa Civil, 6rgdo executor,
responsavel, entre outras atribuicoes, pela elaboragédo de diagnésticos de desconformidades para
ocupagao antropica e estudos técnicos, conforme exigéncias legais aplicaveis a cada caso, na
forma da Lei Federal n.° 12.308, de 10 de abril de 2012, e da Lei n.° 1.878, de 14 de dezembro de
2009;

IV - a Secretaria Municipal de Meio Ambiente, 6rgéo executor, responsavel pela
elaboragdo de diagnésticos de desconformidades ambientais e estudos técnicos, conforme
exigéncias legais aplicaveis a cada caso, e pela aprovagao ambiental de projetos de regularizagao
fundiaria, na forma do art. 12 da Lei Federal n.° 13.465, de 11 de julho de 2017, observada a

normatizagao prépria do Sistema Municipal de Meio Ambiente — SIMMA;

V - a Secretaria Municipal de Assisténcia Social, Trabalho e Habitagado, 6rgdo
executor, responsavel, entre outras atribuicbes, pelo diagnostico socioecondémico dos nucleos
urbanos informais consolidados existentes no territdrio do Municipio e, conforme o caso, pelo
planejamento e execugdo ou propositura de medidas sociais demandadas por projetos de

regularizagao fundiaria;

VI - a Secretaria Municipal de Finangas, 6rgao executor, responsavel, entre outras
atribuigdes, por medidas voltadas & regularizagdo tributéria de nucleos urbanos informais

consolidados objeto de projetos de regularizagéo fundiaria;
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VIl - a Procuradoria-Geral do Municipio, 6rgao auxiliar, responsavel, entre outras
atribuigdes, pelas atividades de assessoria e consultoria juridicas em matéria de regularizagao

fundiaria;

VIl - o Conselho Municipal do Plano Diretor - CMPD, érg&o colegiado auténomo de

carater consultivo, deliberativo e normativo da Politica Municipal de Regularizagéo Fundiaria;

IX - 0 Conselho Municipal de Habitagado de Interesse Social - CMHIS, érgéo paritario,
deliberativo, consultivo, normativo e fiscalizador da implantagéo dos programas de habitagao de
interesse Social no Municipio, vinculado a Secretaria Municipal de Assisténcia Social, Trabalho e

Habitagéo, com competéncias definidas na Lei n.° 2.264, de 17 de outubro de 2018;

X - 0 Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente e Saneamento Basico -
CONDEMAS, 6rgéo colegiado autbnomo de carater consultivo, deliberativo e normativo da Politica
Ambiental, integrante do Sistema Municipal de Meio Ambiente — SIMMA, com competéncias
definidas na Lei n.° 2.203, de 20 de margo de 2017;

Xl - as Organizagées da Sociedade Civil, entidades de cooperagdo, integradas as
acoes de planejamento e execugéo da Politica Municipal de Regularizagao Fundiaria;

Xl - 0 Fundo Municipal do Plano Diretor - FMPD, instrumento de gestao orgamentaria,
voltado a destinagdo de recursos a agdes, projetos e atividades da Politica Municipal de
Desenvolvimento Urbano, na forma da Lei n.° 1.731, de 7 de novembro de 2006;

XIl - o Fundo Municipal de Habitagao de Interesse Social - FMHIS, instrumento de
gestdo orgamentaria, voltado a destinagdo de recursos a programas habitacionais de interesse
social, na forma da Lei n.° 2.264, de 17 de outubro de 2018.

§ 1° O Conselho Municipal do Plano Diretor é érgéo superior, deliberativo da composigéo
do Sistema Municipal de Regularizagdo Fundiaria, nos termos desta Lei Complementar,
ressalvada as competéncias do Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente e Saneamento
Basico — CONDEMAS no ambito do Sistema Municipal de Meio Ambiente — SIMMA.

§ 2° Na forma de regulamento, os 6rgéos e entidades que compdem o Sistema Municipal
de Regularizagdo Fundiéria atuardo de forma integrada, sob a coordenagdo da Secretaria
Municipal de Infraestrutura.

CAPITULO NIl
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DO ORGAO DE COORDENAGAO, CONTROLE E EXECUGAO

Art. 8° A Secretaria Municipal de Infraestrutura € o 6rgdo de coordenacéo, controle e
execugdo da Politica Municipal de Regularizagdo Fundiaria, responsavel, entre outras, pelas

seguintes atribuicdes:

I - atuar em prol do cumprimento dos fins sociais da propriedade urbana no ambito do

Municipio;

Il - elaborar, anualmente, o Plano Municipal de Regularizagdo Fundiéria, a contemplar
metas de regularizagdo compatibilizadas com os recursos or¢gamentarios disponiveis, e submeté-

lo & aprovagao do Conselho Municipal de Plano Diretor;

Il - realizar estudos e pesquisas sobre a realidade socioecondmica e habitacional dos

nucleos urbanos existentes no Municipio;

IV - funcionar como 6rgéo central de articulagao entre 6rgdos e entidades integrantes do
Sistema Municipal de Regularizag&o Fundiaria;

V - coordenar as agdes dos 6rgdos e entidades integrantes do Sistema Municipal de
Regularizagdo Fundiaria;

VI - realizar o planejamento, a articulag&o, a coordenacao, a integragéo e a execugdo do

processo de regularizagéo fundiaria urbana;
VII - processar administrativamente o requerimento de regularizagdo fundiaria;

VIII - deflagrar os processos administrativos necessarios a regularizagéo fundiaria de
areas de propriedade do Municipio e de areas particulares nas hipoteses legais, ad referendum

do Conselho Municipal de Plano Diretor;

IX - analisar e emitir parecer sobre areas pertencentes ou ndo ao Municipio que possuem

ou n&o seu parcelamento registrado e que estejam consolidadas e ocupadas;

X - verificar e atestar a irreversibilidade das ocupagdes nas areas objeto da regularizagéo

fundiaria;
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Xl - realizar a analise de viabilidade técnica e expedir parecer para o ato de
regularizagdo, bem como, quando necessario, emitir parecer da situacdo geral da area a ser

regularizada, com a devida individualizagdo dos iméveis;

XIl - realizar vistorias nas areas objeto de regularizagao fundiaria, bem como nos

loteamentos e ocupagdes irregulares, de interesse municipal para regularizagéo fundiéria;

XIll - prestar orientagdo a comunidade quando esta for a responsavel pela elaboragéo

dos projetos de regularizagao fundiaria;

XIV - estabelecer continuo didlogo com a populagdo e associagdes comunitarias das

areas sob regularizagao;

XV - solicitar o comparecimento do loteador para prestar informagbes e apresentar

documentos, se for 0 caso;

XVI - notificar loteadores, incorporadores e demais responsaveis ou interessados para
que, no prazo legal, protocolem pedido de REURB-E, sob pena de adogéo das medidas legais

cabiveis;

XVII - solicitar informagdes e providéncias a setores de 6érgdos da administragdo

municipal direta e indireta;

XVIII - solicitar estudos aos Orgéos Executores do Sistema Municipal de Regularizagdo
Fundiaria sempre que o exercicio de suas atribuicbes demandar esclarecimentos ou orientagdes

técnicas;

XIX - solicitar pareceres técnicos de outros 6rgaos da administragao publica, direta ou
indireta, e/ou convidar representantes de entidades publicas e/ou privadas para colaborar na

analise de pleitos e emitir pareceres sobre assuntos especificos constantes nos processos;
XX - classificar, caso a caso, as modalidades da Reurb;

XXI - processar, analisar e aprovar o projeto de regularizagdo fundiaria, ressalvados os

aspectos técnico-ambientais, de competéncia do Sistema Municipal de Meio Ambiente;

XXII - sanear o procedimento administrativo;
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XXIIl - expedir o0 ato de aprovagéo urbanistica do projeto de regularizagao fundiéria,

submetendo-o a referendo do Conselho Municipal do Plano Diretor;
XXIV - elaborar a Certiddo de Regularizagao Fundiaria — CRF;
XXV - emitir titulos de regularizagéo fundiaria conforme hipdteses legais;

XXVI - solicitar ao cartério de registro geral de iméveis competente o registro da area

aprovada constante no processo de regularizagéo;

XXVII - promover medidas de difuséo do protocolo de prevengdo ao surgimento de

nucleos urbanos informais,;

XXVIII - auxiliar nas atividades de planejamento, execugao e revisdo do protocolo de

repressao ao surgimento de nucleos urbanos informais;
XXIX - administrar o Cadastro Urbanistico — CAD-Urb;

XXX - manifestar-se mediante estudos e pareceres técnicos sobre questdes de interesse

urbanistico para a populag¢do do Municipio;

XXXI - articular-se com organismos federais, estaduais, internacionais e organizacdes
da sociedade civil para execugao coordenada e obtencédo de financiamentos para a implantagéo
de projetos de regularizagéo fundiéria;

XXXII - gerir o Fundo Municipal do Plano Diretor, nos aspectos técnicos, administrativos

e financeiros, sob a fiscalizagdo do Conselho Municipal do Plano Diretor;

XXXIII - apoiar as a¢des das organizagdes da sociedade civil que desenvolvam projetos

de regularizacéo fundiaria e desenvolvimento urbano sustentavel;

XXXIV - propor ao Conselho Municipal do Plano Diretor a edigdo de normas de qualidade
urbanistica com critérios, parametros, padrdes, limites, indices de qualidade, bem como métodos
sustentaveis para implantagdo de empreendimentos e atividades no espago urbano, observadas

as legislagdes federal e estadual;

XXXV - fixar diretrizes urbanisticas para elaboragdo de projetos de regularizagdo

fundiaria, conforme normatizagéo aprovada pelo Conselho Municipal do Plano Diretor;
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XXXVI - prestar a assisténcia técnica publica de que trata a Lein.° 2.381, de 4 de outubro
de 2021;

XXXVII - dar apoio técnico, administrativo e financeiro ao Conselho Municipal do Plano

Diretor;

XXXVIII - promover interven¢do do Poder Publico em parcelamento clandestino ou
irregular, nos termos do art. 40 da Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, submetendo
Proposta de Plano de Intervengao previamente a aprovagdo do Conselho Municipal do Plano

Diretor e @ homologagao do Chefe do Poder Executivo

XXXIX - exigir dos responsaveis por nlcleos urbanos informais ou empreendimentos em
geral a adogédo de medidas mitigadoras, compensatorias e recuperacdo de impactos a ordem

urbanistica;

XL- participar do planejamento das demais politicas publicas do Municipio,
especialmente as de saude, educagdo, desenvolvimento econdmico e urbano, agricultura,

saneamento basico e transportes;

XLI - propor ao Chefe do Poder Executivo Municipal, ad referendum do Conselho
Municipal do Plano Diretor, projetos de lei e projetos de regulamento relacionados a Politica
Municipal de Regularizagao Fundiaria;

XLII - executar outras atividades correlatas.
CAPITULO IV
DO ORGAO CONSULTIVO, DELIBERATIVO E NORMATIVO

Art. 9° O Conselho Municipal do Plano Diretor, instituido pela Lei n.° 1.731, de 07 de
novembro de 2006, funcionara como 6rgéo colegiado autdnomo, de carater consultivo, deliberativo

e normativo de instancia superior do Sistema Municipal de Regularizagao Fundiaria.

Art. 10. Em matéria de regulariza¢do fundiaria, o Conselho Municipal do Plano Diretor
exercera as atribuigdes previstas no art. 136 do Lei n.° 1.731, de 07 de novembro de 2006, e

também as seguintes:

| - de carater consultivo:
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a) colaborar na regulamentag@o e acompanhamento de diretrizes da Politica Municipal

de Regularizagéo Fundiaria;

b) analisar e opinar sobre matérias de interesse urbanistico que forem submetidas a sua

apreciagao;

¢) opinar sobre matéria em tramitacdo no contraditorio administrativo publico municipal

que envolva questao urbanistica, por solicitacdo formal do 6rgdo publico interessado;
Il - de carater deliberativo:

a) propor a Politica Municipal de Regularizagao Fundiaria e aprovar, anualmente, o Plano

Municipal de Regularizagao Fundiaria;
b) analisar e decidir sobre a implantagao de projetos de relevante impacto urbanistico;

c) fiscalizar a aplicagdo dos recursos do Fundo Municipal do Plano Diretor, podendo
requisitar informagdes ao Poder Executivo Municipal para esclarecimentos e representagdo ao

Ministério Publico quando constatadas irregularidades que possam configurar crime;

d) referendar atos da Secretaria Municipal de Infraestrutura que decidam pelo
deferimento da instauragdo de processo de regularizagdo e respectiva modalidade de Reurb,
inclusive nas hipoteses de regularizagao promovida por iniciativa do préprio Municipio;

e) decidir em segunda e Ultima insténcia sobre recursos administrativos inadmitidos ou
indeferidos pela Secretaria Municipal de Infraestrutura no @mbito do Sistema Municipal de

Regularizagéo Fundiaria;
f) referendar atos de aprovagéo urbanistica de projetos de regularizagéo fundiaria;

g) deliberar sobre propostas apresentadas pelos érgédos municipais no que concerne as

questdes de regularizagéo fundiéria;

h) apreciar, pronunciar e deliberar sobre aprovacdo de manifestagao técnica proferida

por 6rgdo ou entidade integrante do Sistema Municipal de Regularizagdo Fundiaria;

Il - de carater normativo:
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a) aprovar, com base em estudos técnicos, as normas de qualidade urbanistica com
critérios, parametros, padrdes, limites, indices de qualidade, bem como métodos sustentaveis para
implantagéo de empreendimentos e atividades no espago urbano, observadas as legislagdes
estadual e federal;

b) aprovar, com base em estudos técnicos, diretrizes urbanisticas para elaboragao de
projetos de regularizagdo fundiaria.

CAPITULO V
DOS ORGAOS EXECUTORES
Art. 11. Sao dérgéos executores do Sistema Municipal de Regularizagdo Fundiéaria:
I - a Coordenadoria Municipal de Protegéo e Defesa Civil;
Il - a Secretaria Municipal de Meio Ambiente;
Il - a Secretaria Municipal de Assisténcia Social, Trabalho e Habitacao; e
IV - a Secretaria Municipal de Finangas.

Art. 12. Incluem-se entre as atribuigbes comuns do 6rgdos executores, entre outras
previstas em regulamento:

| - proceder a estudos, diligéncias, vistorias, inspe¢des e levantamentos;
I - expedir pareceres técnicos em sua area de especialidade;
Il - elaborar projetos e pegas técnicas em geral;

IV - criar grupos de trabalho e designar agentes publicos para atendimento prioritario de
demandas de regularizagao fundiaria;

V - participar de reunides e comissoes;
VI - atender a solicitagdes do 6rgéo de coordenagéo, controle e execugao;
VII - exercer outras atribuigdes correlatas.

CAPITULO VI
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DOS ORGAOS AUXILIARES
Art. 13. S&o 6rgaos auxiliares do Sistema Municipal de Regularizagdo Fundiaria:
I - a Secretaria Municipal de Planejamento; e
Il - a Procuradoria-Geral do Municipio.

Art. 14. Compete a Secretaria Municipal de Planejamento no @mbito do Sistema

Municipal de Regularizagao Fundiaria:

| - dar suporte nas atividades de planejamento e acompanhamento da Politica Municipal

de Regularizagéo Fundiaria;
Il - auxiliar na elaboragdo do Plano Municipal de Regularizagao Fundiaria;

lll - colaborar na elaboragdo de projetos, estudos e pesquisas em matéria de

regularizagao fundiaria;
IV - promover a captagdo de recursos junto as demais esferas governamentais;
V - exercer outras atribuicdes correlatas.

Art. 15. Compete a Procuradoria-Geral do Municipio no &mbito do Sistema Municipal de
Regularizag&o Fundiaria:

| - prestar consultoria juridica especializada em matéria de regularizagao fundiaria;
Il - representar o Municipio e suas entidades judicial e extrajudicialmente;

Il - atuar de forma estratégica na resolucéo de litigios relacionados a processos de

regularizagdo fundiaria, priorizando, sempre que possivel, a solugdo consensual;

IV - manter cdmara de prevencéo e resolu¢do administrativa de conflitos, na forma da
Lei Federal n.° 13.140, de 26 de junho de 2015, para apreciagéo de litigios oriundos de processos

de regularizacéo fundiaria;

V - prover procuradoria setorial especializada e designar Procurador ou grupo de

Procuradores para atendimento prioritario de demandas de regularizagao fundiaria;
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VI - exercer outras atribui¢des correlatas.
CAPITULO VI
DOS DEMAIS INTEGRANTES DO SISTEMA

Art. 16. Como integrante do Sistema Municipal de Regularizagdo Fundiaria, o Conselho
Municipal de Habitacao de Interesse Social - CMHIS exercera as competéncias estabelecidas na
Lein.°2.264, de 17 de outubro de 2018, compatibilizando-as com as regras e principios da Politica

Municipal de Regularizagao Fundiaria.

Art. 17. Como integrante do Sistema Municipal de Regularizagdo Fundiaria, o Conselho
Municipal de Defesa do Meio Ambiente e Saneamento Basico — CONDEMAS exercera as
competéncias estabelecidas na Lei n.° 2.203, de 20 de margo de 2017, compatibilizando-as com

as regras e principios da Politica Municipal de Regulariza¢do Fundiéria.

Art. 18. As Organizagbes da Sociedade Civil interessadas, desde que previamente
habilitadas mediante processo administrativo especifico, poderé@o ser integradas as agdes de
planejamento e execugéo da Politica Municipal de Regularizagao Fundiaria.

§ 1° A integracdo de organizag@o da sociedade civil as agles de planejamento e
execucdo da Politica Municipal de Regularizagdo Fundiaria restringe-se as entidades cujas
finalidades institucionais tenham pertinéncia com prote¢cdo da ordem urbanistica, promogéo do

desenvolvimento urbano ou outros segmentos correlatos, na forma de regulamento.

§ 2° Ato do Poder Executivo dispora sobre o procedimento administrativo de habilitagéo
de organizagdes da sociedade civil para fins de integracéo ao Sistema Municipal de Regularizagao

Fundiaria.

§ 3° Na forma de acordo de cooperagao ou instrumento analogo, as Organizagbes da
Sociedade Civil poderao assumir responsabilidades relacionadas a mobilizagao das comunidades
interessadas, realizagdo de audiéncias publicas, coleta de documentos, levantamento de dados e
informagdes de ocupantes de nucleos urbanos informais consolidados, custeio de elementos ou

etapas do projeto de regularizagéo fundiaria, entre outras atividades previstas em regulamento;

Art. 19. O Fundo Municipal do Plano Diretor — FMPD destinara recursos a agoes,

projetos e atividades da Politica Municipal de Desenvolvimento Urbano com observancia do
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disposto na Lei n.° 1.731, de 7 de novembro de 2006 e no Plano Municipal de Regularizagao

Fundiaria.

Art. 20. O Fundo Municipal de Habitacdo de Interesse Social — FMHIS tem por objetivo
a centralizacdo e o gerenciamento de recursos para programas habitacionais de interesse social,
como mecanismos de implementagao de politicas de habitagdo de interesse social direcionadas a

populacédo de baixa renda, na forma da Lei n.° 2.264, de 17 de outubro de 2018.
CAPITULO VIII
DAS REGRAS PROCEDIMENTAIS

Art. 21. Cabe impugnacéo contra qualquer decis&o proferida pela Secretaria Municipal
de Infraestrutura no &mbito do Sistema Municipal de Regularizagdo Fundiaria, bem como em
funcéo de notificagdes expedidas no curso do procedimento de regulariza¢do fundiaria, na forma

do regulamento.

§ 1° A impugnagéo instaura o processo de contencioso administrativo em primeira

instancia.

§ 2° Aimpugnagao sera apresentada no prazo de 30 (trinta) dias, contados da data do

recebimento da intimagao ou notificagéo.
§ 3° Aimpugnacdo mencionara:
| - a autoridade julgadora a quem é dirigida;
Il - a qualificagdo do impugnante;
Il - os fundamentos de fato e de direito;

IV - os meios de provas que o impugnante pretenda produzir, expondo os motivos que

os justifiquem.

Art. 22. Da decisao da impugnag&o cabe um Unico recurso administrativo no prazo de
30 (trinta) dias.

Paragrafo tnico. O recurso sera dirigido a autoridade que proferiu a decisao, a qual, se

nao a reconsiderar no prazo de 5 (cinco) dias, 0 encaminhara a instancia superior.
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Art. 23. No ambito do Sistema Municipal de Regularizagdo Fundiaria, o julgamento do

processo administrativo sera de competéncia:

I - do Secretario Municipal de Infraestrutura, em primeira instancia, observadas as regras

dispostas em regulamento e também o seguinte;

a) o processo sera julgado no prazo de 30 (trinta) dias, contados da concluséo da

instrucao;

b) a autoridade julgadora podera determinar a realizagao de diligéncias complementares,

bem como elaboragéo de estudos, pesquisas, vistorias, inspe¢des e levantamentos;

Il - do Conselho Municipal do Plano Diretor, em segunda e ultima instancia, observadas

as regras dispostas em regulamento e também o seguinte:

a) o Conselho proferira decisao no prazo maximo de 45 (quarenta e cinco) dias, contados
da data do recebimento do processo;

b) se o processo depender de diligéncia, inclusive produgao de provas, o prazo referido

na alinea anterior ficara suspenso até sua conclus&o.

Art. 24. Regulamento dispora sobre procedimentos em matéria de regularizagéo

fundiaria.

Art. 25. Tratando-se de questdo ou controvérsia de natureza ambiental, o contencioso
administrativo observara o disposto na Lei n.° 2.203, de 20 de margo de 2017.

TiTULO NNl

DOS PROTOCOLOS PARA PREVENGAO E REPRESSAO AO SURGIMENTO DE NUCLEOS
URBANOS INFORMAIS

CAPITULO |
DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 26. As disposigdes deste Titulo tém por finalidade a instituicdo de protocolos para
prevencao e repressao ao surgimento de nucleos urbanos informais no territério do Municipio, a

serem executados pelos érgéos da Administragdo Municipal, sem prejuizo das responsabilidade
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legais de outros 6rgéos e entidades com atribuicdes em matéria ambiental, florestal, urbanistica,

defesa civil e persecucao penal.

Art. 27. Para todos os efeitos, esta Lei Complementar sera interpretada e aplicada com
observancia do disposto no art. 30, inciso VIII, e art. 182, ambos da Constituicdo da Republica,
dispositivos estes que preceituam a competéncia municipal em matéria de ordenamento territorial,
mediante planejamento e controle do uso, do parcelamento e da ocupagéo do solo urbano, e de
politica de desenvolvimento urbano, voltada ao pleno desenvolvimento das fungdes sociais da

cidade e a garantia do bem-estar de seus habitantes.

Art. 28. A atividade de parcelamento do solo urbano, disciplinada na Lei Federal n.°
6.766, de 19 de dezembro de 1979, sera exercida com observancia das diretrizes gerais previstas
no art. 2° do Estatuto da Cidade (Lei Federal n.° 10.257, de 10 de julho de 2001) e das disposi¢des
constantes do Plano Diretor Municipal (Lei n.° 1.731, de 07 de novembro de 2006), fundado nos

seguintes principios:
| - fungdo social da cidade;
Il - funcdo social da propriedade;
Il - gestdo democratica e participativa da cidade;
IV - prote¢do do meio ambiente; e
V - protecéo do patriménio histdrico-cultural.
CAPITULO Il
DO PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS

Art. 29. Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em zonas
urbanas, de expansao urbana ou de urbanizagéo especifica, assim definidas pelo plano diretor ou

aprovadas por lei municipal.

Art. 30. O parcelamento do solo em areas acrescidas ao perimetro urbano ou definidas
como urbanizaveis apds a publicagéo da Lei Federal n.° 12.608, de 10 de abril de 2002, ficara

condicionado ao atendimento do art. 42-B do Estatuto da Cidade.
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Art. 31. E vedado o parcelamento, para fins urbanos, de imével localizado fora das zonas
referidas no art. 29 desta Lei Complementar, sendo abrangidos por esta vedagdo quaisquer
empreendimentos destinados a formagdo de nucleos urbanos, inclusive sob a forma de
condominio, associacdo, clube de recreio, chacreamento e outras formas de dissimulagdo da
atividade tipificada no art. 2° da Lei Federal n.° 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

§ 1° A vedagéo prevista neste artigo ndo prejudica o disposto art. 36, §2°, do Plano
Diretor Municipal (Lei n.° 1.731, de 07 de novembro de 2006).

§ 2° Em qualquer caso, é dever da fiscalizagdo municipal instaurar processo
administrativo regular para apurar indicios de descumprimento da vedacg&o prevista neste artigo,
devendo, nas hipoteses de suspeita de dissimulagao da atividade de parcelamento do solo, coletar
provas acerca da natureza da ocupagao e situagao juridica da area, relagao entre os proprietarios
ou condéminos, cadastros destes junto a drgdos publicos, requerimentos e projetos apresentados

a Administragdo Municipal, entre outros elementos.

Art. 32. A politica agréaria e o regime de utilizagdo de imoveis rurais séo de competéncia
da Uniéo nos termos dos arts. 184 a 191 da Constituicdo da Republica, cabendo, porém, ao
Municipio atuar proativamente com o objetivo de impedir que areas rurais sejam ilicitamente

destinadas para fins urbanos.

§ 1° Para fins de parcelamento do solo, reputam-se como rurais todas as areas néo

abrangidas pelo art. 29 da presente Lei.

§ 2° Entre outras agdes, o Municipio promovera continua conscientizacdo de
empreendedores, potenciais consumidores, associagbes civis e sociedade em geral,
demonstrando que o adensamento populacional em zonas rurais e 0 parcelamento irregular ou
clandestino de imével rural contrariam o interesse publico e desvirtuam a fungédo social da

propriedade rural, dentre outros, pelos seguintes motivos:

| - criagdo de minifundios, que s&o propriedades rurais com areas e possibilidades
inferiores ao necessario para garantir a subsisténcia e o progresso socioeconémico do homem do
campo (art. 4° da Lei n° 4.504/64);

Il - geracéo de degradagdo do meio ambiente natural;

A

iy 1 d 1 03 m-hitnc-//of, | ||d_i lovd m-belaut ieidad
AtteRtCar-aoCHmeMme-eMtPSHaroh O-Ropap R-Bfrattent

com o ideniferrtitA300360ABPROTANRAYLIARIBAEBTIRNBRD @AHHRr Reennriie repnate/digiahtiedade IBES fls. 131
coeardadentifie a8 8r2904UZI0 200089003 10085508 WeCE0DIR B Ehisasd3asiieisaio ARyfaasiente coﬁr}&gg
art. 4°, Il da Lei 14.063/2020. S




lll - utilizagdo de areas rurais para fins diversos dos quais sdo vocacionadas,

prejudicando o desenvolvimento agrario; e

IV - subversdo dos planos de desenvolvimento urbano do Municipio, levando as zonas
rurais problemas proprios das areas urbanas, como aqueles relacionados ao saneamento basico,
transportes e seguranga, sem que estejam presentes a infraestrutura e os servigos publicos

concentrados nas cidades.
CAPITULO IlI
DO PROTOCOLO DE PREVENQAO

Art. 33. O Municipio adotara protocolo de prevengéo ao surgimento de nucleos urbanos
informais, sujeito a reviséo periddica pelo Conselho Municipal do Plano Diretor, integrado pelos

seguintes instrumentos:
| - agdes educativas e de conscientizacao; e
Il - cadastros informativos;
Secao |
Das Agoes Educativas e de Conscientizagao

Art. 34. O Municipio, por seus diversos 6rgaos, promovera agdes educativas e de
conscientizagao acerca dos problemas decorrentes do parcelamento ilegal do solo, enfatizando
as consequéncias negativas que impactam na qualidade de vida e bem-estar dos municipes, no
planejamento e na execugdo da politica urbana, na adequagéo e suficiéncia de infraestrutura

urbana, equipamentos publicos e comunitarios, e na preservagéo do meio ambiente.
§ 1° Serdo adotadas, entre outras, as seguintes agdes:
I - veiculagao de cartilhas, panfletos e impressos em geral;

Il - veiculagdo de informativos no sitio eletronico da Administragdo Municipal e demais
canais e plataformas disponiveis na rede mundial de computadores, bem como por meio de

radiodifuséo;

Il - afixagdo de placas, painéis, cartazes e similares em locais estratégicos;
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IV - realizagdo de seminarios e palestras;
V - promog&o de debates, audiéncias e consultas publicas;
VI - realizagdo de conferéncias sobre assuntos urbanisticos € ambientais.

VII - desenvolvimento de projetos educativos junto a escolas, instituicdes de ensino

superior, associages de moradores e outras entidades, de direito publico ou privado.

§ 2° As agdes de que trata este artigo integrardo a Politica Municipal de Educagéo
Ambiental e, no que couber, serdo desenvolvidas, planejadas e executadas com observancia do
disposto nos arts. 92 a 96 do Codigo Municipal de Meio Ambiente (Lei n.° 2.203, de 20 de margo
de 2017).

Secaolll
Dos Cadastros Informativos

Art. 35. Entre outros cadastrados informativos, o Municipio organizaréa e administrara o
Cadastro Urbanistico — CAD-Urb, o qual veiculara informagdes sobre todos os parcelamentos,
condominios, chacreamentos e aglomerados urbanos em geral existentes no territério municipal,
clandestinos, irregulares, com aprovagdo em andamento, em fase de execugdo e
executados/regulares, visando evitar o surgimento de novos nucleos urbanos informais e a
ampliagdo dos ja existentes, conter a pratica de especulagdo imobilidria e prevenir leséo a

potenciais consumidores.

§ 1° O CAD-Urb veiculara também informagdes gerais de interesse urbanistico como
tombamentos, serviddes, concessdes de direito real de uso, titulos de legitimagao de posse ou de
legitimag&o fundiaria, aforamentos, areas qualificadas ou demarcadas na forma do Plano Diretor

Municipal, entre outras hipéteses previstas em regulamento.

§ 2° O CAD-Urb sera disponibilizado no sitio eletronico da Administragdo Municipal para

consulta irrestrita por qualquer interessado.

§ 3° A gestao do CAD-Urb caberd ao Departamento de Regularizacdo Urbanistica da

Secretaria Municipal de Infraestrutura.
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§ 4° Alincluséo de parcelamento qualificado como clandestino ou irregular no CAD-Urb
sera precedida de notificagao formal do empreendedor, loteador ou responsavel, que tera o prazo
de 10 (dez) dias para impugnar a pretensao de inclusdo e demonstrar cabalmente a regularidade
do parcelamento, observado o disposto no art. 46 da Lei Federal n.° 6.766, de 19 de dezembro de
1979.

§ 5° Esgotado o prazo sem manifestacdo ou julgada improcedente a impugnagao, o

gestor do CAD-Urb promoveré a inclus&o.

§ 6° A inclusdo de qualquer tipo restricdo no CAD-Urb exigira, no que couber, a

observancia do disposto nos §§4° e 5° deste artigo.

§ 7° Aaprovacgao de projeto de obra, reforma ou de qualquer tipo de intervengao regulada
pela Lei n.° 1.448, de 25 de maio de 1998, pressupde Certiddo de Regularidade Urbanistica -
CRU da area implicada, emitida pelo Departamento de Regularizagdo Urbanistica da Secretaria

Municipal de Infraestrutura, na forma do regulamento.

§ 8° Sem prejuizo de outras hipdteses previstas em lei, ndo sera expedida Certidéo
Negativa de Restricdo Urbanistica — CNRU quando a area implicada:

| - estiver inscrita como loteamento clandestino ou irregular;

Il - contar com averbagdo de restricdo urbanistica incompativel com a execugéo de

obras, reformas ou outras intervengdes; e

Il - for objeto de decis&o judicial que imponha restrigéo a execugao de obras, reformas

ou outras intervencgdes.

§ 9° Nas hipoteses em que nédo couber a expedi¢ao de Certidao Negativa de Restrigdo
Urbanistica — CNRU, serd emitida Certidao Positiva de Restricdo Urbanistica — CPRU, com

indicagao expressa da restrigdo constante do CAD-Urb.

§ 10. Entre outras hipoteses excepcionais de interesse social reconhecidas pela
Conselho Municipal do Plano Diretor, ndo se exigira Certidao de Regularidade Urbanistica — CRU
para fins de aprovacéo de projetos de regularizagéo fundiaria urbana regidos pela Lei Federal n.°

13.465, de 11 de julho de 2017, e respectiva regulamentagdo municipal.
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§ 11. Observado o disposto no §1° deste artigo, o CAD-Urb funcionara como base de
dados centralizada para comprovagéo dos requisitos de que trata o art. 23, §1°, incisos | e Il, da
Lei Federal n.° 13.465, de 11 de julho de 2017, e os arts. 14, §1°, 32, §1°, incisos | e II, 34-A,
incisos | e Il, e 37, inciso 1V, da Lei n.° 2.142, de 11 de novembro de 2015, entre outras finalidades

previstas em regulamento.

§ 12. Na hipétese do §11 deste artigo, cabera ao Departamento de Regularizagéo
Urbanistica a expedicéo de certidao circunstanciada, no prazo de 5 (cinco) dias do requerimento
ou, caso o interessado ainda ndo esteja inscrito no cadastro, no prazo de 60 (sessenta) dias, ao
longo do qual deverdo ser realizadas todas as providéncias e diligéncias necessarias a inscrigao

e expedicdo da certidao.

§ 13. Paralelamente ao CAD-Urb, o Poder Publico divulgara canais de comunicagéo para

recebimento de denuincias sobre parcelamentos ilegais ou ndo autorizados.

§ 14. Autoriza-se a formalizagdo de convénios e instrumentos congéneres com outros
drgéos e entidades para implementagéo, implantagdo e manutenc¢éo do cadastro previsto neste
artigo.

§ 15. O CAD-Urb sera regulamentado por ato do Poder Executivo.
Secao lll
Da Execugao do Protocolo

Art. 36. Os instrumentos do protocolo de prevencdo serdo executados de forma
articulada, conforme disposto em plano de agao anual, elaborado conjuntamente pelas

secretarias interessadas e aprovado pelo Conselho Municipal do Plano Diretor.
CAPITULO IV
DO PROTOCOLO DE REPRESSAO

Art. 37. O Municipio adotara protocolo de repress@o ao surgimento de nucleos urbanos
informais, sujeito a reviséo periddica pelo Conselho Municipal do Plano Diretor, integrado pelos

seguintes instrumentos:

| - Poder de policia administrativa em matéria urbanistica;
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Il - Poder de policia administrativa em matéria ambiental;
Il - Poder de policia administrativa em matéria de prote¢éo e defesa civil; e
IV - Medidas judiciais.

Art. 38. A organizagdo disposta nesta Lei Complementar ndo impede que o 6rgédo
responsavel adote medidas de sua competéncia em momento anterior ou posterior ao rito

estabelecido, nem limita ou restringe atribuicGes legais previstas em outras leis.
Segéo |
Poder de Policia Administrativa em Matéria Urbanistica

Art. 39. O poder de policia administrativa em matéria urbanistica sera exercido em prol
da concretizagdo da Politica Urbana Municipal, visando ao pleno desenvolvimento das fungdes

sociais da cidade e a garantia do bem-estar de seus habitantes.
Secao ll
Poder de Policia Administrativa em Matéria Ambiental

Art. 40. O poder de policia administrativa em matéria ambiental, definido no art. 169 do
Codigo Municipal de Meio Ambiente (Lei n.° 2.203, de 20 de margo de 2017), sera exercido em
prol da compatibilizagao da atividade de parcelamento do solo com o equilibrio ecologico do meio
ambiente, bem de uso comum do povo e essencial a sadia qualidade de vida.

Secao lll
Poder de Policia Administrativa em Matéria de Protegao e Defesa Civil

Art. 41. O poder de policia administrativa em matéria de prote¢éo e defesa civil, na forma
da Lei Federal n.° 12.308, de 10 de abril de 2012, e da Lei n.° 1.878, de 14 de dezembro de 2009,
sera exercido com o objetivo precipuo de prote¢do da salde e seguranga da populagéo, mediante

intervencdes voltadas a remogéo de ocupagdes em areas de risco.
Segao IV

Das Medidas Judiciais
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Art. 42. A adog&o de medidas judiciais pela Procuradoria-Geral do Municipio observara

0s seguintes preceitos:
| - primazia das instancias administrativas e redugéo da litigiosidade;

Il - priorizagdo da prevengéo de danos ao meio ambiente natural e artificial em detrimento

de medidas repressivas; e
Il - real eficiéncia, efetividade e eficacia da medida para a tutela do interesse publico.

Art. 43. Conforme recomendar cada caso, a Procuradoria-Geral do Municipio, antes de
promover a judicializacdo de questdes alusivas a parcelamento do solo, podera notificar
empreendedor, loteador ou responsavel para comparecer em reunido especialmente designada,
ocasido em que se buscara o ajuste de medidas e a fixagao de cronograma para regularizagéo da

atividade ou, se 0 caso, remocgao de intervengdes tidas por ilicitas, sem énus para o Municipio.

§ 1° Entre outros instrumentos, podera ser utilizado o compromisso de ajustamento de
conduta de que trata o art. 26 da Lei de Introdugdo as Normas do Direito Brasileiro — LINDB
(Decreto-Lei n.° 4.657, de 04 de setembro de 1942).

§ 2° O Procurador-Geral ou Procurador Municipal designado disporé de amplos poderes
de requisigdo de informagdes, documentos e diligéncias aos drgéos da Administragdo Municipal
para fins de subsidiar sua atua¢do com base neste artigo.

Segao V
Da Execugao do Protocolo

Art. 44. Os instrumentos do protocolo de repressao seréo executados com observancia

das seguintes etapas, sem prejuizo do disposto no art. 38:

| - apresentacdo de noticia de fato a Administragdo Municipal, por qualquer meio, ou

constatacao direta de infragéo pela autoridade fiscal;

Il - instauracdo de processo administrativo para averiguacdes preliminares pelo

Departamento de Fiscalizagao;
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Il - Comunicagéo formal e sigilosa a Fiscalizagdo Ambiental e & Defesa Civil Municipal,
seguida de relatdrio circunstanciado dos elementos de informagéo colhidos nas averiguagdes

preliminares e, se necessario, indicagéo de dia e horario para diligéncia conjunta in loco;
IV - Diligéncias fiscalizatorias:

V - Medidas administrativas dirigidas ao empreendedor, loteador ou responsavel e

comunicagao a outros érgéos e entidades, observando-se o seguinte:
a) Departamento de Fiscalizagao;

1 - notificagdo para apresentagdo de documentos, prestacdo de esclarecimentos e

outras providéncias, no prazo de até 30 (trinta) dias, se ndo for caso de pronta autuagao;

2 - autuagao pela pratica de infragdo administrativa prevista na legislagéo urbanistica

municipal;

3 - embargo do empreendimento, com demarcagéo do perimetro, e fixagdo de prazo de
até 30 (trinta) dias para inicio do processo de regularizagéo perante o 6rgdo competente ou

desfazimento das obras ou intervengdes materiais;

4 - condugao do contencioso administrativo, se houver, e monitoramento do cumprimento

do embargo;

5 - expedigao de comunicacao formal, por intermédio do secretario da pasta, a Policia
Civil e ao Ministério Publico se constatados indicios da pratica de crime, especialmente no que se
refere ao art. 50 da Lei Federal n.° 6.766, de 19 de dezembro de 2079; e

6 - expedicdo de comunicagédo formal a Procuradoria-Geral do Municipio nas hip6teses
de descumprimento de embargo, inobservancia de prazo fixado para regularizagdo ou

desfazimento de obras ou intervengdes materiais, bem como nos casos de risco ou urgéncia.
b) Fiscalizagao Ambiental:

1 - notificagdo para apresentagdo de documentos, prestagdo de esclarecimentos e

outras providéncias, no prazo de até 30 (trinta) dias, se ndo for caso de pronta autuagao;

2 - autuagdo pela pratica de infragdo administrativa prevista na legislagdo ambiental

municipal;
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3 - embargo do empreendimento, com demarcagéo do perimetro, e fixagdo de prazo de
até 30 (trinta) dias para inicio do processo de regularizagao perante o érgdo competente ou adogao

de medida para contengéo de degradacdo ambiental;

4 - em havendo impugnacéo, emissdo de manifestagdo formal e encaminhamento do
processo a Junta de Julgamento do Contencioso Administrativo Ambiental — JCAA da Secretaria
Municipal de Meio Ambiente, para as providéncias previstas nos arts. 191 a 202 do Cédigo

Municipal de Meio Ambiente;

5 - expedigéo de comunicagao formal, por intermédio do secretario da pasta, a Policia
Civil e ao Ministério Publico se constatados indicios da pratica de crime, especialmente no que se

refere as condutas tipificadas na Lei Federal n.° 9.605, de 12 de fevereiro de 1998;

6 - expedicdo de comunicagéo formal ao 6rgéo florestal estadual se constatados indicios
de supresséo de vegetacédo nativa ou sob tutela legal; e

7 - expedicdo de comunicacdo formal a Procuradoria-Geral do Municipio nas hipéteses
de descumprimento de embargo, inobservéncia de prazo fixado para regularizagéo ou adogéo de
medida para contengdo de degradagao ambiental, bem como nos casos de risco ou urgéncia.

c¢) Coordenadoria de Protegao e Defesa Civil:

1 - notificacdo para apresentagdo de documentos, prestacdo de esclarecimentos e
outras providéncias, no prazo de até 30 (trinta) dias, se néo for caso de pronta adogéo de medidas;

2 - parecer conclusivo sobre a situagéo da area, se inserida ou nédo em mapa de risco e

0 respectivo grau, se 0 caso; e
3 - medidas de saneamento do risco ou, se impossivel, plano de remogé&o.

VI - Medidas judiciais por parte da Procuradoria-Geral do Municipio, observando-se,

conforme o caso, as seguintes etapas:
1 - requisi¢do de informagdes, documentos e diligéncias;
2 - notificagdo do empreendedor, loteador ou responsavel;

3 - reuni@o administrativa para fins de resolugdo consensual;
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4 - promog&o da medida judicial cabivel, se necessario.
CAPITULO V
DA FISCALIZAGAO, DAS INFRAGOES E DO PROCESSO ADMINISTRATIVO

Art. 45. A fiscalizagéo da atividade de parcelamento do solo abrangera todo o territorio
do Municipio e sera executada precipuamente pela Segédo de Fiscalizagao da Secretaria Municipal
de Finangas ou outra divisdo administrativa que vier a substitui-la, por meio de servidores
integrantes da carreira de Agente Fiscal (Lei n.° 2.437, de 10 de agosto de 2022, art. 9°, Anexo II)

ou de outra carreira com atribuigdes compativeis.

§ 1° Nos aspectos relacionados a legislagdo ambiental, a fiscalizacdo e demais atos
decorrentes do poder de policia administrativa serdo exercidos na forma do art. 170 e seguintes
do Cddigo Municipal de Meio Ambiente (Lei n.° 2.203, de 20 de margo de 2017).

§ 2° A Coordenadoria Municipal de Defesa Civil - COMDEC cabera adotar as medidas
necessarias a execugao da Politica de Protegéo e Defesa Civil, na forma da Lei Federal n.° 12.608,
de 10 de abril de 2012, e da Lei n.° 1.878, de 14 de dezembro de 2009.

Art. 46. Qualquer empreendimento de parcelamento do solo para fins urbanos, se
executado sem licenga, ndo observar os projetos aprovados ou tiver unidades vendidas antes de
devidamente registrado, estara sujeito a multa, embargo e interdicao.

Paragrafo nico. As sang¢des seréo aplicadas ao empreendedor previsto no art. 2°-A da
Lei Federal n.° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, bem como a qualquer pessoa que, de qualquer

modo, concorra para a pratica das infragdes previstas nesta Lei Complementar.

Art. 47. Verificado o descumprimento de qualquer dispositivo desta Lei e ndo sendo caso
de imediata lavratura de auto de infragéo, expedir-se-a notificagao preliminar ao empreendedor,
loteador ou responséavel, para que, no prazo de até 30 (trinta) dias, improrrogaveis, proceda a

apresentacdo de documentos, preste esclarecimentos ou adote outras providéncias cabiveis.

§ 1° A autoridade fiscal podera exigir que o notificado publique nota de retratacdo de

anuncio ou oferta de venda referente a parcelamento clandestino ou irregular.

§ 2° Lavrar-se-4 auto de infracdo, com aplicagdo de multa, se a notificagdo nao for
atendida integralmente no prazo estabelecido.
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§ 3° Ndo se admitira a apresentacdo de impugnagdo, recurso ou pedido de
reconsideracdo em face de notificagdo preliminar; a matéria de defesa devera ser alegada em

sede de impugnac&o de auto de infracéo.

Art. 48. Nao cabera notificagao preliminar, devendo o infrator ser imediatamente autuado

quando:

| - iniciar obras ou intervengbes materiais de qualquer natureza sem licenga da

Administragdo Municipal;
Il - ndo cumprir notificacdo anterior no prazo estabelecido;
Il - houver imposigao da medida de embargo; e

IV - vender, trocar, permutar ou negociar sob qualquer forma unidade imobiliaria situada
em nucleo urbano informal ou parcela de loteamento ou desmembramento ndo registrado,

qualquer que seja a designagéo, tais como lote, chacara, cota, fragao ideal, entre outras.

Paragrafo unico. O auto de infrag@o contera, no que couber, os elementos previstos no
art. 20 do Cddigo de Postura (Lei n.° 1.480, de 25 de maio de 1998).

Art. 49. Para os fins desta Lei Complementar, considera-se como obra ou intervencao
material quaisquer modificagdes tendentes a individualizar unidades imobiliérias ou a caracterizar
atos iniciais da atividade de parcelamento do solo, tais como abertura de vias, fixagdo de marcos
divisorios, terraplanagem, movimentag@o de terra, escavagéo, remogdo de vegetagdo, entre

outros atos definidos em regulamento.

Art. 50. O empreendimento de parcelamento do solo sera embargado, sem prejuizo de

multas e outras penalidades, nos seguintes casos:

| - execucao de obras ou intervencgdes materiais de qualquer natureza sem licenca da

Administragdo Municipal;
Il - descumprimento do projeto aprovado; e

Il - recusa do empreendedor, loteador ou responsavel em atender notificagdo da

fiscalizagdo municipal.
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Paragrafo tnico. Lavrado o auto de embargo, ficara proibida a continuidade de qualquer
intervencg&o no local, sob as penas da lei, devendo a fiscalizagdo municipal proceder na forma do

protocolo de represséao instituido nesta Lei Complementar.

Art. 51. O empreendimento de parcelamento do solo também podera ser interditado nos
casos em que as caracteristicas da area oferegam risco ao transito de pessoas e seus bens, seja
por causas naturais seja em razéo de intervengdes realizadas pelo empreender, loteador ou

responsavel.

Art. 52. O disposto nesta Lei Complementar n&o prejudica as infragdes referentes a
irregularidades de edificagbes situadas em parcelamento clandestino ou irregular, as quais serdo

sancionadas na forma do Codigo de Obras e Edificagdes (Lei n.° 1.488, de 25 de maio de 1998).

Art. 53. Consideram-se infragdes especificas as disposi¢des desta Lei Complementar,
com aplicagdo das san¢des correspondentes:

| - vender, prometer vender, oferecer a venda, anunciar, trocar, permutar ou negociar sob
qualquer forma unidade imobiliaria situada em nucleo urbano informal ou parcela de loteamento
ou desmembramento néo registrado, nos termos do art. 37 da Lei Federal n° 6.766, 19 de
dezembro de 1979.

Penalidade: multa de 125 (cento e vinte e cinco) a 250 (duzentas e cinquenta) unidades

de VRAC por unidade imobiliaria ou 1 (uma) a 3 (trés) unidades de VRAC por m2 (metro quadrado)
de area da parcela do loteamento ou desmembramento, quando n&o identificadas unidades

imobiliarias.

Il - dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou desmembramento do solo
para fins urbanos, sem autorizagdo do 6rgdo publico competente, ou em desacordo com as
disposicdes desta Lei Complementar ou de outras normas federais, estaduais € municipais.

Penalidade: multa de 300 (trezentas) a 600 (seiscentas) unidades de VRAC por unidade

imobilidria ou 2 (duas) a 6 (seis) unidades de VRAC por m2 (metro quadrado) de &rea da parcela

do loteamento ou desmembramento, quando ndo identificadas unidades imobiliarias.

Il - dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou desmembramento do solo

para fins urbanos sem observancia das determinagdes constantes do ato administrativo de licenca.
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Penalidade: multa de 60 (sessenta) a 120 (cento e vinte) unidades de VRAC por

determinagéo ou condicionante descumprida.

IV - fazer ou veicular em proposta, contrato, prospecto ou comunicagdo ao publico ou a
interessados, afirmagao falsa sobre a legalidade de loteamento ou desmembramento do solo para

fins urbanos, ou ocultar fraudulentamente fato a ele relativo.

Penalidade: multa de 30 (trinta) a 50 (cinquenta) unidades de VRAC por ato de fazer ou

veicular informagéo falsa ou, ainda, por ato de ocultar fato.

V - ndo executar as obras de infraestrutura de empreendimento de parcelamento do solo,

previstas em termo de compromisso firmado com o Municipio.

Penalidade: multa de 60 (sessenta) a 120 (cento e vinte) unidades de VRAC por obra

descumprida.

VI - praticar qualquer violagao a dispositivo desta Lei Complementar ndo enquadrada

nos incisos anteriores, conforme condutas e critérios de sancionamento definidos em regulamento.
Penalidade: multa de 10 (dez) a 100 (cem) unidades de VRAC.

Art. 54. Na reincidéncia, as multas poderao ser aplicadas com acréscimo de 1/6 (um

sexto) a 2/3 (dois tergos).

Art. 55. Se a infragéo for permanente, a autoridade fiscal aplicaréa a multa respectiva e
estabelecera multa diaria no percentual de 10% (dez por cento) a 30% (trinta por cento) da sangéo

prevista em lei para a infragéo.

Art. 56. Na aplicacdo de sangdes, serdo consideradas a natureza e a gravidade da
infragdo cometida, os danos que dela provierem para a administragao publica, as circunstancias

agravantes ou atenuantes e os antecedentes do agente.

Art. 57. A aplicacdo das sangdes previstas neste capitulo ndo dispensa o atendimento
as disposicdes desta Lei Complementar, bem como n&do desobriga o infrator a ressarcir eventuais

danos resultantes da infragdo, na forma da legislagéo vigente.

Art. 58. O processo administrativo observara as regras procedimentais previstas nos
arts. 84-A a 84-G da Lei n.° 1.488, de 25 de maio de 1998.
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CAPITULO VI
DAS DISPOSIGOES COMPLEMENTARES

Art. 59. E dever dos delegatarios, concessionarios ou permissionarios de servigos

publicos, sob pena de multa:

| - exigir a apresentacéo de alvara de construgdo ou de “habite-se”, emitidos pelo érgéo
competente do Municipio, como condigéo para ligagao de energia elétrica em qualquer espécie de

edificacao;

Il - exigir a apresentacdo de autorizagdo emitida pelo érgédo competente quando a
unidade consumidora localizar-se em area de preservagdo permanente ou em outras areas de

interesse ambiental previstas no art. 27, inciso Il alinea “d”, da Resolugé@o Aneel n.° 414/2010;

Il - abster-se de proceder a instalagéo de rede de energia elétrica e demais servigos de
infraestrutura urbana em parcelamentos do solo ou qualquer tipo de empreendimento que ndo

possua a devida autorizagéo do Municipio; e

IV - exigir a apresentagdo de alvara de construgao quando se tratar de ligagao
provisdria e, nos casos de mudancga para ligagao definitiva ou pedido direto de ligagao
definitiva, exigir a apresentagao de “habite-se”.

§ 1° As exigéncias previstas neste artigo poderdo ser dispensadas a vista de
anuéncia formal e expressa do Municipio, exclusivamente na hipétese de edificagoes
situadas em area de interesse social, constantes de estudos e levantamentos aprovados

pelo Conselho Municipal do Plano Diretor.

§ 2° As disposicoes deste artigo também se aplicam a Administragao Publica

quando esta figurar como prestadora direta de servigo publico.

Art. 60. O o6rgdo Assisténcia Social do Municipio sera integrado nas agdes de

planejamento e execugao dos protocolos de que trata este Titulo.
TiTULO IV
DAS DISPOSIGOES COMPLEMENTARES, FINAIS E TRANSITORIAS

CAPITULO |
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DAS ALTERAGOES NA LEI N.° 1.731, DE 07 DE NOVEMBRO DE 2006

Art. 61. O inciso Ill, do caput do art. 87 da Lei n.° 1.731, de 07 de novembro de 2006,

passa a vigorar com a seguinte redagao:

Art. 87.(...)

()
Il - Instrumentos de regulariza¢ao fundiaria:

a) legitimagéao fundiaria, nos termos da Lei Federal n.° 13.465, de 11 de
julho de 2017;

b) legitimagao de posse, nos termos da Lei Federal n.° 13.465, de 11 de
julho de 2017;

c) usucapido, nos termos dos arts. 1.238 a 1.244 da Lei Federal n°
10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Codigo Civil) , dos arts. 9° a 14 da Lei
n® 10.257, de 10 de julho de 2001 , e do art. 216-A da Lei n°® 6.015, de
31 de dezembro de 1973 ;

d) desapropriagdo em favor dos possuidores, nos termos dos §§ 4° e 5°
do art. 1.228 da Lei Federal n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cddigo
Civil);

e) arrecadacéo de bem vago, nos termos do art. 1.276 da Lei Federal n°
10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cddigo Civil) ;

f) consércio imobiliario, nos termos do art. 46 da Lei Federal n® 10.257,
de 10 de julho de 2001 ;

g) desapropriacéo por interesse social, nos termos do inciso 1V do art.
2° da Lei Federal n®4.132, de 10 de setembro de 1962;

h) direito de preempgéo, nos termos do inciso | do art. 26 da Lei Federal
n° 10.257, de 10 de julho de 2001;
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i) transferéncia do direito de construir, nos termos do inciso Il do art. 35
da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 ;

j) requisicdo, em caso de perigo publico iminente, nos termos do § 3° do
art. 1.228 da Lei Federal n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cddigo
Civil) ;

k) intervengdo do poder publico em parcelamento clandestino ou
irregular, nos termos do art. 40 da Lei Federal n® 6.766, de 19 de
dezembro de 1979 ;

) alienacéo de imbvel pela administragéo publica diretamente para seu

detentor, nos termos das alineas “f" e “g” do inciso | do art. 76 da Lei

Federal n.° 14.133, de 1° de abril de 2021;

m) concessdo de uso especial para fins de moradia;
n) a concesséo de direito real de uso;

p) a doacao;

q) a compra e venda;

r) a permissdo de uso de bem publico;

s) assisténcia técnica e juridica gratuita para comunidades, grupos
sociais e individuos tidos como hipossuficientes, na forma de
regulamento, especialmente na propositura de agdes de usucapido e

outras medidas judiciais;
()
CAPITULO Il
DAS ALTERAGOES NA LEI N.° 2.142, DE 11 DE NOVEMBRO DE 2015

Art. 62. A ementa da Lei n.° 2.142, de 11 de novembro de 2015, passa a vigorar com a

seguinte redagao:
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DISPOE SOBRE O PROGRAMA "CIDADE LEGAL", REGULAMENTA
INSTRUMENTOS DE REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

Art. 63. Os arts. 1°, caput, 2°, 4°, 12, 13, 37, inciso V, e 43, da Lei n.° 2.142, de 11 de

novembro de 2015, passam a vigorar com a seguinte redagéo:

Art. 1° Esta Lei dispde sobre o Programa "Cidade Legal", concebido
a luz das normas gerais de regulariza¢do fundiéria urbana previstas na
Lei Federal n.° 13.465, de 11 de julho de 2017, e da Politica Municipal
de Desenvolvimento Urbano vertida na Lei n.° 1.731, de 7 de novembro
de 2006, voltado a consecugdo de medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais em prol da incorporagdo dos nucleos urbanos
informais ao ordenamento territorial urbano e da titulagdo de seus

ocupantes.

Art. 2° Compde o Programa "Cidade Legal” o conjunto integrado de
acdes voltado a implementacdo de politicas publicas relacionadas a
urbanizacdo, a regularizagéo registral e a melhoria das condicdes de
moradia de assentamentos irregulares, realizadas sob a coordenagdo

da Secretaria Municipal de Infraestrutura.

Art. 4° Os projetos de regularizacdo fundiéria serdo realizados com

observancia do principio da gestdo democratica da cidade.

Art. 12. A definigdo do instrumento juridico adequado para cada
processo de regularizagéo fundiaria competira a Secretaria Municipal de
Infraestrutura, considerados os principios da Politica Municipal de
Desenvolvimento Urbano e a configuragdo do caso concreto, devendo
ser previamente ouvida a Procuradoria-Geral do Municipio e
assegurada a manifestagdo da comunidade interessada e dos

beneficiarios individuais afetados.

Art. 13. Poderdo ser empregados, no &mbito do Programa “Cidade
Legal’, sem prejuizo de outros que se apresentem adequados, 0s

seguintes institutos juridicos:
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| - a legitimacdo fundiaria e a legitimacao de posse, nos termos da Lei
Federal n.° 13.465, de 11 de julho de 2017, observado o disposto na

legislagdo municipal;

Il - a usucapido, nos termos dos arts. 1.238 a 1.244 da Lei n® 10.406, de
10 de janeiro de 2002 (Cddigo Civil) , dos arts. 9° a 14 da Lei n° Federal
10.257, de 10 de julho de 2001 , e do art. 216-A da Lei Federal n® 6.015,
de 31 de dezembro de 1973 ;

Il - a desapropriagdo em favor dos possuidores, nos termos dos §§
4° e 5° do art. 1.228 da Lei Federal n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002

(Codigo Civil);

IV - a arrecadacgéo de bem vago, nos termos do art. 1.276 da Lei Federal
n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cddigo Civil) ;

V - 0 consorcio imobiliario, nos termos do art. 46 da Lei Federal n°
10.257, de 10 de julho de 2001 ;

VI - a desapropriagéo por interesse social, nos termos do inciso |V do
art. 2° da Lei Federal n° 4.132, de 10 de setembro de 1962;

VII - o direito de preempgao, nos termos do inciso | do art. 26 da Lei
Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001;

VIII - a transferéncia do direito de construir, nos termos do inciso Ill do
art. 35 da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 ;

IX - a requisicdo, em caso de perigo publico iminente, nos termos do §3°
do art. 1.228 da Lei Federal n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cddigo

Civil) ;

X - a intervengdo do poder publico em parcelamento clandestino ou
irregular, nos termos do art. 40 da Lei Federal n® 6.766, de 19 de
dezembro de 1979 ;
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XI - a alienacdo de imével pela administragao publica diretamente para
seu detentor, nos termos das alineas “f” e “g” do inciso | do art. 76 da Lei
Federal n.° 14.133, de 1° de abril de 2021;

XIlI - a concessao de uso especial para fins de moradia;
XIll - a concessao de direito real de uso;

XIV - a doacao;

XV - a compra e venda; e

XVI - a permissao de uso.

Art. 37.(...)

()

V - 0 ocupante se qualificar como pessoa de baixa renda, conforme
critério legal aplicavel.

(...

Art. 43. O valor do imdvel sera definido no projeto de regularizagéo
fundiaria, tendo como fundamento, necessariamente, laudo de
avaliagdo imobiliaria confeccionado por profissional legalmente
habilitado, de conformidade com o disposto em norma técnica.

§ 1° Regulamento disporéd sobre os critérios e procedimentos da

avaliagdo imobiliaria prevista no caput deste artigo.

§ 2° O valor arrecadado com a venda sera recolhido ao Fundo Municipal

de Habitagéo de Interesse Social — FMHIS.

Art. 64. A Lein.° 2.142, de 11 de novembro de 2015, passa a vigorar acrescida dos arts.
30-A, 31-A, 33-A, 47-A e 51-A, nos termos seguintes:

Art. 30-A. O poder publico podera utilizar o procedimento de
demarcacgao urbanistica, com base no levantamento da situacdo da area

a ser regularizada e na caracterizagao do nucleo urbano informal a ser

A
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regularizado, observado o disposto nos arts. 19 a 22 da Lei Federal n.°
13.465, de 11 de julho de 2017, e o disposto na Lei n.° 2.422, de 31 de
agosto de 2022.

Art. 31-A. A legitimacdo de posse, instrumento de uso exclusivo para
fins de regularizagdo fundiaria, constitui ato do poder publico destinado
a conferir titulo, por meio do qual fica reconhecida a posse de imovel
objeto da Reurb, com a identificacdo de seus ocupantes, do tempo da
ocupagéo e da natureza da posse, o0 qual é conversivel em direito real

de propriedade, na forma desta Lei.

§ 1° A legitimagéo de posse podera ser transferida por causa mortis ou

por ato inter vivos.

§ 2° Alegitimacao de posse ndo se aplica aos imdveis urbanos situados
em éarea de titularidade do poder publico.

Art. 33-A. Sem prejuizo dos direitos decorrentes do exercicio da posse
mansa e pacifica no tempo, aquele em cujo favor for expedido titulo de
legitimagdo de posse, decorrido o prazo de 5 (cinco) anos de seu
registro, tera a conversdo automatica dele em titulo de propriedade,
desde que atendidos os termos e as condigdes do art. 183 da

Constituicdo Federal , independentemente de prévia provocagédo ou

pratica de ato registral, na forma do art. 26 da Lei Federal n.° 13.465, de
11 de julho de 2017.

Paragrafo unico. Nos casos nao contemplados pelo art. 183 da

Constituicdo Federal, o titulo de legitimacdo de posse podera ser

convertido em titulo de propriedade, desde que satisfeitos os requisitos
de usucapido estabelecidos na legislacdo em vigor, a requerimento do

interessado, perante o registro de iméveis competente.

Art. 47-A. O Municipio prestara assisténcia técnica e juridica gratuita
para comunidades, grupos sociais e individuos tidos como
hipossuficientes, na forma de regulamento, especialmente na

propositura de agdes de usucapido e outras medidas judiciais.
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§ 1° Aassisténcia técnica seréa prestada de conformidade com o disposto
na Lein.° 2.381, de 04 de outubro de 2021.

§ 2° A assisténcia juridica constituira encargo do Servigo Municipal de
Assisténcia Juridica — Semaj, supervisionado pela Procuradoria-Geral

do Municipio, na forma da lei.

Art. 51-A. Para fins de regularizagdo fundiaria, a qualificacdo baixa
renda seguira o disposto no art. 8°-C, §2° da Lei n.° 2.422, de 31 de
agosto de 2022.

Art. 65. ALein.° 2.142, de 11 de novembro de 2015, passa a vigorar acrescida da Se¢éo

V-A em seu Capitulo Il (art. 34-A), nos termos seguintes:
SEGCAOQ V-A
DA LEGITIMAGAO FUNDIARIA

Art. 34-A. Alegitimagao fundiaria constitui forma originaria de aquisi¢éo
do direito real de propriedade conferido por ato do poder publico,
exclusivamente no ambito da Reurb, aquele que detiver em area publica
Ou possuir em darea privada, como sua, unidade imobilidria com
destinagdo urbana, integrante de nucleo urbano informal consolidado

existente em 22 de dezembro de 2016.

§ 1° Apenas na Reurb-S, a legitimacdo fundiaria sera concedida
gratuitamente ao beneficiario, desde que atendidas as seguintes

condigoes:

| - o beneficiario ndo seja concessionario, foreiro ou proprietario

exclusivo de imoével urbano ou rural;

Il - 0 beneficidrio ndo tenha sido contemplado com legitimagéo de posse
ou fundiaria de imovel urbano com a mesma finalidade, ainda que

situado em nucleo urbano distinto; e

Il - em caso de imdvel urbano com finalidade n&o residencial, seja

reconhecido pelo poder publico o interesse publico de sua ocupagéo.
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§ 2° Por meio da legitimag&o fundiaria, em qualquer das modalidades
da Reurb, 0 ocupante adquire a unidade imobilidria com destinagao
urbana livre e desembaragada de quaisquer 6nus, direitos reais,
gravames ou inscrigdes, eventualmente existentes em sua matricula de

origem, exceto quando disserem respeito ao proprio legitimado.

§ 3° Na Reurb-S de imdveis publicos, 0 Municipio e suas entidades
vinculadas, quando titulares do dominio, ficam autorizados a reconhecer
o direito de propriedade aos ocupantes do nucleo urbano informal

regularizado por meio da legitimacao fundiaria.

§ 4° Nos casos previstos neste artigo, o poder publico encaminhara a
CREF para registro imediato da aquisi¢éo de propriedade, dispensados a
apresentacdo de titulo individualizado e as cdpias da documentagéo
referente a qualificacdo do beneficiario, o projeto de regularizagéo
fundiaria aprovado, a listagem dos ocupantes e sua devida qualificagéo
e a identificagdo das areas que ocupam.

§ 5° Podera o poder publico atribuir dominio adquirido por legitimagao
fundiaria aos ocupantes que ndo tenham constado da listagem inicial,
mediante cadastramento complementar, sem prejuizo dos direitos de

quem haja constado na listagem inicial.

Art. 66. A Lei n.° 2.142, de 11 de novembro de 2015, passa a vigorar acrescida da da

Secao IX em seu Capitulo | (arts. 43-A e 43-B), nos termos seguintes:
SECAO IX

DA VENDA DIRETA DE AREAS DE DOMINIO DO MUNICIPIO
OBJETO DE REURB-E

Art. 43-A. As areas de dominio do Municipio em processo de REURB-
E que forem objeto de regularizagdo fundiaria reconhecida pela
autoridade publica poderao ser, no todo ou em parte, a juizo do Chefe
do Poder Executivo, vendidas diretamente aos seus ocupantes,
dispensados os procedimentos da Lei Federal n.° 14.133, de 1° de abril
de 2021, conforme art. 98 da Lei n.° 13.465, de 11 de julho de 2017.
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§ 1° A venda na forma desta Lei, aplica-se, unicamente, aos imoveis
ocupados até 22 de dezembro de 2016, exigindo-se que 0 usuario seja
regularmente inscrito no Cadastro Imobiliario Municipal e esteja em dia

com suas obrigagdes para com a Fazenda Publica Municipal.

§ 2° A possibilidade da venda direta de que trata este artigo € extensiva
aos ocupantes cuja inscri¢do de ocupacao tenha sido feita em nome de

condominios ou associagoes.

§ 3° A venda direta de que trata este artigo somente poderd ser
concedida para, no maximo, dois imoveis, um residencial e um nao
residencial, regularmente cadastrados em nome do beneficiario no

Cadastro Imobiliario da Secretaria Municipal de Finangas.

§ 4° Nas ocupagdes de areas da Unido do Municipio ndo cadastradas
junto & Secretaria Municipal de Finangas, sera possivel a venda direta
ao ocupante, desde que comprovada a sua ocupagdo em 22 de
dezembro de 2016.

§ 5° Para fins da comprovagéo que trata o § 4°, é admitida a contagem
de tempo de ocupagdes anteriores, desde que demonstrada a
continuidade da cadeia de ocupacao até o atual ocupante.

§ 6° Na venda direta de que trata este artigo, 0 Municipio permanecera
com a propriedade fiduciaria dos bens até a quitacéo integral, na forma
dos §7°e § 9°.

§ 7° Para os ocupantes com renda familiar de até 10 (dez) salarios
minimos, o valor pela aquisicdo podera ser pago a vista ou em até 240
(duzentas e quarenta) parcelas mensais e consecutivas, devido sinal de,

no minimo, 5% (cinco por cento) do valor da avaliag&o.

§ 8° O valor da parcela mensal a que se refere o § 7° ndo podera ser
inferior a 6 (seis) unidades de VRAC — Valor de Referéncia de Afonso
Claudio, quando requerido pelo interessado.

A
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§ 9° Para os ocupantes com renda familiar acima de dez salarios
minimos, a aquisi¢do poderé ser realizada a vista ou em até 120 (cento
e vinte) parcelas mensais e consecutivas, devido sinal de, no minimo,
10% (dez por cento) do valor da avaliag&o, hipotese em que o valor da
parcela mensal ndo podera ser inferior a 12 (doze) unidades de VRAC
- Valor de Referéncia de Afonso Claudio, quando requerido pelo

interessado.
§ 10. Ato do Poder Executivo regulamentara o disposto neste artigo.

Art. 43-B. O preco de venda seré fixado com base no valor de mercado
do imével, segundo critérios de avaliagdo previstos em regulamento,

excluidas as acessoes e as benfeitorias realizadas pelo ocupante.

§ 1° O prazo de validade da avaliagao a que se refere o caput sera de,

no maximo, doze meses.

§ 2° No condominio edilicio, as areas comuns, excluidas as suas
benfeitorias, serdo adicionadas na fragdo ideal da unidade privativa
correspondente.

Art. 67. A Lei n.° 2.142, de 11 de novembro de 2015, passa a vigorar acrescida da do
Capitulo II-A (arts. 44-A a 44-Z), nos termos seguintes:

CAPITULO II-A

DA INTERVENGAO DO PODER PUBLICO EM PARCELAMENTO
CLANDESTINO OU IRREGULAR

SEGAO |
DA DISPOSIGAO PRELIMINAR

Art. 44-A. A intervencdo do Municipio em loteamento ou
desmembramento ndo autorizado ou executado sem observancia das
determinagdes do ato administrativo de licenga, fundada em razdes de

tutela da ordem urbanistica, protecdo do meio ambiente natural e
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salvaguarda de consumidores adquirentes de lotes, observara o

regramento previsto nesta Lei.
SECAOII
DO PROCESSO DE INTERVENGAO

Art. 44-B. O processo de intervencdo em loteamento ou
desmembramento ndo autorizado ou executado sem observancia das
determinagdes do ato administrativo de licenga observara as seguintes

etapas:
| - elaboragao de Auto de Constatagéo Preliminar;
Il - admissibilidade da intervencao;

Il - notificagao dos titulares de dominio ou responsaveis pelo loteamento

ou desmembramento;
IV - elaboracdo de proposta de plano de intervengéo;
V - deliberagao do Conselho Municipal do Plano Diretor;
VI - homologacao do plano de intervencao;
VII - execugao do plano de intervencgao;
VIII - auditoria de ressarcimento;
IX - inscrigdo em divida ativa;
X - recuperagao dos recursos publicos.
Subsecao |
Do Auto de Constatagdo Preliminar

Art. 44-C. O Auto de Constatagdo Preliminar de loteamento ou
desmembramento ndo autorizado ou executado sem observancia das

determinagdes do ato administrativo de licenga sera elaborado pelo

A
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Departamento de Fiscalizagdo da Secretaria Municipal de Financas,
sempre que sobrevier noticia parcelamento do solo clandestino ou

irregular, devendo contemplar, no minimo:

| - identificacdo dos titulares de dominio ou responsaveis pelo

loteamento ou desmembramento;

Il - caracterizagdo preliminar da area parcelada, com explicitagdo da
configuracdo dos lotes, quadras, vias publicas, areas de risco, areas
verdes e demais areas de interesse ambiental; bem como relatério dos
itens de infraestrutura e servigos publicos existentes e delimitacdo

perimetral;

Il - historico de requerimentos administrativos, tais como pedidos de
licenca ou autorizagdo ambiental, anuéncia para uso e ocupagao do
solo, aprovagao de parcelamento do solo, alvara de construgao e outros;
e

IV - indicagdo de medidas com potencial de gerar melhoria das
condigdes ambientais e de bem-estar no local do loteamento ou

desmembramento e na area de influéncia.

Paragrafo unico. O Departamento de Fiscalizagdo podera solicitar
suporte dos demais 6rgdos da Administracdo Municipal, inclusive

diligéncias, estudos e pareceres.
Subsegao ll
Da Admissibilidade da Intervengao

Art. 44-D. Cientificada do teor de Auto de Constatacdo Preliminar,
cabera a Secretaria Municipal de Infraestrutura apreciar os critérios de
conveniéncia administrativa e decidir pela admissibilidade de
intervengé@o com base no disposto nesta Lei, condicionada esta, porém,
ao ndo atendimento de notificagdo pelos titulares de dominio ou

responsaveis pelo loteamento ou desmembramento.

Subsecao lli

Adtenticardoetmente-em-https:afon
com o ideniferrtitA300360ABPROTANRAYLIARIBAEBTIRNBRD @AHHRr Reennriie repnate/digiahtiedade IBES fls. 156
coeardadentifie a8 8r2904UZI0 200089003 10085508 WeCE0DIR B Ehisasd3asiieisaio ARyfaasiente coﬁr}&gg

art. 4°, Il da Lei 14.063/2020.

|||d_i lovd m-belaut ieidad
O-Ropap R-Bfrattent




Da Notificagao dos Titulares de Dominio ou Responsaveis pelo

Loteamento ou Desmembramento

Art. 44-E. A vista da decisdo de admissibilidade da intervencéo, a
Administragdo Municipal, na forma do art. 49 da Lei Federal n.° 6.766,
de 19 de dezembro de 1979, procedera a notificagdo dos titulares de
dominio ou responsaveis pelo loteamento ou desmembramento para
que, no prazo improrrogavel de 90 (noventa) dias, protocolem pedido de
regularizacdo (inclusive, Reurb-E, se aplicavel), acompanhado da
documentagéo e dos projetos necessarios, visando a sua andlise e sua

aprovacgao.

Paragrafo tnico. Da notificagdo constaré a adverténcia de que o seu
nao atendimento ensejaréa intervengdo segundo as regras da Lei Federal
n.° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, e desta Lei.

Art. 44-F. A notificagdo prevista nesta Subsegdo também seré dirigida
as pessoas referidas no art. 47 da Lei Federal n.° 6.766. de 19 de
dezembro de 1979.

Art. 44-G. Atendida a notificacdo prevista nesta Subsecao, ficara sem
efeito a intervengdo, prosseguindo-se com a regularizagao ou, se 0
caso, desfazimento do loteamento ou desmembramento, nos termos da

legislagao aplicavel.

Art. 44-H. N&do atendida a notificagdo prevista nesta Subsecao,
considerar-se-a instaurada a intervencdo prevista no art. 40 da Lei
Federal n.° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, prosseguindo-se com a

elaboracéo, discusséo e aprovagao do Plano de Intervengao.
Subsecgao IV
Da Proposta de Plano de Intervengao

Art. 44-1. A Secretaria Municipal de Infraestrutura, com a colaboragédo
dos demais 6rgdos e entidades integrantes do Sistema Municipal de
Regularizagdo Fundiaria, formulara Proposta de Plano de Intervengédo
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no loteamento ou desmembramento ndo autorizado ou executado sem
observancia das determinagdes do ato administrativo de licenga, tendo
como diretriz a preservagdo dos padrdes de desenvolvimento urbano da
Cidade, observados os principios, diretrizes e objetivos previstos no
Plano Diretor Municipal (Lei n.° 1.731, de 07 de novembro de 2006).

Art. 44-J. A Proposta de Plano de Intervengdo, sempre que possivel,
contemplarda a regularizacdo integral do loteamento ou
desmembramento sob intervencdo, consideradas as medidas de

natureza juridica, urbanistica, ambiental e social.

§ 1° A Proposta de Plano de Intervengdo, mediante justificativa idonea,
podera ser decomposta em Ag¢des de Execucdo Imediata - AEI e Agdes
de Execucdo Futura - AEF, notadamente nas hipoteses de

impossibilidade ou insuficiéncia orcamentaria para:

| - realizagdo ou custeio dos estudos ambientais exigidos para a
regularizacdo de nucleos urbanos informais situados em areas de
preservacgao permanente, unidades de conservagao de uso sustentavel

ou areas de prote¢do de mananciais;

Il - realizagdo de estudos técnicos exigidos para a regularizagdo de
nucleos urbanos informais situados em areas de riscos geotécnicos, de

inundacgdes ou de outros riscos especificados em lei;

Il - elaboragdo ou custeio da integralidade dos projetos de

regularizacao;

IV - execucao de servigos e obras de infraestrutura essencial, definidos

em lei.

§ 2° Consideram-se Agdes de Execugdo Imediata - AEI aquelas com
cronograma de execugao ndo superior a 12 (doze) meses; e Agdes de
Execucdo Futura - AEF aquelas cujo cronograma de execugdo dependa

do planejamento orgamentario dos exercicios financeiros seguintes.
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§ 3° Sempre que houver previsdo de Agdes de Execucdo Imediata —
AEl, sera indicada a correspondente estimativa de custo e a

metodologia de sua apuragao.
Subsecao V
Da Deliberagao do Conselho Municipal do Plano Diretor

Art. 44-K. Cabe ao Conselho Municipal do Plano Diretor aprovar
Proposta de Plano de Intervengdo em loteamento ou desmembramento
nao autorizado ou executado sem observancia das determinagdes do
ato administrativo de licenga, podendo, conforme o caso, decidir pela
supressao, modificagéo ou inclusdo de elementos, hipétese em que o

processo devera retornar a etapa anterior para adequacao.
Subsecao VI
Da Homologagao do Plano de Intervengao

Art. 44-L. Compete ao Chefe do Poder Executivo Municipal decidir pela
homologacdo de Plano de Intervengdo em loteamento ou
desmembramento ndo autorizado ou executado sem observancia das

determinagdes do ato administrativo de licenca.

Art. 44-M. O ato que concluir pela homologa¢do de Plano de
Intervencdo também determinara, na forma do art. 21 da Lei Municipal
n.°2.422, de 31 de agosto de 2022, a suspensao de novas construgoes,
reformas, ampliagdes e obras em geral em toda a extensdo da area do

loteamento ou desmembramento sob intervencao.
Art. 44-N. Sao efeitos da homologacgéo do Plano de Intervengao:

| - certificacdo publica da irregularidade do loteamento ou

desmembramento sob intervencgao;

Il - autorizagdo para notificagdo de adquirentes de lotes para que
suspendam o pagamento das prestacoes restantes ao responsavel pelo

loteamento ou desmembramento e passem a deposita-las junto ao
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Registro de Imdveis competente, na forma do art. 38, §1°, da Lei Federal
n.° 6.766, de 19 de dezembro de 1978;

Il - autorizagéo aos érgéos e agentes publicos municipais para agirem
proativamente em beneficio da efetivagao do plano, inclusive no que se
refere a levantamento de informacdes e a solicitagédo de diligéncias,

estudos e pareceres no ambito da Administragdo Municipal;

IV - regime especial de fiscalizagdo urbanistica, edilicia e ambiental em

relacdo ao loteamento ou desmembramento sob intervencao;

V - autorizagdo para instituicdo grupos de trabalho especiais pelas

secretariais envolvidas; e

VI - certificagdo do investimento publico estimado para regularizagéo do
loteamento ou desmembramento sob intervencao, viabilizando-se a
promo¢ao de medidas cautelares pela Procuradoria-Geral do Municipio

para assegurar futuro ressarcimento.
Subsecao VI
Da Execugao do Plano de Intervengao

Art. 44-0. A execucgdo do Plano de Intervengao sera coordenada pela
Secretaria Municipal de Infraestrutura, inclusive com a colaboragédo dos
demais 6rgdos e entidades integrantes do Sistema Municipal de
Regularizagdo Fundiaria, cabendo-lhe adotar todas as providéncias

necessarias ao cumprimento do cronograma estabelecido no plano.

Art. 44-P. Finalizada a execug&o do Plano de Intervengao, a Secretaria
Municipal de Infraestrutura elaborara relatério circunstanciado, no qual
evidenciara, de forma pormenorizada, cada item ou elemento executado

e seu respetivo custo financeiro.

Paragrafo unico. O relatdrio previsto no caput também sera elaborado
quando da conclusao individualizada de A¢édo de Execugéo Imediata —
AEI.
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Subsecao Vi
Da Auditoria de Ressarcimento

Art. 44-Q. Concluido o Plano de Intervencéo ou, conforme o caso, A¢éo
de Execugéo Imediata - AEI, a Secretaria Municipal de Infraestrutura,
por intermédio da Comiss&do de Auditoria de Ressarcimento, procedera
a levantamento minucioso das importancias despendidas com
equipamentos urbanos, servigos, obras de infraestrutura e quaisquer
aportes de recursos destinados a regularizagdo do loteamento ou
desmembramento sob intervengdo, abatidas eventuais quantias
levantadas na forma do art. 40, §1°, da Lei Federal n.° 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, ou ressarcidas diretamente pelo interessado.

Art. 44-R. O Relatério de Auditoria de Ressarcimento, além dos
elementos técnicos essenciais, apontara obrigatoriamente o montante a

ser a ressarcido em valor liquido e certo.

Art. 44-S. O responsavel pelo loteamento ou desmembramento sob
intervengé@o sera notificado do relatério na forma do art. 49 da Lei
Federal n.° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, sendo-lhe facultada a
apresentacdo de impugnacao, devidamente fundamentada, no prazo de

30 (trinta) dias, dirigida @ Comissao de Auditoria de Ressarcimento.

Art. 44-T. A Comissdo de Auditoria de Ressarcimento instruira a
impugnacdo, inclusive mediante solicitagdo de esclarecimentos,
estudos e pareceres de outros 6rgaos da Administracdo Municipal, e
apresentara relatério conclusivo ao Secretario de Infraestrutura, que

decidira no prazo legal.

Art. 44-U. Da decis&o da impugnagao cabera um unico recurso, em face
de razbes de legalidade e de mérito, no prazo de 30 (trinta) dias, dirigido

ao Secretario de Infraestrutura.

Paragrafo unico. Nao havendo reconsideragdo pelo Secretario de

Infraestrutura no prazo de 05 (cinco) dias, o recurso sera encaminhado
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ao Conselho Municipal do Plano Diretor, que proferira deciséo no prazo

legal.

Art. 44-V. Nao havendo impugnacdo ao relatério ou sobrevindo o
exaurimento da instancia administrativa, o responsavel pelo loteamento
ou desmembramento sob intervencdo sera notificado para
ressarcimento do montante apurado no prazo de 30 (trinta) dias, sob

pena de inscrigdo em divida ativa.

Art. 44-W. O responsavel pelo loteamento ou desmembramento sob
intervengéo podera apresentar proposta de ressarcimento parcelado, a
qual, se aceita, sera formalizada mediante instrumento de acordo
aprovado pela Procuradoria-Geral do Municipio, devendo ser firmado
pelo proponente, pelo Chefe do Poder Executivo e por 02 (duas)

testemunhas.
Subsecao IX
Da Inscri¢gao em Divida Ativa

Art. 44-X. N&o regularizado o ressarcimento no prazo regulamentar, o
crédito apurado sera encaminhado a Procuradoria-Geral do Municipio
para controle de legalidade e inscrigdo em divida ativa, conforme
disposto no art. 40, §2°, da Lei Federal n.° 6.766, de 19 de dezembro de
1979; art. 39, §2°, da Lei Federal n.° 4.320, de 17 de margo de 1964; art.
2°,§1°, da Lei Federal n.° 6.830, de 22 de setembro de 1980; e art. 320,
paragrafo Unico, da Lei Municipal n.° 1.932, de 22 de dezembro de 2010.

Subsegao X
Da Recuperagao dos Recursos Publicos

Art. 44-Y. Persistindo a pendéncia de regularizagdo do ressarcimento,
a Procuradoria-Geral do Municipio adotara medidas conducentes a
recuperacao dos recursos publicos despendidos, promovendo, na forma
da lei, agdes estratégias de cobranga administrativa e judicial.

SEGAOIII
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DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art. 44-Z. Fica instituida no ambito da Secretaria Municipal de
Infraestrutura a Comisséo de Auditoria de Ressarcimento, responsavel
pela apuragdo, caso a caso, do montante de recursos publicos
despendidos com intervencao em loteamento ou desmembramento néo
autorizado ou executado sem observancia das determinagdes do ato
administrativo de licenga passivel de ressarcimento na forma da Lei
Federal n.° 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

Paragrafo unico. A Comissdo, designada mediante portaria do
Secretario de Infraestrutura, sera composta pelo dirigente do
Departamento de Regularizagdo Urbanistica, que a presidira, e por 2
(dois) membros, designados entre servidores publicos municipais, com
vinculo de qualquer natureza, necessariamente com conhecimentos

técnicos nas areas implicadas.

Art. 68. Revogam-se os seguintes dispositivos da Lei n.° 2.142, de 11 de novembro de

2015:

I - 0 art. 1°, paragrafo Unico;
Il-oart. 3%

Il - oart. 5°

IV-oart. 7°

V-oart. 8%

Vl-oart. 9%

Vil - o art. 11;

VIl - os art. 28,

IX-oart. 29,

X-oart. 30;
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Xl-oart. 31;
Xl -oart. 33;
Xl - o art. 37, § 5%
XIV -0 art. 45;
XV -oart. 46; e
XVI-oart. 47.
CAPITULO Ill
DAS ALTERAGOES NA LEI N.° 2.422, DE 31 DE AGOSTO DE 2022

Art. 69. A ementa da Lei n.° 2.422, de 31 de agosto de 2022, passa a vigorar com a

seguinte redagao:

DISPOE SOBRE NORMAS E PROCEDIMENTOS APLICAVEIS A
REGULARIZAGAO FUNDIARIA URBANA - REURB E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

Art. 70. Os arts. 1°, caput, e 4°, da Lei n.° 2.422, de 31 de agosto de 2022, passa a

vigorar com a seguinte redacao:

Art. 1° Esta Lei objetiva instituir no Municipio normas e procedimentos
aplicaveis a Regularizagéo Fundiaria Urbana - REURB, a qual abrange
medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a
incorporagao dos nucleos urbanos informais ao ordenamento territorial
urbano e a titulagdo de seus ocupantes, observando-se o disposto na
Lei Federal n.° 13.465, de 11 de julho de 2017, e também as disposigdes
do decreto que a regulamentou, Decreto Federal n.° 9.310, de 15 de

marco de 2018.

Art. 4° Para efeito de REURB, considera-se autoridade licenciadora a
Secretaria Municipal de Infraestrutura, érgéo de coordenagéo, controle

e execugao do Sistema Municipal de Regularizagao Fundiaria.
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Art. 71. A Lei n.° 2.422, de 31 de agosto de 2022, passa a vigorar acrescida dos arts.
1°-A, 1°-B, 22-A, 22-B, 22-C, 22-D, 22-E e 27-A, nos termos seguintes dispositivos:

Art. 1°-A. Na condugdo dos processos de Regularizagdo Fundiéria
Urbana — REURB no ambito do Municipio, observar-se-a todo o
regramento disposto na Lei n.° 13.465, de 11 de julho de 2017, exceto

se presente disposigao em contrario nesta Lei.

Art. 1°-B. Para todos efeitos, a REURB consiste em politica publica de
Estado e seré planejada e executada na esfera municipal por meio do
Programa “Cidade Legal’, previsto na Lei n.° 2.142, de 11 de novembro
de 2015.

Art. 22-A. A regularizag&o de nucleos urbanos informais néo implica a
transferéncia ao Poder Publico Municipal de quaisquer obrigagdes
assumidas pelo loteador ou empreendedor junto aos adquirentes das

unidades imobiliarias.

§ 1° O Poder Executivo Municipal podera, a seu critério, e na hipotese
do autor ou requerente do projeto de regulariza¢do, ou quem de direito,
nao atender as exigéncias técnicas formuladas ou n&o registrar o
Projeto de Regularizagdo Fundiaria perante o Registro de Imdveis,
providenciar as corre¢des técnicas necessarias e, inclusive, requerer o

registro.

§ 2° Na hipdtese prevista no caput, o Poder Executivo Municipal podera
implementar o Projeto de Regulariza¢éo Fundiaria e cobrar de seu autor
ou requerente e/ou de seus beneficidrios os encargos decorrentes,
inclusive aqueles relativos aos emolumentos registrais, bem como

executar as garantias eventualmente existentes.

Art. 22-B. O Poder Executivo, na forma de cronograma a ser definido
por ato préprio, cadastrara os nucleos urbanos informais consolidados
ocupados predominantemente por populagdo de baixa renda e
promovera a REURB-S de conformidade com as disponibilidades
orcamentarias do Municipio, devendo fixar as prioridades de
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regularizacdo com base nos seguintes critérios, em escala de

preferéncia:

| - presenga da infraestrutura basica exigida pela Lei n.° 13.465, de 11
de julho de 2017,

Il - populagéo beneficiaria com menor média de renda;

Il - existéncia de associagdo comunitaria organizada, em
funcionamento e disposta a auxiliar o Poder Publico na condugéo da

regularizacao;
IV - maior tempo de existéncia do nucleo urbano.

Art. 22-C. Os atos dos processos de regulariza¢do fundiaria podem ser
total ou parcialmente digitais, de forma a permitir que sejam produzidos,
comunicados, armazenados e validados por meio eletronico, na forma
da Lei.

§ 1° O Poder Executivo dara progressiva preferéncia a pratica eletronica
dos atos dos processos de regularizagdo fundiaria, visando alcangar
maior seguranga juridica, eficiéncia, celeridade, economia processual e

racionalidade da atuacao administrativa.

§ 2° Para viabilizar a implantagéo de sistema de processo eletrénico, o
Poder Executivo dispora em ato proprio acerca das condi¢des e
requisitos formais de aceitabilidade dos documentos, pegas técnicas e

projetos referidos nesta Lei.

Art. 22-D. Fica o Poder Executivo autorizado a celebrar convénios e
instrumentos congéneres visando a captagdo de recursos e a
operacionalizagdo da REURB no &mbito do Municipio, observando, em
especial, o disposto no art. 29 da Lei n.° 13.465, de 11 de julho de 2017,
e no art. 22 do Decreto Federal n.° 9.310, de 15 de margo de 2018.

Art. 22-E. Os valores decorrentes da arrecadacdo do prego publico de
que trata o art. 9-E, §2°, desta Lei, e da venda direta de areas do
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Municipio objeto de REURB-E, prevista nos arts. 43-Ae 43-B, da Lei n.°

2.142, de 11 de novembro de 2015, serdo destinados:
I - 25% (vinte e cinco por cento) ao Fundo Municipal do Plano Diretor; e

Il - 75% (setenta e cinco por cento) Fundo Municipal de Habitagéo de

Interesse Social — FMHIS.

Art. 27-A. As despesas decorrentes da aplicagdo desta Lei, com
excegdo daquelas de responsabilidade dos respectivos interessados,
loteadores e empreendedores, correrdo por conta de dotagdes

consignadas no orgamento do Municipio ou em seus créditos adicionais.

Art. 72. A Lein.° 2.422, de 31 de agosto de 2022, passa a vigorar acrescida do Capitulo

I-A (arts. 8°-A a 8°-E), nos termos seguintes:
CAPITULO I-A

DAS DISPOSIGOES GERAIS SOBRE PROCEDIMENTOS DE
REGULARIZAGAO FUNDIARIA PROMOVIDOS NO MUNICIPIO

Art. 8%-A. A aprovagdo municipal da REURB corresponde a aprovagéo
urbanistica do projeto de regularizagdo fundidria e a aprovagao

ambiental, nos termos da lei.

Paragrafo unico. A aprovagdo ambiental a que se refere o caput
corresponde, somente, a aprovagao do estudo técnico ambiental a que
se refere o art. 35, inciso VIII, da Lei n.° 13.465, de 11 de julho de 2017,
podendo o Municipio, conforme o caso, destacar os iméveis situados
em Area de Preservagdo Permanente — APP, deixando de titular seus
ocupantes, para regulariza¢do futura, nos termo do art. 12, §3°, da lei

federal retrocitada.

Art. 8°-B. Para fins da REURB, o Municipio podera dispensar as
exigéncias relativas ao percentual e as dimensdes de areas destinadas
ao uso publico ou ao tamanho dos lotes regularizados, assim como a
outros parametros urbanisticos e edilicios, observando-se as seguintes

regras:
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| - REURB-S e REURB-E de nucleos urbanos decorrentes de

assentamentos irregulares, sem projeto aprovado pelo Municipio:

a) quando existir construgdo no lote utilizando toda a area, a

regularizagdo observara o tamanho consolidado;

b) quando existir lote vago, com lotes confrontantes em ambos os lados
e nos fundos, com construgdes consolidadas, o lote vago sera

regularizado conforme o tamanho ja existente;

¢) quando existirem lotes vagos nas confrontagdes, os lotes deveréo,
preferencialmente, ser regularizados com o tamanho minimo de 60,00
m? (sessenta metros quadrados), admitindo-se solugéo alternativa ou,
subsidiariamente, metragem inferior a juizo da Secretaria Municipal de

Infraestrutura, com amparo em parecer técnico;

d) no tocante aos demais padrdes urbanisticos e proporcionalidade de
areas publicas, a regularizagdo observard o que ja se encontrar
consolidado, cabendo a Secretaria Municipal de Infraestrutura, sempre
que possivel, buscar solugdes alternativas junto aos promotores da
REURB e demais interessados.

Il - REURB-E de nucleos urbanos decorrentes de descumprimento de

projetos de parcelamentos aprovados pelo Municipio:

a) quando pendentes obras de infraestrutura, estas serdo executadas
sem nenhuma flexibilizagao, observando o projeto original aprovado e
as adaptacdes que se mostrarem necessarias em razéo do decurso do

tempo, devidamente consignadas no projeto de regularizagao fundiaria;

b) quando presentes interferéncias no sistema de mobilidade urbana,
em desconformidade com os projetos anteriormente aprovados, a
regularizacao ficara condicionada a demolicdo de muros, construgoes e

edificagdes;

¢) quando desrespeitada a proporcionalidade de areas publicas, a
regularizacao ficara condicionada a observancia do percentual de areas
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publicas descrito no projeto de parcelamento, admitindo-se, em carater
subsidiario, a juizo do Chefe do Poder Executivo, ouvido o Conselho
Municipal de Plano Diretor, a destinagcdo de area substitutiva pelo
agente promotor da REURB-E ou pelos interessados, situada dentro do
perimetro urbano, com area, valor e fungéo social equivalentes, sem

onus para o Municipio.

Il - em qualquer das modalidades de REURB, as construgdes e
edificacOes ja existentes nos lotes poderdo ser regularizadas, a critério
da Secretaria Municipal de Infraestrutura, em momento posterior, de

forma individual ou coletiva.
Art. 8°-C. A REURB compreende as seguintes modalidades:

| - REURB de Interesse Social (REURB-S): regularizagdo fundiaria
aplicavel aos nucleos urbanos informais ocupados predominantemente
por populacdo de baixa renda, assim declarados em ato do Poder

Executivo municipal;

Il - REURB de Interesse Especifico (REURB-E): regularizagdo
fundiaria aplicavel aos nucleos urbanos informais ocupados por
populagdo ndo qualificada na hipétese de que trata o inciso | deste

artigo; e

Il - REURB Inominada (REURB-I): regularizagao fundiaria aplicavel as
glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de dezembro
de 1979 (vigéncia da Lei n.° 6.766/79), que ndo possuirem registro, as
quais poderao ter a sua situagao juridica regularizada mediante registro
do parcelamento, desde este que esteja implantado e integrado a
cidade, nos termos do art. 69 da Lei n.° 13.465, de 11 de julho de 2017.

§ 1° O critério da predominéncia de populagéo de baixa renda sera
aferido considerando-se o numero de habitantes com renda familiar
dentro dos parametros definidos nesta Lei, ficando a REURB-S limitada
aos nucleos urbanos com mais de 50% (cinquenta por cento) de

moradores nessa condigao.
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§ 2° Para fins de classificagédo da REURB, serdo adotados os critérios
de baixa renda definidos pelo Decreto Federal n.° 11.016, de 29 de

margo de 2022, ou outro ato normativo que vier a substitui-lo.

§ 3° A classificagdo do interesse visa exclusivamente a identificagdo dos
responsaveis pela implantagdo ou adequagdo das obras de
infraestrutura essencial e ao reconhecimento do direito a gratuidade das
custas e emolumentos notariais e registrais em favor daqueles a quem

for atribuido o dominio das unidades imobiliarias regularizadas.

§ 4° As isengdes referentes as custas, emolumentos e demais atos
registrais relacionados a REURB-S estéo previstas no §1° do art. 13 da
Lei n.° 13.465/2017 e no Decreto n.° 9.310/2018.

§ 5° No mesmo nucleo urbano informal podera ser aplicada as duas
modalidades de REURB, desde que a parte ocupada
predominantemente por populagao de baixa renda seja regularizada por
meio de REURB-S e o restante do nucleo por meio de REURB-E.

§ 6° Na REURB, o municipio podera admitir o uso misto de atividades
como forma de promover a integra¢do social e a gera¢do de emprego e

renda no nucleo urbano informal regularizado.

§ 7° A regularizagao fundiaria de nlcleos urbanos informais constituidos
por unidades imobiliarias ndo residenciais podera ser feita por meio de
REURB-E.

§ 8° A classificagdo da modalidade da REURB de unidades imobiliarias
residenciais ou ndo residenciais integrantes de nucleos urbanos
informais podera ser feita, a critério do Municipio, ou quando for o caso,
dos Estados e da Unido, de forma integral, por partes ou de forma

isolada por unidade imobiliaria.

§ 9° Verificando-se o suporte fatico da norma aduzida pelo art. 13, §6°,
da Lei n.° 13.465, de 11 de julho de 2017, a Comissado Municipal de

Regularizagéo Fundiaria adotara as providéncias necessarias para levar
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os fatos ao conhecimento da autoridade competente para aplicagéo das

penalidades previstas no referido dispositivo legal.

Art. 8°D. O requerimento de instauragdo da REURB podera ser
formulado por qualquer dos legitimados listados no art. 14 da Lei n.°
13.465, de 11 de julho de 2017.

§ 1° Os legitimados externos poderdo promover todos os atos
necessarios a regularizacdo fundiéria, inclusive requerer os atos de
registro, ressalvadas as competéncias de ordem publica cometidas ao

Municipio.

§ 2° Nos casos de iniciativa da REURB pelo Municipio, cabera ao
Secretario Municipal de Infraestrutura, de oficio ou a requerimento de
outro 6rgdo ou entidade municipal, a instauragdo do procedimento
administrativo, no qual constardo as razdes de fato e de direito que
justificam a regularizagéo e a adequagdo da medida com o plano

municipal de regularizagéo fundiaria.

Art. 8°-E. No ambito da REURB, observado o disposto na Lei n.° 2.142,
de 11 de novembro de 2015, serdo adotados qualquer dos instrumentos
descritos no art. 15 da Lei n.° 13.645, de 11 de julho de 2017, sem
prejuizo de outros que se afigurem adequados ao caso concreto,

observando-se, em especial 0 seguinte:
| - Demarcagao Urbanistica:

a) podera ser utilizado o procedimento de demarcagao urbanistica, em
tudo se observando o disposto nos arts. 19 a 22 da Lei n.° 13.465, de
11 de julho de 2017, e eventuais alteragbes, e também o Decreto
Federal n.° 9.310, de 15 de margo de 2018.

b) a demarcacgao urbanistica podera ser delegada ao cartorio de registro

de iméveis do local do nucleo urbano informal a ser regularizado.

Il - Legitimagao Fundiaria:
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a) a legitimagéo fundiaria observara o disposto no art. 23 da Lei n.°
13.465, de 11 de julho de 2017, e eventuais alteragdes, e também o
Decreto Federal n.° 9.310, de 15 de margo de 2018;

b) na REURB-S de imdveis publicos, o Municipio e suas entidades
vinculadas, quando titulares do dominio, ficam autorizados a reconhecer
o direito de propriedade aos ocupantes do nucleo urbano informal

regularizado por meio da legitimacao fundiaria.
Il - Legitimagao de Posse:

a) legitimacdo de posse observara o disposto nos arts. 25 a 27 da Lei
n.° 13.465, de 11 de julho de 2017, e eventuais alteracdes, e também o
Decreto Federal n.° 9.310, de 15 de margo de 2018;

b) em nenhuma hipotese, o instituto da legitimagao de posse podera ser
aplicado a imdveis situados em area de titularidade do poder publico.

Art. 73. A Lein.° 2.422, de 31 de agosto de 2022, passa a vigorar acrescida do Capitulo
[-B (arts. 9°-A a 9°-L), nos termos seguintes:

CAPITULO I-B
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO
Segéo |
Disposigoes Gerais
Art. 9°-A. A REURB obedecera as seguintes fases:
| - requerimento do legitimado legal;
Il - instrug&o técnica preliminar;

lll - decisdo da Secretaria Municipal de Infraestrutura quanto a

admissibilidade da regulariza¢do e instauragao do processo;
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IV - referendo da deciséo de instauragéo pelo Conselho Municipal do

Plano Diretor;

V - processamento administrativo do requerimento, no qual sera
conferido prazo para manifestacdo dos titulares de direitos reais sobre

o imével e dos confrontantes;
VI - elaborag&o do projeto de regularizagéo fundiéria;
VIl - saneamento do processo administrativo;

VIII - decisdo do procedimento pela Secretaria Municipal de

Infraestrutura, por meio de ato formal, ao qual se dara publicidade;

IX - referendo da decisao do procedimento pelo Conselho Municipal do

Plano Diretor;
X - homologagéo final pelo Prefeito Municipal;
Xl - expedicao da Certiddo de Regularizagdo Fundiaria - CRF; e

XII - registro da Certiddo de Regularizagdo Fundiaria - CRF e do projeto
de regularizagdo fundiaria aprovado perante o oficial do cartorio de
registro de iméveis em que se situe a unidade imobilidria com

destinagéo urbana regularizada.

§ 1° Tratando-se de REURB promovida diretamente pelo Municipio, 0

inicio do procedimento observara o disposto no art. 8°-D, §2°, desta Lei.

§ 2° A instrugéo técnica preliminar consistira na coleta de elementos
informativos sobre o nucleo urbano informal consolidado objeto do
pedido e sera executada segundo o disposto em regulamento, mediante
atuacéo individualizada ou conjunta dos érgéos integrantes do Sistema

Municipal de Regularizagéo Fundiaria.

§ 3° As decisdes da Secretaria Municipal de Infraestrutura em processo

administrativo de regularizagéo fundiaria estdo sujeitas a impugnagao e

A
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recurso na forma da lei que regulamenta o Sistema Municipal de

Regularizagdo Fundiaria.

§ 4° Sobrevindo controvérsia ou litigio em processo de regularizagao
fundiaria, poderé ser instaurado procedimento extrajudicial de resolugéo

de conflitos, na forma da lei.

Art. 9°-B. Compete ao Municipio quanto aos nucleos urbanos informais
a serem regularizados, observada as normas do Sistema Municipal de

Regularizagdo Fundiaria:
| - classificar, caso a caso, as modalidades da REURB;

Il - processar, analisar e aprovar os projetos de regularizagéo fundiéria;

e
Il - emitir a Certid@o de Regularizagdo Fundiaria — CRF.

§ 1° Na REURB requerida pela Unido ou pelo Estado, a classificagao
prevista no inciso | do caput deste artigo seré de responsabilidade do

Municipio.

§ 2° O Municipio devera classificar e fixar, no prazo de até 180 (cento e
oitenta) dias, uma das modalidades da REURB ou indeferir,

fundamentadamente, o requerimento.

§ 3° A inércia do Municipio implica a automatica fixagdo da modalidade
de classificagdo da REURB indicada pelo legitimado em seu
requerimento, bem como o0 prosseguimento do procedimento
administrativo da REURB, sem prejuizo de futura revisdo dessa

classificagao pelo Municipio, mediante estudo técnico que a justifique.

Art. 9°-C. Instaurada a REURB, o Municipio devera proceder as buscas
necessarias para determinar a titularidade do dominio dos iméveis onde

esta situado o nucleo urbano informal a ser regularizado.

§1° No processamento desta fase da Reurb, devero ser observadas as
prescrigdes constantes dos §§1°a 9° do art. 31 da Lei n.° 13.465, de 11
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de julho de 2017, e dos §§ 1° a 16 do art. 24 do Decreto Federal n.°
9.310, de 15 de margo de 2018.

§ 2° Nas hipoteses em que seja necessaria utilizagéo do procedimento
extrajudicial de composicdo de conflitos, deverdo ser observadas

diretrizes fixadas em ato da Procuradoria-Geral do Municipio.

Art. 9°-D. A REURB sera instaurada por decisdo do Municipio, por meio

de requerimento, por escrito, de um dos legitimados.

Paragrafo tnico. Na hipétese de indeferimento do requerimento de
instauragéo da Reurb, a decisdo do Municipio devera indicar as medidas
a serem adotadas, com vistas a reformulagdo e a reavaliagdo do

requerimento, quando for o caso.

Art. 9°-E. Instaurada a REURB, compete ao Municipio aprovar o projeto
de regularizagdo fundiaria, do qual deverdo constar as
responsabilidades das partes envolvidas.

§ 1° A elaborag&o e o custeio do projeto de regularizagdo fundiéria e da
implantagdo da infraestrutura essencial obedecerdo aos seguintes

procedimentos:

I - na REURB-S, cabera ao Municipio a responsabilidade de elaborar e
custear o projeto de regularizacdo fundiaria e a implantagdo da

infraestrutura essencial, quando necessaria;

Il - na REURB-E, a regularizagéo fundiaria sera contratada e custeada

por seus potenciais beneficiarios ou requerentes privados; e

Il - na REURB-E sobre areas publicas, se houver interesse publico, o
Municipio poderéa proceder a elaboragdo e ao custeio do projeto de
regularizacdo fundiaria e da implantacéo da infraestrutura essencial,

com posterior cobranga aos seus beneficiarios.

§ 2° Nos casos de REURB-E, sera exigido o recolhimento de preco
publico para custeio de despesas operacionais, com fundamento no art.
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4° da Lei n.° 1.932, de 22 de dezembro de 2010, observadas as

seguintes disposigdes:

| - requlamento dispora, de forma detalhada, sobre os custos de cada
fase do processo de REURB-E, ficando o agente promotor da
regularizagdo ou os respectivos interessados, mediante assinatura de
termo de compromisso, obrigados a arcar com tais despesas, exigidas
apds a aprovacao final dos projetos, como condigéo para a expedicao
da CRF;

Il - entre outras despesas operacionais, 0 prego publico abrangera os

seguintes atos:

a) diligéncia de notificagao por servidor publico ou envio de notificagao
postal ou via Servigo de Titulos e Documentos:

b) publicagéo em diario oficial;

c) vistoria técnica em nucleo urbano informal consolidado objeto de

regularizacao;

d) elaboragédo de levantamento topografico e confec¢do de estudos e
demais pegas técnicas necessarios a regularizagao fundiaria, nos casos
de mesclagem de Reurb-S e Reurb-E num mesmo nucleo urbano

informal consolidado;
e) pesquisas cartoréarias; e
f) analise e aprovagéo do projeto de regularizagao fundiaria.

Il - o prego publico devera ser recolhido no prazo maximo de 30 (trinta)

dias, contados da notificagdo da aprovagao dos projetos de REURB-E;

lll - em caso de inadimplemento, o valor referente ao prego publico de
que trata este artigo estard sujeito a0 mesmo indice de corregao
monetaria, taxa de juros, multa de mora aplicaveis aos créditos
tributarios, conforme disposto na Lei n.° 1.932, de 22 de dezembro de
2010;
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IV - decorrido o prazo de que trata o inciso Il, 0 processo em que
constituido o crédito sera remetido a Procuradoria-Geral do Municipio
para controle de legalidade e inscri¢do na Divida Ativa Nao Tributaria do

Municipio.
Secao ll
Do Projeto de Regularizagao Fundiaria

Art. 9°-F. O projeto de regularizagao fundiéria obedecera ao disposto na
Lei n.° 13.465, de 11 de julho de 2017, e no Decreto Federal n.° 9.310,
de 15 de margo de 2018.

§ 1° No tocante ao projeto urbanistico, ato do Poder Executivo, na forma
do art. 36, inciso IX e § 1°, inciso V, da Lei n.° 13.465, de 11 de julho de
2017, podera estabelecer requisitos complementares a serem
contemplados no projeto, bem como podera dispor sobre as condi¢des

minimas dos equipamentos de infraestrutura essencial.

§ 2° Ato do Poder Executivo definird os requisitos para elaboragéo do
projeto de regularizagdo, no que se refere aos desenhos, ao memorial
descritivo e ao cronograma fisico de obras e servigos a serem

realizados.

§ 3° A elaboragdo do projeto de regularizagéo fundiaria é obrigatéria
para qualquer REURB, independentemente do instrumento que tenha

sido utilizado para a titulagao, exceto:

| - na hiptese prevista no art. 69 da Lei n° 13.465, de 11 de julho de
2017, e

Il - quando se tratar de nucleos urbanos ja regularizados e registrados

em que a titulacao de seus ocupantes se encontre pendente.

§ 4° Na elaboragdo do projeto de regularizagdo fundiaria, fica
dispensada a apresentacdo da Anotacdo de Responsabilidade Técnica
- ART ou do Registro de Responsabilidade Técnica - RRT quando o
responsavel técnico for servidor ou empregado publico.
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§ 5° O projeto urbanistico de regularizagéo fundiaria e o memorial
descritivo do nucleo urbano informal observarao os preceitos da Lei n.°
13.465, de 11 de julho de 2017, e o disposto no Decreto Federal n.°
9.310, de 15 de margo 2018.

Art. 9°-G. Na REURB-S, cabera ao poder publico competente,
diretamente ou por meio da administragédo publica indireta, implementar
a infraestrutura essencial, os equipamentos comunitarios e as melhorias
habitacionais previstos nos projetos de regulariza¢do, assim como arcar

com o0s Onus de sua manutengéo.

Paragrafo Unico. Fica facultado aos legitimados promover, as suas
expensas, 0s projetos e os demais documentos técnicos necessarios a
regularizacdo de seu imovel, inclusive as obras de infraestrutura
essencial nos termos do § 1° do art. 36 da Lei n.° 13.465, de 11 de julho
de 2017.

Art. 9°-H. Na REURB-E, o Municipio devera definir, por ocasido da
aprovagdo dos projetos de regularizacdo fundiaria, nos limites da

legislagao de regéncia, os responsaveis pela:
| - implantac&o dos sistemas viérios;

Il - implantac&o da infraestrutura essencial e dos equipamentos publicos

ou comunitarios, quando for o caso; e

Il - implementacdo das medidas de mitigacdo e compensagao

urbanistica e ambiental, e dos estudos técnicos, quando for o caso.

§ 1° As responsabilidades de que trata o caput deste artigo poderéo ser

atribuidas aos beneficiarios da REURB-E.

§ 2° Os responsaveis pela adogdo de medidas de mitigacdo e
compensagao urbanistica e ambiental deverdo celebrar termo de
compromisso com as autoridades competentes como condigdo de
aprovacgao da REURB-E.

A

iy 1 d 1 03 m-hitnc-//of, | ||d_i lovd m-belaut ieidad
AtteRtCar-aoCHmeMme-eMtPSHaroh O-Ropap R-Bfrattent

com o ideniferrtitA300360ABPROTANRAYLIARIBAEBTIRNBRD @AHHRr Reennriie repnate/digiahtiedade IBES fls. 178
coeardadentifie a8 8r2904UZI0 200089003 10085508 WeCE0DIR B Ehisasd3asiieisaio ARyfaasiente coﬁr}&gg
art. 4°, Il da Lei 14.063/2020. S




§ 3° O termo de compromisso sera assinado, também, por 02 (duas)
testemunhas, de modo a formar titulo executivo extrajudicial na forma
estabelecida no inciso lIl do caput do art. 784 da Lei n° 13.105, de 16 de
margo de 2015 (Codigo de Processo Civil).

Art. 9°I. Para que seja aprovada a REURB de nucleos urbanos
informais, ou de parcela deles, situados em areas de riscos geotécnicos,
de inundagbes ou de outros riscos especificados em lei, devera ser
estritamente observado o disposto no art. 39 da Lei n.° 13.465, de 11 de
julho de 2017.

Secao lll
Da Conclusao da REURB

Art. 9°-J. O pronunciamento da Secretaria Municipal de Infraestrutura
que decidir o processo administrativo da REURB devera:

| - aprovar o projeto de regularizagdo fundiaria resultante da REURB;

Il - indicar as intervengdes a serem executadas, se for o caso, conforme

0 projeto de regularizagao fundiaria aprovado; e

Il - identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobiliaria com
destinagdo urbana regularizada e os seus direitos reais.

§ 1° As intervengdes previstas no inciso Il do caput consistem em obras
de implantagdo da infraestrutura essencial, servigos e compensagoes,

dentre outras.

§ 2° Na hipdtese de constituicdo de direitos reais feita por titulo
individual, a autoridade competente fica dispensada do cumprimento do

disposto no inciso Il do caput.

Art. 9°-K. A Certiddo de Regularizacdo Fundidria - CRF é o ato
administrativo de aprovagdo da regularizagdo, o qual devera

acompanhar o projeto aprovado e conter, no minimo:
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I - 0 nome do nucleo urbano regularizado;
Il - a localizagao;
Il - a modalidade da regularizagéo;

IV - as responsabilidades das obras e servicos constantes do

cronograma;
V - aindicag@o numérica de cada unidade regularizada, quando houver;

VI - a listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a
respectiva unidade, por titulo de legitimagao fundiaria ou mediante ato
unico de registro, bem como o estado civil, a profisséo, o niumero de
inscricdo no cadastro das pessoas fisicas do Ministério da Fazenda,

filiagdo e outros dados previstos em regulamento.

Paragrafo unico. A CRF, na hipotese de REURB somente para
titulacdo final dos beneficidrios de nucleos urbanos informais ja
registrados junto ao cartério de registro de imoveis, dispensa a
apresentacado do projeto de regularizagdo fundiaria aprovado.

Art. 9°-L. O indeferimento do projeto de regularizagdo fundiaria sera
técnica e legalmente fundamentado, de modo a permitir, quando
possivel, a reformulagéo do referido projeto e a reavaliagédo do pedido

de aprovacao.

Art. 74. A Lein.° 2.422, de 31 de agosto de 2022, passa a vigorar acrescida do Capitulo

I-C (art. 9°-M), nos termos seguintes:
CAPITULO I-C
DO REGISTRO DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Art. 9°-M. O registro da CRF e do projeto de regulariza¢do fundiaria
aprovado obedecera ao disposto no Capitulo IV do Titulo Il da Lei n.°

13.465, de 11 de julho de 2017, e demais normas regulamentares.
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Art. 75. A Lein.° 2.422, de 31 de agosto de 2022, passa a vigorar acrescida do Capitulo

I-D (art. 19-A), nos termos seguintes:
CAPITULO I-D

DO LOTEAMENTO E DO DESMEMBRAMENTO E DA ATUAGAO DO
PODER PUBLICO PARA PROMOGAO E FOMENTO DE REURB-E

Art. 19-A. O Poder Publico Municipal, por intermédio da Secretaria
Municipal de Infraestrutura, notificara os titulares de dominio ou os
responsaveis pelos nucleos urbanos informais consolidados, de
interesse especifico, existentes na data de publica¢do desta Lei, para
que, no prazo de 90 (noventa) dias, protocolem pedido de REURB-E
acompanhado da documentagao e dos projetos necessarios, visando a

sua andlise e aprovagéo.

§ 1° A critério da Secretaria Municipal de Infraestrutura, o prazo previsto
no caput para protocolo do pedido de REURB-E podera ser prorrogado

uma unica vez por igual periodo.

§ 2° N&o atendida a notificagdo prevista neste artigo, a Secretaria
Municipal de Infraestrutura podera tomar as providéncias para
promogao da REURB-E, nos termos da Lei n® 13.465, de 11 de julho de
2017, e desta Lei, sem prejuizo das agdes judiciais e das penalidades

previstas na legislacao vigente.

Art. 76. A Lein.° 2.422, de 31 de agosto de 2022, passa a vigorar acrescida do Capitulo

I-E (arts. 19-B a 19-D), nos termos seguintes:
CAPITULO I-E
DA REURB-E EM AREAS DE DOMINIO DO MUNICIPIO

Art. 19-B. Para fins da REURB, ficam dispensadas a desafetacéo e as
exigéncias previstas no inciso | do caput do art. 76 da Lei Federal n.°
14.133, de 1° de abril de 2021.
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Art. 19-C. Na REURB-E, promovida sobre bem publico, havendo
solugdo consensual, a aquisi¢do de direitos reais pelo particular ficara
condicionada ao pagamento do justo valor da unidade imobiliaria
regularizada, a ser apurado na forma estabelecida em ato do Poder
Executivo titular do dominio, sem considerar o valor das acessoes e
benfeitorias do ocupante e a valorizagdo decorrente da implantagéo

dessas acessdes e benfeitorias.

Paragrafo unico. As areas de propriedade do Poder Publico registradas
no cartério de registro de iméveis que sejam objeto de agéo judicial que
verse sobre a sua titularidade poder&o ser objeto de Reurb-E, desde que
celebrado acordo judicial ou extrajudicial, na forma estabelecida na Lei
n® 13.465, de 2017, e de seu Decreto regulamentar, homologado pelo

juiz.

Art. 19-D. As areas de dominio do Municipio em processo de REURB-
E que forem objeto de regularizagdo fundiaria reconhecida pela
autoridade publica poderao ser, no todo ou em parte, a juizo do Chefe
do Poder Executivo, vendidas diretamente aos seus ocupantes,
observado o disposto nos art. 43-A e 43-B da Lei n.° 2.142, de 11 de

novembro de 2015.
Art. 77. Revogam-se os seguintes dispositivos da Lei n.° 2.422, de 31 de agosto de 2022:
I - 0art. 1°, paragrafo Unico;
Il-oart 5°%
lIl-oart. 7°
IV-oart. 8
V-oart. 9%
VI-oart. 10;

VIl - 0 art. 11;
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VIll - o art. 12;

IX-oart. 13;
X-oart. 14,
XI-oart. 15;
Xll - o art. 16;
Xlll-oart. 17;
XIV-oart. 18;
XV-oart. 19;

XVI-oart. 21, §1°
XVII - o art. 22;

XVIII - o art. 23;

XIX - 0 art. 24;

XX-oart. 25; e

XXI-oart. 27.

CAPITULO IV
DAS ALTERAGOES NA LEI N.° 2.441, DE 10 DE AGOSTO DE 2022

Art. 78. Cria-se Departamento de Regularizagdo Urbanistica, vinculado a Secretaria
Municipal de Infraestrutura, a ser incluido na Lei n.° 2.441, de 10 de agosto de 2022.

Art. 79. A Lei n.° 2.441, de 10 de agosto de 2022, passa a vigorar acrescida do art. 5°-

Art. 5°A. O Departamento de Regularizagdo Urbanistica, vinculado a

Secretaria Municipal de Infraestrutura, tem por atribuigdes:
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| - promover atividades de planejamento, articulagdo, coordenagéo,
integracdo e execucdo da Politica de Desenvolvimento Urbano do
Municipio com énfase na regularizagdo urbanistica em seus mais

variados aspectos;

Il - processar a regularizagdo fundiaria urbana, na formada Lein.° 2.422,

de 31 de agosto de 2022, e legislacdo correlata;

Il - conduzir processos de regularizagao de edificagdes, na forma da Lei
n.° 2.529, de 29 de setembro de 2023;

IV - prestar assisténcia técnica publica e gratuita para projeto e
construgao de habitagéo de interesse social, na forma da Lei n.° 2.381,
de 4 de outubro de 2021;

V - manter servigo de orientagao publica e educagao urbanistica voltado
a prevencao e a regularizagéo de desconformidades no espago urbano;

VI - manter registro sistematizado dos processos de regularizagéo
urbanistica, inclusive dos titulos expedidos em procedimentos de

regularizacdo fundiaria urbana;
VII - gerir o Cadastro Urbanistico — CAD-Urb;
VIII - exercer outras atribui¢des correlatas.

Art. 80. Cria-se o cargo de Chefe do Departamento de Regularizagdo Urbanistica,
Referéncia CC-2, vinculado a Secretaria Municipal de Infraestrutura, a ser incluido na Lei n.° 2.441,
de 10 de agosto de 2022.

Art. 81. ALei n.° 2.441, de 10 de agosto de 2022, passa a vigorar acrescida do art. 23-

Art. 23-A. Além das atribuicOes previstas no art. 23 desta Lei, cabe ao

Chefe do Departamento e Regularizagéo Urbanistica:

| - atuar em atividades de planejamento, articulagdo, coordenagao,

integracdo e execucdo da Politica de Desenvolvimento Urbano do
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Municipio com énfase na regularizagdo urbanistica em seus mais

variados aspectos;

Il - supervisionar o processamento da regularizagao fundiaria urbana,
na forma da Lei n.° 2422, de 31 de agosto de 2022, e legislagdo

correlata;

lll - atuar na condugéo de processos de regularizagao de edificagoes,
na forma da Lei n.° 2.529, de 29 de setembro de 2023;

IV - superintender a prestagéo de assisténcia técnica publica e gratuita
para projeto e construgéo de habitagdo de interesse social, na forma da
Lei n.° 2.381, de 4 de outubro de 2021;

V - supervisionar o servigo de orientagao publica e educagao urbanistica
voltado a prevencao e a regularizagéo de desconformidades no espaco

urbano;

VI - supervisionar o registro sistematizado dos processos de
regularizagdo urbanistica, inclusive dos titulos expedidos em

procedimentos de regularizagédo fundiaria urbana;
VII - funcionar como gestor do Cadastro Urbanistico — CAD-Urb;
VIII - exercer outras atribui¢des correlatas.

CAPITULO V

DAS ALTERAGOES NA LEI N.° 1.488, DE 25 DE MAIO DE 1998, E LEGISLAGAO
CORRELATA

Art. 82. O Cddigo de Obras e Edificagdes (Lei n.° 1.488, de 25 de maio de 1998) passa

a vigorar com acréscimo do Capitulo XI - A:
CAPITULO XI-A

DO PROCESSO ADMINISTRATIVO
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Art. 84-A. O autuado terd o prazo de 30 (trinta) dias para apresentar
impugnacdo administrativa, mediante requerimento escrito e
fundamentado dirigido ao Departamento de Fiscalizagdo da Secretaria

Municipal de Finangas.

Art. 84-B. Na impugnacgao, o autuado alegara toda a matéria de defesa,
indicara e requerera as provas que pretende produzir, juntara desde logo
as que constarem de documentos e, sendo o caso, arrolara

testemunhas até o maximo de 3 (trés).

Art. 84-C. O julgamento de impugnagédo administrativa relativa a auto
de infragdo ou agdo fiscal, em primeira instancia, compete a Junta de
Julgamento do Contencioso Administrativo Urbanistico - JCAU, e, em
segunda e ultima insténcia, ao Conselho Municipal do Plano Diretor —
CMPD.

§ 1° O servidor municipal responséavel pela autuagao é obrigado a emitir
manifestagéo formal no processo, justificando a agéo fiscal punitiva.

§ 2° Julgada procedente a impugnagéo, tornar-se-a insubsistente a agao
fiscal.

§ 3° Consumada a anulagdo da acédo fiscal, sera a decisdo final
comunicada impugnante, levantando-se eventuais medidas de embargo

ou interdicao.

§ 4° Sendo julgado improcedente a impugnagao, sera aplicada a multa
correspondente, notificando-se o infrator para que proceda ao
recolhimento no prazo de 30 (trinta) dias, entre outras medidas previstas

em lei.

§ 5° Da decisdo que julgar improcedente a impugnagdo em primeira
instancia cabera um Unico recurso, com efeito suspensivo, no prazo de

30 (trinta) dias contados da notificag&o.

Art. 84-D. A Junta de Julgamento do Contencioso Administrativo
Urbanistico — JCAU sera constituida pelo dirigente do Departamento de
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Fiscalizagdo, membro nato, e por 02 (dois) servidores municipais
efetivos, de notdrio saber técnico em matéria de obras, edificagdes,
posturas, meio ambiente e politica urbana em geral, nomeados pelo

Prefeito.

Art. 84-E. Enquanto o auto de infragdo ndo se tornar definitivo, a

exigéncia do pagamento da multa ficara suspensa.

Art. 84-F. Ato do Poder Executivo regulamentard a forma de
funcionamento e os procedimentos administrativos da Junta de

Julgamento do Contencioso Administrativo Urbanistico — JCAU.

Art. 84-G. Aos julgamentos de segunda insténcia serdo aplicadas as

normas regimentais do Conselho Municipal do Plano Diretor — CMPD.

Art. 83. As instancias do processo administrativo previsto nos arts. 16 a 36 da Lei n.°
1.480, de 25 de maio de 1998, passam a observar o disposto nos arts. 84-A a 84-G da Lei n.°
1.488, de 25 de maio de 1998, competindo a Junta de Julgamento do Contencioso Administrativo
Urbanistico — JCAU a deciséo de primeira insténcia e ao Conselho Municipal do Plano Diretor —

CMPD a decisdo de segunda e Ultima instancia.

Art. 84. O disposto nos arts. 84-A a 84-G da Lein.° 1.488, de 25 de maio de 1998, aplica-
se ao contencioso administrativo de leis municipais omissas quanto a estruturagao das instancias

em matéria de politica urbanistica.
CAPITULO VI
DAS DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 85. Os projetos de regularizagao fundiaria em tramite ao tempo da entrada em vigor
desta Lei Complementar somente poderdo ser aprovados se compativeis com os preceitos do

Marco Legal da Regularizagdo Fundiaria Municipal.

Art. 86. O Poder Executivo procedera aos estudos técnicos cabiveis € promovera os
ajustes necessarios no Plano Plurianual vigente de modo a contemplar o Programa “Cidade Legal’,
decorrente da transformacgdo e reestruturagdo do Programa “Afonso Claudio Terra Legal”

originalmente instituido pela Lei n.° 2.142, de 11 de novembro de 2015.
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Art. 87. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagéo, revogadas as

disposi¢des em contrério.

Cidade de Afonso Claudio - ES, em 31 de margo de 2026.

LUCIANO RONCETTI PIMENTA

Prefeito
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