PREFEITURA MUNICIPAL DE AFONSO CLAUDIO

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

MENSAGEM N° 21/2020

Afonso Claudio, 09 de dezembro de 2020.

Do: Gabinete do Prefeito

Ao: EXCELENTISSIMO SENHOR PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL
DE AFONSO CLAUDIOJ/ES

NILTON LUCIANO DE OLIVEIRA

Senhor Presidente

Temos a honra de encaminhar, por intermédio de Vossa Exceléncia, a elevada
deliberagao dessa nobre Camara Municipal, o incluso Projeto de Lei que tem por
objeto a instituicdo de nova PLANTA GENERICA DE VALORES vigente para o
Municipio de Afonso Claudio.

Esclarecemos que a aprovagao do incluso projeto de lei se faz necessario tendo
em vista as exigéncias do Plano de Agéo monitorado pelo Processo n° 002/2020
conforme registro no Relatério Final a ser encaminhado ao Tribunal de Contas
conforme Decisdo 745/2020-2 que determinou ao Prefeito Municipal, o Sr. Edélio
Francisco Guedes, que conclua a implementagao de todas as acles contidas no

Plano de A¢do homologado pelo Acérdao 00843/2018-4 — PRIMEIRA CAMARA
ate o dia 31/12/2020.
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A Planta Genérica de Valores vigente no Municipio foi elaborada ha
aproximadamente 20 (vinte) anos, apresentando-se hoje sem a mesma
uniformidade de quando foi concebida,

Neste periodo, a Planta Genérica de Valores-PGV foi simplesmente atualizada
anualmente de acordo com os indices de corre¢ao monetaria, desprezando-se
os demais aspectos relevantes, tais como: diferentes valorizagbes dos bairros,
tendéncias de mercado, melhoramentos publicos e outros. Como consequéncia,
a tributagéo foi e vem perdendo a cada exercicio fiscal, sua uniformidade,
passando a incidir sobre valores que ja nao refletem as reais condigées do
mercado imobiliario, acarretando distorgcdes, perdas de receita e injusticas na
tributacao.

Fazendo-se assim necessaria a revisao e atualizagao da PGV, além de constituir

uma necessidade legal, preconizada pelo Ministério das Cidades,

“Art. 30 Recomenda-se que o resultado final da avaliagéao
retrate a real situag&o dos valores dos iméveis no mercado,
permitindo o fortalecimento da arrecadagéo local dos tributos
imobilidrios e a promogdo da Jjustiga fiscal e social, com o
tratamento isonémico dos contribuintes.

§ 1° A atividade de avaliagdo dos iméveis e a necessidade de
manter os seus valores atualizados cabe aos administradores
municipais.

§ 2° Para manter atualizada a base de célculo do IPTU e
demais tributos imobilidrios recomenda-se que o ciclo de

avaliagdo dos iméveis seja de, no maximo, 4 (quatro) anos.
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§ 3° Para Municipios com populagdo até 20.000 habitantes e
em que ndo ocorra evidéncia de variag&o significativa nos
valores dos iméveis, comprovada por meio de relatérios e
pareceres técnicos, a avaliagdo de iméveis podera ser
dispensada no periodo de um ciclo, desde que observado o
limite méximo de 8 (oito) anos. “

PORTARIA N° 511, DE 7 DE DEZEMBRO DE 2009

Sobretudo cabe ressaltar o Processo TC6082/2016 e notificagdo 01216/2017,
referente a Fiscalizagao-Auditoria externa do Tribunal de Contas, que

“[ ] advertindo que a administragdo deve proceder a imediata
atualizagdo de sua planta de valores, sob pena de
responsabilizagdo do executivo, pois a manutengédo da base de
calculo do tributo em valores comprovadamente defasados,
tende a caracterizar potencial rentincia de receita, prética
reprovavel e combatida pelo legislador, nos termos definidos
pelo artigo 70 da Constituigdo Federal, e no artigo 14 da Lei de
Responsabilidade Fiscal. Visando o melhor planejamento
tributario, em curso sobre as diretrizes para o cadastro
territorial multifinalitario promovido pelo Ministério das Cidades,
constatamos que se recomenda como desempenho aceitével

o nivel de avaliagdo com o percentual minimo de 75% do valor

de mercado.”

TR do Edital PP N° 051/2019
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Os estudos desenvolvidos pela empresa de consultoria e aprovados pela
Comisséo de Avaliagdo Imobiliaria — COMAVI, visaram propiciar uniformidade e
homogeneidade a valores unitarios de terrenos e de construgso, de forma a
fornecer as bases corretas para o calculo do valor venal dos iméveis para o
Exercicio de 2021, de maneira a eliminar as distor¢ées hoje existentes no
langamento dos Tributos Imobiliarios.

Estes estudos, por sua vez, foram realizados com base nos precos reais de
mercado imobiliario, obtidos através de uma pesquisa prévia, realizada no més
de dezembro de 2019, bem como, no conhecimento especifico de cada membro
da COMAVI sobre a realidade do mercado imobiliario e das caracteristicas fisico
territoriais do Municipio.

A atualizagdo da Planta Genérica de Valores contou para esse trabalho, com a
assessoria técnica e consultoria da empresa Norplan, tendo os trabalhos sido
iniciados em 27 /11/ 2019, com a apresentacéo da metodologia e os critérios de
avaliagdo imobiliaria para terrenos e edificagdes propostos pela empresa, os
quais foram aprovados pela Comissao de Avaliag&o Imobiliaria — COMAVI, foi
constituida oficialmente pela Portaria n® 331/2019 de 14/11/2019.

Observado as técnicas de engenharia de avaliagéo, a empresa Norplan nesta
mesma data, com a participagao dos integrantes da Comiss&o constituida por
tecnicos da PMAC, iniciou os trabalhos de atualizagdo da PGV pela definicao
das Zonas de Homogéneas - ZH. considerando entre outros fatores os polos de
valorizag&o principais e secundarios em cada Bairro da cidade, bem como, o uso

€ ocupacao do solo predominante, a presenca de melhoramentos piblicos,
caracteristicas sécio econdmicas a serem adotadas na pesquisa imobiliaria para

posterior definicdo dos valores de metro quadrado de terrenos pela COMAVI.
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A Comissédo de Avaliagao Imobiliaria — COMAVI, foi constituida oficialmente pela
Portaria n° 331/2019 de 14/11/2019, tendo iniciado seus trabalhos em 18 de

novembro de 2019, com a definicao dos valores de metro quadrado de terrenos
- Vm?T e revisao de ZH's.

Os valores basicos das edificagdes, por sua vez, foram obtidos em fungéo dos
custos de reprodugdo correntes na construgcao civil, tendo por fonte, dados
fornecidos pelo Sindicato da Industria da Construgéo Civil do Espirito Santo —
SINDUSCON/ES.

Por ocasido da apresentagdo das simulagbes de carga tributaria, foi possivel
constatar que o Projeto da Planta de Valores ora em processo final de
aprovagao, passou a refletir um grau de aproximagéo com o valor real de
mercado, além de demonstrar a grande defasagem do calculo do valor venal dos
iméveis praticados atualmente no Municipio de Afonso Claudio.

Observa-se que a tabela final correspondente ao valor do metro quadrado por
tipo de edificagao residencial, comercial e industrial, apresentada pela empresa
de consultoria, representou em média 80% dos valores da tabela publicada pelo
SINDUSCON-ES para o més de janeiro de 2020.

Concluidos os trabalhos, a Comissao entendeu que a aplicagdo dos valores ora
estabelecidos, contribuira para a consolidagédo da justica fiscal para o
langamento do IPTU e ITBI, bem como de sua aplicagéo com a nova sistematica
de Avaliagao Imobiliaria proposta.

Pelo exposto, pedimos a colaboracio dessa distinta Camara Municipal para
analise, discusséo e ao final, aprovacao do Projeto de Lei, ora encaminhado.
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Reitero a Vossa Exceléncia os protestos de mais alta consideragao, estendendo-
0s a todos os distintos membros dessa honrada casa.

Atenciosamente,

EDELIO‘FRANCISCO GUEDES

PREFEITO MUNICIPAL
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PROJETO DE LEI N° O 12020

APROVA A PLANTA GENERICA DE
VALORES DE TERRENOS E A TABELA DE
PRECOS DE CONSTRUCAO DE
EDIFICACOES, PARA DETERMINACAO
DO VALOR VENAL, BASE DE CALCULO
DO IPTU; E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Prefeito Municipal de Afonso Claudio, no uso de suas atribui¢Ges legais, fago
saber que a Camara Municipal editou e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1°. Fica aprovada a atualizag&o da Planta Genérica de Valores — PGV,
conforme Mapa das Zonas de Valores - ANEXO |, dos iméveis situados na zona
urbana e de expans&o urbana do Municipio de Afonso Claudio - ES, base de
célculo do IPTU, e constituida pelas tabelas, constantes no ANEXO Il desta Lei:

“Tabela de Valores do Metro Quadrado de Terreno” por ZV - Tabela l;
“Tabela de Fatores de Valorizagao ou Depreciagdo de Terreno” — Tabela II;

“Tabela de Indices de Pontos das Caracteristicas da Edificagdo — Tabela Iil;
“Tabela de Valores do Metro Quadrado da Edificagéo por Tipo"— Tabela IV;
“Tabela de Fatores de Valorizagéo Depreciagdo da Ed ificacdo” — Tabelas V.

BASE DE CALCULO
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Art. 2°, A base de calculo do Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbana — IPTU é o W — Valor Venal do Imével.

Paragrafo Unico - Na determinagdo da base de calculo, nao se considera o
valor dos bens méveis mantidos, em carater permanente ou temporario, no
imoével, para efeito de sua utilizagdo, exploragao, aformoseamento ou
comodidade.

Art. 3°. O Valor Venal do Imével — VI, sera obtido pela soma dos Valores

Venal do Terreno - VT, e da Edificagdo — VVE, se houver, de conformidade
com as normas e metodos ora fixados e com o Modelo de Avaliagdo Imobiliaria
do Municipio de Afonso Claudio integrante desta Lei, sendo determinado pela
seguinte formula:

VV)=VVr+ VVe

Onde:

VVi = Valor Venal do Imével
VWVt = Valor Venal do Terreno
VVE = Valor Venal da Edificacdo

DA AVALIACAO DOS TERRENOS
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Art. 4°, O valor venal do terreno correspondera ao resultado da
multiplicagéo de sua area pelo valor unitario do metro quadrado, constante, em
codigo por Zona de Valor - ZV, da Planta Genérica de Valores - PGV, referida no
Artigo 1°, aplicando simultaneamente os fatores de corregao previstos na
Tabela Il, do ANEXO Il desta Lei, aplicando-se a féormula:

Vvr = Ar x Vet x Fmp x Fp X F1 X Fs x FL x Fe x F1 x Fer

Onde:

Vvt = Valor Venal do Terreno

At = Area do terreno

Vet = Valor basico do metro quadrado do terreno
Fmp= Fator melhoramentos publicos
Fp = Fator de pedologia

Fr = Fator de topografia

Fs = Fator de situagéo

FL = Fator de limitagdo

Fe = Fator de gleba

Fi= Fragao Ideal

Fpr = Fator Profundidade

Paragrafo | - No caso de lotes de uma ou mais esquinas e de lotes com duas
ou mais frentes, sera adotado o valor unitario de metro quadrado de terreno,
relativo ao logradouro de maior valor.

Paragrafo Il — A Fragao ideal — F, que consta da formula para apuragéo do
VVT, é o coeficiente para calculo da equivaléncia da fragdo de area de
terreno, em se tratando de imével construido que abrigue mais de uma
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unidade auténoma, e sera obtido pelo resultado da divisao da area da

unidade pela area total da edificagéo, usando a seguinte formula:

Fragéo ideal = Area da Unidade

Area Total de Edificacao

Paragrafo lll — O Fator profundidade — Feg, que consta da formula para
apuragdo do VVT, e sera obtido na Tabela Il do ANEXO II, em fungéo do
coeficiente resultante da divisdo da testada do terreno por sua area.

Art. 5°, Sé&o expressos em VRAC — Valor de Referéncia do Municipio de
Afonso Claudio, os valores unitarios basicos de metro quadrado de terrenos
correspondentes as Zonas de Valorizagdo - ZV definidas pela Comissédo de
Valores Imobilidrios — COMAVI, e respectivos codigos de valores constantes da

Planta Genérica de Valores de Terrenos - PGV, conforme Tabela | do ANEXO Il
desta Lei.

Art. 6°, No calculo do valor venal de lote encravadol/vila, sera adotado o
valor unitario de metro quadrado de terreno correspondente ao logradouro de

acesso, aplicado o fator de corregéo previsto na Tabela Il do ANEXO Il, desta
Lei.

| - Considera-se lote encravado o que possuir como acesso,

unicamente, passagens de pedestres com largura de até 2,00m
(dois metros).

Il - Considera-se vila o lote que possuir como acesso, passagens
com largura de 2,01m (dois metros e um centésimo) até 4,00m (quatro metros).
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Art. 7°, A influéncia dos melhoramentos publicos, da topografia, situagéo,
pedologia e limitagdo no calculo do valor venal de terrenos, se fara através da
aplicagao dos fatores constantes da Tabela Il do ANEXO Il desta Lei.

Paragrafo Unico - Os fatores objeto deste artigo serdo aplicados, no que
couberem simultaneamente.

Art. 8°, O valor unitario em metro quadrado de terreno de que trata a
Tabela I do ANEXO I, sera valorizado em funcdo da quantidade de
equipamentos urbanos existentes no logradouro ou trecho de logradouro,
aplicando-se, para tanto, o Fator de Melhoramentos Publicos - FMP,
estabelecido pela Tabela Il, do ANEXO Il, desta Lei.

Paragrafo Primeiro - O Fator de Melhoramentos Publicos - FMP, de que
trata a Tabela Il, serd obtido pela soma dos coeficientes atribuidos pela
Comisséo de Valores Imobiliarios - COMAVI, a cada um dos equipamentos
urbanos relacionados na referida tabela, adicionando ao resultado o
coeficiente 1,00 (um).

Paragrafo Segundo - Para logradouro ou trecho de logradouro sem
equipamentos urbanos sera aplicado o Fator de Melhoramentos Publicos —
FMP, unitario (igual a 1,00).

Art. 9°. Consideram-se de esquina os lotes em que o prolongamento de
seus alinhamentos, quando retos, ou das respectivas tangentes, quando curvos,
determinem angulo interno inferior a 135° (cento e trinta e cinco graus), ou
superior a 45° (quarenta e cinco graus).

Art. 10. Os logradouros ou trechos de logradouros que néo constam da Planta

Genérica de Valores de terrenos que integram esta Lei, terdo seus valores
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fixados pela Comissdo de Avaliagdo Imobiliaria - COMAVI designada pelo
Municipio de Afonso Claudio.

DA AVALIAGCAO DAS EDIFICAGOES

Art. 11. O valor venal das edificagdes sera obtido através do produto de sua area
total construida pelo valor unitario do tipo da construgdo, aplicando-se
simultaneamente ainda os fatores de corregdo da Tabelas V constantes do
ANEXO Il desta Lei, aplicando-se a férmula:

Vve = Au x Ver X (Ca1/100) X Fc x Fox Fst

Onde:

Vve = Valor venal da edificagcdo

Au = Area total da unidade

VEr = Valor do metro quadrado da Edificagéo por tipo
Car = Caracteristicas do tipo da Edificacdo

Fc = Fator de conservagéo

Fo = Fator obsolescéncia

Fst= Fator subtipo

Art. 12. Quanto se tratar de edificagdo casa/sobrado que utiliza o pavimento
superior em forma de terraco, sobre a area construida deste, aplicar-se-a o fator

Terrago - Fer de acordo com a caracteristicas da edificacao - CAT, conforme a
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Tabela llldo ANEXO Il, sendo o valor venal da edificagio apurado pela seguinte

formula:

Vve = [ Au+ (Ater X Fer) ] X VET X (CAT/100) X Fc X Fo x Fst

Onde:

Vve = Valor venal da edificagdo

Au = Soma da area principal mais as areas de edicula e garagem
Ater = Area do terrago

Fcr = Fator de corregédo do terrago

Vet = Valor do metro quadrado da Edificagéo por tipo

Cat = Caracteristicas do tipo da Edificacao

Fc = Fator de conservagao

Fo = Fator obsolescéncia

Fst = Fator subtipo

Paragrafo Primeiro - Para efeito desta Lei, sera considerado terraco a area
coberta sem fechamento lateral total, edificada sobre o ultimo pavimento dos

imoveis de uso residencial, que se destine exclusivamente a varanda, area
de lazer e/ou area de servigo.

Paragrafo Segundo - O valor do metro quadrado do tipo de edificagao,
sera obtido através da Tabela IV do ANEXO II.

Paragrafo Terceiro - O tipo da edificagéo sera determinado pela soma do

indice de pontos por caracteristicas das edificagdes, constantes da Tabela
Il do ANEXO Il / ,
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Paragrafo Quarto - O fator de conservagdo — Fc, consiste em um grau
atribuido ao imével construido, conforme seu estado de conservagéo na data

da atualizagéo do cadastro imobiliario e sera obtido através da Tabela V do
ANEXO II.

Paragrafo Quinto - O fator Obsolescéncia (Idade) da edificagdo — Fo,
registrado nos dados do Cadastro Imobiliario sera determinado pela soma
dos anos de existéncia da edificagdo expressa na Tabela V do ANEXO II.

| — Para determinagéo da idade da edificacdo serdo utilizados
documentos oficiais, tais como ‘Habite-se’, certificado de
regularizacdo e outros afins, podendo os mesmos serem
dispensados, desde que procedidas vistorias oficiais nos iméveis
para se estimar a data provavel da edificagéo, ou os proprietarios
ou responsaveis pelos mesmos, poderao apresentar laudo técnico
devidamente documentado por profissional habilitado.

a) Na inexisténcia do Habite-se, os imoéveis construidos com
mais de 30 (trinta) anos que nao tenham sofrido reforma, os
proprietarios ou responsaveis pelos mesmos, poderao
apresentar laudo técnico devidamente documentado por
profissional habilitado.

Il - Os profissionais de que trata a alinea “a” do inciso l, consistem
de:

a) Historiador em se tratando de Iméveis Histéricos tombados,
bem como aqueles identificados como de interesse de,
preservacao, na forma da legislagéo pertinente.
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b) Engenheiro Civil ou Arquiteto Urbanista, nos demais casos.

Paragrafo Sexto - Fator corretivo do subtipo de Edificacao — Fsr, consiste
em um grau atribuido ao imével de acordo com o tipo, posicao, situacdo da
construgao e fachada e sera obtido através da Tabela V do ANEXO II.

Art. 13. O imével construido que abrigue mais de uma edificagéo tera por valor
venal, o resultado do produto de sua area construida total pelo valor unitario do

tipo padrao predominante da construgao, obtendo-se um Gnico langamento.

Art. 14. A area total construida sera obtida através da medigdo dos contornos
externos das paredes ou pilares, computadas as superficies denominadas

dependéncias em geral e terragos cobertos, desde que apresentem estrutura
especial de moradia, trabalho ou lazer, de cada pavimento.

Paragrafo Unico - As piscinas serdo consideradas como area construida e
serao incorporadas na area de construgéo principal do imovel.

Art. 15. O valor unitario de construgéo sera obtido pelo enquadramento das
edificagdbes em um dos tipos de construgées, aplicando-se os componentes
basicos das Tabelas Il e IV, constante do ANEXO Il desta Lei.

| - Para determinagdo do tipo/caracterizagdo da construgao, sera

considerada a destinagéo original independente de sua utilizacao
atual.

Il - O tipo/ caracterizagdo da construgdo — CAT, sera obtido em
fungdo das caracteristicas construtivas e do acabamen
predominante no imével.
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Art. 16. Nos casos singulares de edificacdes particularmente valorizadas,
quando da aplicagzo da metodologia ora estabelecida, possa conduzir a juizo do
Municipio a um tratamento fiscal injusto ou inadequado, podera ser adotado

processo de avaliagdo mais recomendado, a critério da Comissao de Avaliagido
Imobiliaria— COMAVI.

Art. 17. Os fatores de corregao objeto do Artigo 12, serao aplicados,
simultaneamente, no que couberem ao valor unitario basico da edificacgéo.

Art. 18. Aplicar-se- 4 o critério de arbitramento para apuracao do valor venal do
imovel, quando o contribuinte ou responsavel impedir o levantamento dos
elementos necessarios, ou se a edificagéo for encontrada fechada em 03 (trés)
visitas consecutivas do representante do Fisco Municipal.

Art. 19. O Prefeito Municipal constituira anualmente, uma Comissao de
Avaliagdo Imobiliaria - COMAVI, presidida pelo Secretario Municipal de
Finangas, composta por 05 (cinco) integrantes, sendo um presidente e quatro
membros, funciondrios efetivos ou nzo do Poder Publico Municipal, com a
finalidade de revisar a Planta Genérica de Valores Imobiliarios - PGV, e atualizar
as Tabelas de Pregos constantes do ANEXO I, que aprovada por Lei, vigorara
a partir do exercicio seguinte ao da sua aprovagao.

Art. 20. O carné para pagamento do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU
devera contemplar o demonstrativo do calculo valor venal e aliquota do IPTU
contendo todas as informagées/fatores de calculo referentes ao terreno e a
edificagéo se houver.

Art. 21. As corregées ou alteragées do valor venal dos iméveis, para efeito de
cobranga do IPTU serzo feitas através de Planta Genérica de Valores — PGV /
Mapa - ANEXO I, tabela de valores de metro quadrado de terreno -Tabela | e
tabela de pregos de metro quadrado de construgéo - Tabela IV do ANEXO

v/
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Art. 22. O Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU,
incidente sobre os iméveis, situados no Municipio de Afonso Claudio, sera

calculado em razéo do Valor Venal e do uso do imével, mediante aplicagao dos
seguintes descontos:

| — de 80% (oitenta por cento) sobre o valor do imposto apurado
com base nos valores estabelecidos na Planta Genérica de Valores
— PGV, instituida por esta lei para o Exercicio de 2021;

Il - de 75% (setenta e cinco por cento) sobre o valor do imposto
apurado com base nos valores estabelecidos na Planta Genérica
de Valores — PGV, instituida por esta lei, para o Exercicio de 2022;

Il - de 70% (setenta por cento) sobre o valor do imposto apurado
com base nos valores estabelecidos na Planta Genérica de Valores

— PGV, instituida por esta lei, para o Exercicio de 2023;

IV - de 65% (sessenta e cinco por cento) sobre o valor do imposto
apurado com base nos valores estabelecidos na Planta Genérica
de Valores — PGV, instituida por esta lei, para o Exercicio de 2024;

V - de 60% (sessenta por cento) sobre o valor do imposto apurado
com base nos valores estabelecidos na Planta Genérica de Valores
— PGV, instituida por esta lei, para o Exercicio de 2025;

VI - de 55% (cinquenta e cinco por cento) sobre o valor do
imposto apurado com base nos valores estabelecidos na Planta
Genérica de Valores — PGV, instituida por esta lei, para o Exercici
de 2026;
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VIl - de 50% (cinquenta por cento) sobre o valor do imposto
apurado com base nos valores estabelecidos na Planta Genérica

de Valores — PGV, instituida por esta lei, para o Exercicio de 2027:

VIl - de 45% (quarenta e cinco por cento) sobre o valor do
imposto apurado com base nos valores estabelecidos na Planta

Geneérica de Valores — PGV, instituida por esta lei, para o Exercicio
de 2028;

IX - de 40% (quarenta por cento) sobre o valor do imposto
apurado com base nos valores estabelecidos na Planta Genérica
de Valores — PGV, instituida por esta lei, para o Exercicio de 2029;

X - de 35% (trinta e cinco por cento) sobre o valor do imposto
apurado com base nos valores estabelecidos na Planta Genérica
de Valores — PGV, instituida por esta lei, para o Exercicio de 2030;

Xl - de 30% (trinta por cento) sobre o valor do imposto apurado
com base nos valores estabelecidos na Planta Genérica de Valores
— PGV, instituida por esta lei, para o Exercicio de 2031;

XIl - de 25% (vinte e cinco por cento) sobre o valor do imposto
apurado com base nos valores estabelecidos na Planta Genérica
de Valores — PGV, instituida por esta lei, para o Exercicio de 2032;

XIll - de 20% (vinte e cinco por cento) sobre o valor do imposto

apurado com base nos valores estabelecidos na Planta Genérica
de Valores — PGV, instituida por esta lei, para o Exercicio de 2033;

- Praca da Independéncia, 341, - CEP. 29600-0000 - Afonso Claudio - ES. - Tel. 27 3735.4000 -



PREFEITURA MUNICIPAL DE AFONSO CLAUDIO

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

IXX - de 15% (quinze por cento) sobre o valor do imposto apurado
com base nos valores estabelecidos na Planta Genérica de Valores
- PGV, instituida por esta lei, para o Exercicio de 2034;

XX - de 10% (dez por cento) sobre o valor do imposto apurado
com base nos valores estabelecidos na Planta Genérica de Valores
— PGV, instituida por esta lei, para o Exercicio de 2035;

XXI - de 5% (cinco por cento) sobre o valor do imposto apurado
com base nos valores estabelecidos na Planta Genérica de Valores

— PGV, instituida por esta lei, para o Exercicio de 2036;

Paragrafo Primeiro: Para os anos posteriores ao Exercicio de 2036, nao
ocorrera desconto sobre o valor do imposto apurado com base nos valores
estabelecidos na Planta Genérica de Valores — PGV, instituida por esta lei.

Paragrafo Segundo: Os descontos previstos neste Artigo, nédo se aplicam
aos imdveis, cujos valores langados do IPTU, quando aplicados tais
descontos, ficarem inferiores ao langamento do exercicio anterior.

Art. 23. A aliquota do Imposto Sobre a Propriedade Predial Urbana é de 0,15%
(quinze centésimos por cento), e do Imposto Sobre a Propriedade Territorial
Urbana é de 0,5% (cinco décimos por cento).

Art. 24, Sobre o valor venal do Imével urbano nio edificado, subutilizado ou néo

utilizado, aplicar-se-4 aliquotas progressivas, conforme segue:

I'- 1,0% (um por cento) sobre o valor venal do primeiro ano.
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II- 1,5% (um e meio por cento) sobre o valor venal no segundo
ano.

Il - 2,0% (dois por cento) sobre o valor venal no terceiro ano.
IV - 2,5% (dois e meio por cento) sobre o valor venal no quinto ano.
V - 3,0% (trés por cento) sobre o valor venal no quinto ano.

Paragrafo Primeiro - As aliquotas progressivas, referidas neste artigo,
somente tem aplicagdo em se tratando de imoveis situados em logradouros
dotados de pavimentagéo, meio fio, drenagem, rede de agua, rede de esgoto
energia, rede telefénica e rede de iluminagao, cessando sua aplicagao apos
nele construida qualquer edificagdo, caso em que incidira a aliquota
correspondente.

Paragrafo Segundo - Os acréscimos progressivos referidos neste artigo,
serao aplicados a partir do exercicio financeiro seguinte ao que esta lei entrar
em vigor.

Art. 25. E considerado imével nao edificado, subutilizado ou nao utilizado para

efeito de incidéncia do imposto, a existéncia de:
| — Imbveis em construgéo até a data de sua ocupacao;

Il — Iméveis em ruina ou de qualquer modo inadequados a
utilizagéo de qualquer natureza temporaria;

Art. 26. O Poder Executivo podera regulamentar esta Lei, por meio de Decreto )

Municipal, caso seja necessario para sua execucgao. 7)
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Art. 27. Para manter atualizada a base de calculo do IPTU e demais tributos
imobilidrios devera o Chefe do Poder Executivo revisar a Planta Genérica de
Valores em periodos de no maximo 4 (quatro) anos.

Art. 28 - Esta lej entrara em vigor na data de sua publicagao, e tera eficacia partir
de 1° de janeiro 2021, revogadas as disposi¢coes em contrario, especialmente os
Artigos 12 e 13 da Lei n°® 1932 de 22 de dezembro de 2010.

Afonso Claudio e dezembro de 2020.

Prefeito Municipal
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ANEXO |

MAPA DAS ZONAS DE VALORES
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ANEXO II

TABELA | -Tabela de Valores do Metro Quadrado de Terreno - Ver em VRAC

1 142,52 31 5,70 61 | 28,50
2 79,81 32 11,40 62 9,08
3 108,31 33 19,95 63 9,08
4 79,81 34 14,25 64 8,55
5 34,20 35 9,08 65 743
6 8,55 36 19,95 66 | 14,25
7 28,50 37 11,40 67 | 11,40
8 7.3 38 17,10 68 8,55
9 22,80 39 9,08 69 713
10 42,75 40 12,83 70 8,55
11 17,10 41 2,85 71 | 21,38
12 28,50 42 5,70 72 8,55
13 11,40 43 4,28 73 | 15,68
14 4,28 44 19,95 74 9,08
15 14,25 45 12,83 75 7.3
16 15,68 46 19,95 76 6,41
17 37,05 47 37,05 77 5,70
18 28,50 48 5,70 78 7,43
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19

17,10 49 17,10 79 3,56
20 8,55 50 2,85 80 11,40
21 7,13 51 4,28 81 8,55
22 7,13 52 14,25 82 8,55
23 14,25 53 28,50 83 5,70
24 17,10 54 42,75 84 4,28
25 17,10 55 28,50 85 5,70
26 42,75 56 34,20 86 5,70
27 34,20 57 2,85 87 14,25
28 35,63 58 8,55 88 3,56
29 22,80 59 7,13 89 7,13
30 19,95 60 4,28 5
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ANEXO I

TABELA Il - Tabelas de Fatores de Valorizagdo ou Depreciagio de Terreno

TOPOGRAFIA - Fr FATR - PEDOLOGIA -Fp FATOR
Plano | 1,00 Alagado 0,60
Aclive 0,90 Inundavel 0,70
Declive 0,70 Rochoso 0,80
Irregular 0,80 Normal 1,00

Arenoso 0,90
SITUAGAO-Fs | FATOR cambinagdo 0,80
: Demais
Esquina/Duas Frentes 1,10
Uma Frente 1,00 GLEBA-Fe | FATOR: '
Encravado/Vila 0,80 21000 | <2.500 i 0,90
22500 | <5.000 0,80
PROFUNDIDADE - Fer | FATOR 25.000 | <10.000 0,70
= 0,01 < 0,02 0,50 2 10.000 - 0,60
20,02 <0,1 0,60
20,1 <0,3 0,90 LIMITAGAO - Fu FATOR
>0.3 <35 1,00 Com Muro 0,90
= 3.5 < 10,0 0,80 Sem Muro 1,00
10,0 - 0,60
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Nenhum 1,00

Rede de Agua 0,15
Rede Elétrica 0,15
lluminagéo Publica 0,05
Rede de Telefone 0,05
Rede Drenagem/Meio Fio 0,10
Pavimentacgao 0,30
Rede de Esgoto 0,10
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ANEXO I

TABELA Il - Tabela de indices de Pontos por Caracteristicas da
Edificagao

s CONSTRUGAO TIPO 1 TIPO 2 TIPO3 | TIPO4 TIPO 5 TIPO 6 TIPO 7
w CASA/SOBRADO | APARTAMENTO | LOJA | GALPAO | INDUSTRIA | TELHEIRO | ESPECIAL
SEM 0 0 0 0 0 0 0
EMBOGO/REBOCO 5 5 20 0 8 0 16
S
x OLEO 19 16 23 15 11 0 18
|_
fy CAIAGAO 5 5 21 12 10 0 20
i_
w
W MADEIRA 21 19 26 19 12 0 22
&
i CERAMICA 21 19 27 19 13 0 23
ESPECIAL 27 24 28 21 14 0 26
TERRA BATIDA 0 0 0 0 0 0 0
CIMENTO 3 3 20 14 12 10 10
CERAMICA/MOSAICO 8 9 25 18 16 20 20
8 TABUAS 4 7 25 16 14 15 19
o
& TACO 8 9 25 18 15 20 20
MATERIAL PLASTICO 18 18 26 19 16 27 20
ESPECIAL 19 19 27 20 17 29 21
INEXISTENTE 0 0 0 0 0 0 0
MADEIRA 2 3 2 4 4 2 3
o}
4 ESTUQUE/ GESSO/
% PVC 3 3 2 4 3 3 3
i
o LAJE 3 4 3 5 5 3 3
CHAPAS 3 4 3 5 3 3 3
< 3 | PALHAZZINCO/CAVACO 1 0 0 3 0 4 0
[&]
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FIBROCIMENTO 5 2 3 11 10 20 3
TELHA CERAMICA 3 2 3 9 8 15 3
LAJE 7 3 4 13 11 28 3
ESPECIAL 9 4 4 16 12 35 3
INEXISTENTE 0 0 0 0 0 0 0
- EXTERNA 2 2 1 1 1 1 1
?, INTERNA SIMPLES 3 3 1 1 1 1 1
% INTERNA COMPLETA 4 4 2 2 1 2 2
MAIS DE 1 INTERNA 5 5 2 2 2 2 2
CONCRETO 23 28 24 30 36 12 26
g ALVENARIA 10 15 20 20 30 8 22
g MADEIRA 3 18 10 10 20 4 10
ur:' METALICA 25 30 26 30 42 12 28
” INEXISTENTE 0 0 0 0 0 0 0
% APARENTE 6 7 7 3 6 9 15
2 EMBUTIDA 12 14 10 6 8 19
w
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VALOR DO METRO QUADRADO DE
EDIFICACAO - Ver - em VRAC
Casa / Sobrado 43,00
Apartamento 37,00
Telheiro 10,00
Galpao 27,50
Industria 18,00
Loja 39,50
Especial* 60,00

* (Shopping-Center, Galerias Comerciais,
Bancos, Templos Religiosos, Hospitais e
iméveis de utilidade publica)

TABELA IV - Tabela do Valor do metro quadrado por Tipo de Edificagio

TABELAYV - Tabelas de Fatores de Valorizacido ou Depreciagido da Edificacio -
Fst

Caracterizagdao| Posigdo Sit. _ Fachada| Fator
Construgao
Casa/ Alinhada | 0,90
Sebiad Isolada Frente
obrado Recuada| 1,00

Praga da Independéncia, 341, - CEP. 29600-0000 — Afonso Cldudio — ES. - Tel. 27 3735.4000 -




PREFEITURA MUNICIPAL DE AFONSO CLAUDIO

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Fundos 0,80
Alinhada| 0,70
Frente
Geminada Recuada| 0,80
Fundos 0,60
Alinhada| 0,80
Frente
Superposta Recuada| 0,90
Fundos 0,70
Alinhada| 0,70
Frente
Conjugada Recuada| 0,90
Fundos 0,70
- Frente 1,00
Apartamento
- Fundos 0,90
Loja
Telheiro
Galpao Qualquer 1,00
Industria
Especial
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ANEXO II

TABELA V (Continuag&o) - Tabelas de Fatores de Valorizagao ou Depreciagio
da Edificagao - Fo - Fc- Fer

0a5anos

6 a 10 anos

11 a 20 anos

21a30

mais de 30 anos 0,80

Novo/ Otima Wi
Bom 0,90
Regular 0,70
Mau 0,50

A€30 | 0,50

De 31 a 50 0,55
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De 51 4 80 0,60
Acima de 80 0,65

* Esta tabela somente sera aplicada a

areas de terrago de imével tipo Casa/
Sobrado
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